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Kallelse till foreningsstimma

Datum och tid: onsdagen den 28 november 2018 kl 19:00
Lokal: Kyrkan vid Brommaplan

Dagordning:

PN AW

Oppnande

Godkénnande av dagordningen

Val av stimmoordférande

Anmaélan av stimmoordférandens val av protokollforare
Val av tva justerare tillika rostriaknare

Fraga om stdimman blivit stadgeenligt utlyst
Faststallande av rostlangd

Foredragning av styrelsens drsredovisning
Foredragning av revisorns berittelse

. Beslut om faststdllande av resultat- och balansrikning

. Beslut om resultatdisposition

. Frdga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

. Beslut om arvoden at styrelseledamoter och revisorer for nastkommande

verksamhetsar

14.Val av styrelseledaméter och suppleanter

15.
16.
17.

18.

Val av revisorer och revisorssuppleant
Val av valberedning
Av styrelsen till stimman hédnskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmalt
arende:
a. Propositioner
i. Uppdatering av féreningens stadgar
Avslutande
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Vésentliga handelser under rakenskapsaret
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Noter
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Styrelsen for BRF Riksby far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2017-09-01 - 2018-08-31.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Medlemmar

Antalet mediemslagenheter i féreningen dr 318 st.

Av féreningens medlemslagenheter har 25 dverlatits under rikenskapsaret.

Under rakenskapsaret har styrelsen beviljat 20 st andrahandsuthyrningar varav 8 st dr nya och 12 st dr
forlangningar.

Overldtelse- och pantavsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas

av kopare.

Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammanséttning:
Jan Stigwall Ordférande
Margareta Cannerheim Vice ordfdrande
Tobias Wilbs Ledamot

Lars Engvali Ledamot

Jan-Eric Andersson Ledamot
Marie-Louise Domander Ledamot

David Magnusson Ledamot

Tobias Regin Suppleant

Per Sandstrom Suppleant

Cecilia Virdegard Suppleant
Revisorer

Bjérn Sjédin Ordinarie extern Focus revision AB
Rikard Nystrom Ordinarie intern

Valberedning
Omar Azam
Hans Gronqvist
Carola Westlund
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Viasentliga hdandelser under verksamhetsaret 2017/2018

Styrelsen har totalt haft 13 méten under &ret

Ny hyresgdst Riksbyvagen 11 Hast & Wikegard Arkitekter HB

Foreningen har haft 2 stdddagar, hst och var. Till vrens stiddag hyrdes en container fér grovsopor
som var mycket uppskattat och som blev vilfylld.

Nya bokningsrutiner i tvattstugorna

Fasadrenovering av fastigheten pa Galonviagen 44-48

Problem med avloppet pa Vadmalsvagen 1-3. Risk for dversvimning. Spolning ska ske 2 ggr om &ret.
Andring av portkoder i alla fastigheter under maj/juni 2018

Arborist har inventerat hela trédbestandet

OVK genomford maj/juni 2018

Dranering runt fastigheten Damastvéigen 7

Omforhandling av totalavtalet med Storholmen

Tre stdrningsarenden har hanterats

Ny avgift fér uthyrning i 2:a hand

Foreningen har sitt sdte i STOCKHOLM.




BRF Riksby
Org.nr 702001-7807

Nyckeltal 2017/18
Arsavgift / m2 bostadsrattsyta 652
Lan / m2 bostadsrattsyta 1554
Elkostnad / m2 totalyta 18
Védrmekostnad / m2 totalyta 184
Vattenkostnad / m2 totalyta 32

2016/17
651
1585
13

178

29

2015/16
652
1439
13

180

27

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 16 014 m2 bostdder och 1 557 m2 lokaler.

Forandring av eget kapital

Insatser/Upp-  Uppskrivnings
latelseavgifter fond
Vid arets ingang 759 645 1500 000
Avsattning till yttre
UH-fond
Disposition av féregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 759 645 1500000

Forslag till vinstdisposition

Fond for yttre
underhall
6 198 233

710 184

6908 417

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
Stadgeenlig avsattning till yttre underhallsfond
i ny rdkning dverféres

Balanserat

resultat

2923 465

-710 184

9§71 681

3184 962

3184962
815182
4000144

710 184
3289 960
4000 144

2014/15
654
1458
15

176

25

Arets

resultat

971 681

-971 681
815182
815 182
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2013/14
652
1480

13

182

24

Totalt
12353 024
0

0

815182
13 168 206

Féreningens resultat och stalining i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med

noter.
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Resultatrdkning

Rorelsens intdkter
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter

Rérelsens kostnader
Fastighetskostnader

Reparationer

Planerat underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsavgift/skatt

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2017-09-01
-2018-08-31

11 443 349
78 657
11 522 006

-1139070
-286 810
0

-4 300 045
-1496 513
-480 108
-1208 746
-256 816
-1162 105
-10 330 213
1191793

266
-376 877
-376 611

815 182

815182

815 182
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2016-09-01
-2017-08-31

11392 288
90617
11482 3905

-1 087 443
-365 831
-111 225

-4 053 753

-1481 545
-476 174

-1 153 445
-260 086
-967 368

-9 956 870

1526 035

256
-554 609
-554 353

971 682

971 682

971 681
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader

Finansiella anléiggningstillgangar

Insats Bostadsrétterna

Summa anlédggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intikter
Kassa, Plusgiro och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2018-08-31

9 37 750 865

4300
37 755 165

3414
11076
42 490

487 811
544 791
1917 432
2462223

40 217 388

\
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2017-08-31

35300 846

4300
35 305 146

7935

0

20 852
520219
549 006

4 887786
5436 792

40741938



BRF Riksby
Org.nr 702001-7807

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond
Uppatelseavgifter

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forfust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Aktuella skatteskulder
Upplupna kostnader

Forutbetalda avgifter och hyror

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10, 11

12

2018-08-31

310 680
1500 000
448 965
6908 417
9 168 062

3184 962
815182
4000 144
13 168 206

24 844 000
40 000
24 884 000

674 416
24286
479 491
986 989
2165182

40 217 388
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2017-08-31

310 680
1500 000
448 965
6 198 233
8457 878

2923 465
971 681
3895146
12 353 024

25368 000
40 000
25 408 000

1411 460
49010
511 058
1009 386
2980914

40741938
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Noter
Redovisnings- och vdrderingsprinciper

Allmédnna upplysningar

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dar inget annat anges.

Redovisningsprinciperna ar oférdndrade jamfért med féregdende ar.

Intdktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intakterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhali

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
stadgarna med 0,3 % av fastigheternas taxeringsvérde.

Anldggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart ver den férvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 1,5%
Fastighetsforbattringar 1,5-5,0%
Standardforbattringar  1,5%

Varmeanlaggning 3,33%
Port/sdakerhetsddrr 5,0%
Fonster 5,0%
Tak 5,0%
Inventarier 20,0%
Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer dn 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
féreningen som en privatbostadsféretag (dkta bostadsrattsférening). Intikter som hor till fastigheten
tas inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intikterna.
Intdkter som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget naringsverksamhet. Féreningen ska ta
upp och beskattas for kapitalintakter. Kapitalkostnader skall dras av sévida de inte hor till fastigheten.

; /4//
Arets totala skatt for foretaget utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r den skatt £

som berdknas pd det skattepliktiga resultatet fér perioden. Uppskjuten skatt beriknas med
utgdngspunkt i temporara skillnader mellan redovisade och skattemissiga varden pa tillgéngar, skulder W"/
och avsattningar. /
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Not 1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter
Hyror

Not 2 Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel

Markskétsel
Snordjning/sandning

Stadning

Obligatorisk ventilationskontroll
Ovriga driftskostnader

Not 3 Reparationer

Reparationer

Not 4 Taxebundna kostnader

El fastighetsgemensamma utrymmen
Fjarrvarme

Vatten och avlopp
Sophamtning/renhélining

Grovsopor

2017-09-01
-2018-08-31

10435 212
1008 137
11 443 349

2017-09-01
-2018-08-31

-304 760
-328 891
-188 447
-153 106
-128 125
-35741
-1139 070

2017-09-01
-2018-08-31

-286 810
-286 810

2017-09-01
-2018-08-31

-319575
-3 226772
-553 875
-199 823
0

-4 300 045

8 (11)

2016-09-01
-2017-08-31

10433 003
959 285
11392 288

2016-09-01
-2017-08-31

-491 647
-159 402
-230 134
-152 344
0

-53 916
-1087 443

2016-09-01
-2017-08-31

-365 831
-365 831

2016-09-01
-2017-08-31

-233 601
-3 126 538
-513 671
-176 933
-3010

-4 053 753
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Not 5 Ovriga driftskostnader

Fastighetsférsakring
Tomtrattsavgald

Kabel-TV
Bredband/internet
Avlasning mediaférbrukning

Not 6 Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader

Ekonomisk forvaltning
Teknisk forvaltning
Projektarvoden
Ovriga kostnader

Not 7 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala avg. pa styrelsearvoden

Not 8 Avskrivningar

Byggnad
Forbéattringar

2017-09-01
-2018-08-31

-162 003
-1 155895
-169 415
-6 950
-2250
-1496 513

2017-09-01
-2018-08-31

-374 194
-270378
-184 150
-380 023
-1208 745

2017-09-01
-2018-08-31

-200 000
-56 816
-256 816

2017-09-01
-2018-08-31

-125 544
-1036 561
-1162 105

9 (11)

2016-09-01
-2017-08-31

-147 859
-1155 900
-170 888
-6 898

0
-1481545

2016-09-01
-2017-08-31

-282 875
-305 534
-174 532
-390 504
-1 153 445

2016-09-01
-2017-08-31

-202 998
-57 088
-260 086

2016-09-01
-2017-08-31

~-125 544
-841 824
-967 368

74
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Not 9 Byggnader

Vid arets barjan
Nyanskaffningar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Vid arets barjan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Rédntesats
Langivare %
Stadshypotek 946688 1,6
Stadshypotek 946689 1,6
Stadshypotek 946690 1,6
Stadshypotek 946691 1,6
Stadshypotek 922897 1,35
Stadshypotek 922898 1,35
Stadshypotek 922899 1,35
Stadshypotek 29874 1,11
Stadshypotek 29875 1,11
Stadshypotek 29873 1,11

Not 11 Stillda sikerheter

For egna skulder och avsattningar
Fastighetsinteckning

Not 12 Upplupna kostnader

Upplupna styrelsearvoden
Upplupna sociala avgifter
Upplupet revisionsarvode
Upplupna réntekostnader
Ovriga interimsskulder

Datum for
rantedndring
2019-06-01
2019-06-01
2019-06-01
2019-06-01
2019-01-30
2019-01-30
2019-01-30
2021-06-30
2021-06-30
2021-06-30

10 (11)
2018-08-31 2017-08-31
60 239 994 53607 112
3612124 6 632 882
63 852 118 60 239 994
-24 939 148 -23 971780
-1162 105 -967 368
-26 101 253 -24 939 148
37 750 865 35 300 846
Lanebelopp Lanebelopp
2018-08-31 2017-08-31
5000 000 5000 000
2 353 000 2353 000
5079 000 5303 000
2 383 000 2383 000
258 000 258 000
316 000 316 000
227 000 227 000
896 000 896 000
338 000 338 000
7 994 000 8294 000
24 844 000 25368 000
2018-08-31 2017-08-31
28 382 000 28 382 000
28 382 000 28 382 000
2018-08-31 2017-08-31
200 000 200 000
63 000 63 000
25300 25300
17 163 20361 /‘
174 029 202 396 /Z
479 492 511057

\(‘ﬂ,
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Min revisionsberéttelse har lamnats 2018- /0 - 2L

Bjorn Sj¢
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdimman i BRF Riksby
Org.nr. 702001-7807

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden
Jag har utfSrt en revision av arsredovisningen for BRF Riksby for rikenskapsaret 2017-09-01 -- 2018-08-3 1.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av fSreningens finansiella stillning per den 31 augusti 2018 och av
dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstdmman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfOrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréickliga och 4ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedmer #r nddvindig for att
upprétia en arsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {6r bedsmningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, ndr sé 4r tilldmpligt, om forhéllanden som kan paverka formégan att
fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att g6ra nigot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte innehaller
négra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att lmna en
revisionsberittelse som innchdller mina uttalanden. Rimlig stikerhet #r en hdg grad av sikerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfSrs enligt [ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptéicka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara vidsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptls!;,/
instéllning under hela revisionen. Dessutom: A

Sida 1(4)
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* identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tillréickliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hisgre #n for en vésentlig
felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en fSrstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fr min revision
for att utforma granskningsétgirder som &r limpliga med h#nsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten { att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drifi vid upprittandet
av rsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inh#mtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hiindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om fSreningens forméaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
drsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ér otillrickliga,
modificra uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet f5r revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

» utvirderar jag den &vergripande presentationen, strukturen och innehallet i rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de %{

eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens frvaltning for BRF
Riksby for rikenskapsaret 2017-09-01 -- 2018-08-31 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att fSreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfSrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag 4r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och indamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r forsvarlig med
hénsyn till de krav som fSreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och fSrvaltningen av foreningens angeltigenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma fSreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sé att bokfringen, medelsfrvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras p ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhéimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nigon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

* foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse som kan fSranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

* pé ngot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av fSreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om fSrslaget #r forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig siikerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka tgirder eller fSrsummelser som kan foranleda
ersitiningsskyldighet mot freningen, eller att ett frslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte {ir forenligt med bostadsriitislagen. ‘{:

Sida 3(4)



focus

revision

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst p revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgéngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som dr visentliga for verksamheten och dér avsteg och Svertridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som 4r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fSr mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande fSreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

S‘t(ﬁ&khn]m den 22 oktober 2018

Auktoriserad revisor
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OM FORENINGEN

1 § Namn, dndamal och site
Fdreningens namn ér Bostadsrittsforeningen
Riksby

Foreningens dndamal 4r att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostader for permanent boende samt lokaler at
mcdlemmalna 1‘01 nyttjande utan tldsbegl dnsning.

Prlitelse
k&l—lﬁs—bestadsmt-t— Mcdlem som mnehar bostadsritt kallas
bostadsrittshavare.

Styrelsen har sitt site i Bromma, Stockholm

2 § Medlemskap och 6verlatelse

En ny innehavare far utdva bostadsritten och flytta in
i ligenheten endast om han eller hon antagits till
medlem i foreningen. Férvérvaren ska anséka om
mediemskap i foreningen pa sitt styrelsen bestimmer,
Till medlemsansokan ska fogas styrkt kopia pa
éverlatelsehandling som ska vara underskriven av
kopare och siljare och innehélla uppgift om den
lagenhet som dverlatelsen avser samt pris.
Motsvarande giller vid byte och gava. Om
dverlatelsehandlingen inte uppfyller formkraven &r
dverlatelsen ogiltig. Vid upplatelse erhalls
medlemskap samtidigt med upplatelsen.

Styrelsen dsk i

som mdjligt frén det att ansokan om medlemskap kom in
till fmemngen plova trdgan om med]emskap Flreninzen
seende

sékanden—n medlem som upphér att vara
bostadsrittshavare ska anses ha uttrétt ur féreningen, om
inte styrelsen medger att han eller hon far sta kvar som
medlem.

3 § Medlemskapsprévning - juridisk person
Juridisk person som forvirvat bostadsritt till en
bostadsldgenhet far viigras intrdde i foreningen dven

ui

apphdtda. En juridisk person som ar medlem i
foreningen far inte utan samtycke av styrelsen genom
overlatelse forvirva ytterligare bostadsritt till en
bostadsldgenhet. Kommun och landsting far ej vigras
medlemskap.

4 § Medlemskapsprovning - fysisk person

Medlemskap kan beviljas fysisk person som ¢vertar

bostadsrétt i foreningens hus. Den som en bostadsritt
har gvergétt till far inte véigras medlemskap i
foreningen om féreningen skiligen bor godta
forvirvaren som bostadsrittshavare.

Medlemskap fal inte Vdgldb ‘pd glund av +as—l+ud-ﬁn—g—
Honalitetollaiotiikt . -

el-la—se*&el-l—}aggmﬁg—kon kbnsoverskrldande 1dent1tet
eller uttryck, etnisk tillhorighet, religion eller annan
trosuppfattning, funktionshinder eller sexuell liggning.

En Overlatelsen #r ogiltig om densem-enbastadsit

5 § Bosittningskrav

Om det kan antas att forvédrvaren for egen del inte
permanent-ska bositta sig i bostadsriéttsldgenheten har
foreningen riitt att vigra medlemskap.

6 § Andelsdgande

Den som har forvirvat en andel i bostadsritt far viigras
medlemskap i foreningen om inte bostadsritten efter
forvarvet innehas av makar, registrerade partner eller
sadana sambor pa vilka sambolagen tillimpas.

7 § Insats, arsavgift och upplételseavgift
Insats, &rsavgift och i foreckommande fall
upplételseavgift faststills av styrelsen. Andring av
insatsen ska alltid beslutas av foreningsstdmma.

8 § Arsavgiftens berikning

Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittsligenheterna i
forhallande till ldgenheternas andelstal. Beslut om
dndring av grund (6r andelstalsberdkning ska fattas av
foreningsstdmma. Om beslutet medfor rubbning av det
inbordes forhallandet mellan andelstalen blir beslutet
giltigt om minst tre {jdrdedelar av de rostande pa
stimman gatt med pa beslutet.

For ldgenheter som efler upplatelsen utrustats med
balkong far arsavgiften vara forhdjd med hogst 2 % av
vid varje tillfélle gédllande prisbasbelopp, motsvarande
giller for ligenhet med fransk balkong, altan pa mark
eller uteplats dock med ett paslag pa hogst 1 %.

Styrelsen kan besluta att i rsavgiften ingéende
ersdttning f6r taxebundna kostnader sésom virme,
varmvatten, renhéllning, konsumtionsvatten, elektrisk




strom, TV, bredband och telefoni ska erliggas efter
forbrukning, area eller per ldgenhet.

9 § Overlételse- och pantsittningsavgift

Overlatelseavgift och pantséttningsavgift far tas ut efter
beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga till
hogst 2,5 % och pantsiittningsavgiften till hogst 1 % av
gillande prisbasbelopp.

Overlatelseavgift betalas av forvirvaren och
pantsittningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter
beslut av styrelsen. Avgiften far arligen uppga
till hogst 10 % av gillande prisbasbelopp. Om
en ldgenhet upplats under del av ett ar,
berdknas den hogsta tillatna avgiften efter det
antal kalenderméanader, som lidgenheten #r
upplaten. Upplatelse under del av
kalendermanad réknas som hel manad.
Avgiften betalas av bostadsrittshavare som
upplater sin ldgenhet i andra hand.

10 § Ovriga avgifter

Foreningen far i vrigt inte ta ut sirskilda avgifter for
atgérder som foreningen ska vidta med anledning av
bostadsrittslagen eller annan forfattning,

I1 § Drojsmal med betalning

Arsavgiften ska betalas pa det sitt styrelsen beslutar.
Betalning far dock alltid ske genom pestarvisaing:
plusgiro eller bankgiro. Om inte drsavgiften eller
ovriga forpliktelser betalas i ritt tid far foreningen ta ut
drojsmalsrinta enligt rédntelagen pé det obetalda
beloppet fran forfallodagen till dess full betalning sker
samt padminnelseavgift enligt firordninacnom
ersittiring gillande lagstiftning f8~om
inkassokostnader,

FORENINGSSTAMMA

12 § Foreningsstdmima

Ordinarie foreningsstimma ska héllas arligen tidigast
den 1 november och senast fore februari manads
utgéng.

13 § Motioner

Medlem som 6nskar fa ett d&rende behandlat vid
foreningsstdémma ska anméla detta senast en
kalenderméanad fore ordinarie arsstimma.

14 § Extra foreningsstamma

Extra foreningsstdmma ska hallas nér styrelsen finner
skl till det. Sadan foreningsstdimma ska dven héllas nir
det for uppgivet dndamél skriltligen begirs av revisor
eller minst 1/10 av samtliga rostberéttigade.

15 § Dagordning

P& ordinarie foreningsstimma ska forekomma:

1. Oppnande

Godkénnande av dagordningen

Val av stimmoordférande

Anmilan av stimmoordtorandens val av

protokolltorare

Val av tva justerare tillika rostréknare

Fraga om stimman blivit stadgeenligt utlyst

Faststéllande av rostldangd

Foredragning av styrelsens arsredovisning

Foredragning av revisorns berittelse

0. Beslut om faststéllande av resultat- och

balansrdkning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Eréga Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

13. Beslut om arvoden &t styrelsen och revisorer
for nastkommande verksamhetsar

14. Val av styrelseledaméter och suppleanter

15. Val av revisorer och revisorssuppleant

16. Val av valberedning

17. Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av
foreningsmedlem anmilt drendc

18. Avslutande

Bl

0w No W

Pé extra foreningsstimma ska utdver punkt 1-7 och 18
forekomma de drenden for vilken stimman blivit
utlyst.

16 § Kallelse

Kallelse till foreningsstimma ska innehalla uppgift om
vilka drenden som ska behandlas pa stimman. Beslut
far inte fattas i andra drenden dn de som angivits i
kailelsen.

Kallelse till ordinarie och extra foreningsstdimma ska
utférdas tidigast sex veckor och senast tvé veckor fore
foreningsstimman.



Kallelsen ska utfirdas genom utdelning eller e-post till
de medlemmar som uppgivit en e-postadress. I vissa i
lag sérskilt angivna fall stdlls hogre krav pa kallelse via
€-post.

Utéver vad som ovan angivits ska kallelse dessutom
anslas pa lamplig plats inom foreningens hus eller
publiceras pa foreningens webbplats.

17 § Rostratt

Vid foreningsstdmma har varje medlem en rost. Om tlera
medlemmar innehar bostadscdtt gemensamt har de dock
tillsammans endast en rost. Medlem som innehar flera
ligenheter har ocksa endast en rost—Réstei-har-endast
dmmd#%%hm%ﬂwpﬂﬂmm&ka

e~n+igt—lag~.
18 § Ombud och bitrdde

Medlem far utdva sin rgstriitt genom ombud. Ombudet
ska visa upp en skriftlig dagtecknad undertecknad och
daterad fullmakt. Fulimakten ska uppvisas i original och
giller hogst ett dr fran utfirdandet. Ombud far inte
foretrida mer &n tvd (2) medlemmar, P4
foreningsstdmma far medlem medfora hogst ett bitride.
Bitrédets uppgift dr att vara medlemmen behjilplig.
Bitrdde har yttranderitt.

Ombud och bitride far endast vara:

e annan medlem

e medlemmens make/maka, registrerad partner eller

sambo
o foraldrar
® syskon

e myndigt barn

e annan ndrstdende som varaktigt sammanbor med
medlemmen i foreningens hus

e god man

Om medlem har forvaltare foretrids medlemmen av
forvaltaren. Underéarig medlem foretrédds av sin
formyndare.

Ar medlem juridisk person for denne foretridas av
legal stéllforetridare, mot uppvisande av ett
registreringsbevis som dr hogst tre ménader gammalt.

Foreningsstdimman far besluta att den som inte r
medlem ska ha rétt att nirvara eller p4 annat sétt fSlja

forhandlingarna vid foreningsstimman, Ett sadant
beslut #r giltigt endast om det beslutas av samtliga
rostberdttigade som &r ndrvarande vid forenings-
stimman.

19 § Rostning

Foreningsstdmmans beslut utgdrs av den mening som fatt
mer &n hilften av de avgivna rgsterna eller vid lika
rostetal den mening som stdimmans ordférande bitrider.
Blankrost &r inte en avgiven rost.

Vid val anses den vald som har fatt flest roster. Vid lika
rostetal avgdrs valet genom lottning om inte annat
beslutas av stimman innan valet {drrittas.

Stimmoordférande eller foreningsstimma kan besluta
att sluten omrostning ska genomforas. Vid personval
ska dock sluten omréstning alltid genomforas pa
begiran av rostberittigad.

IFor vissa beslut krivs sdrskild majoritet enligt
bestammelser i bostadsrittslagen.

20 § Jav

En medlem far inte sjdlv eller genom ombud résta i

fraga om:

1. talan mot sig sjélv

2. befrielse fran skadestdndsansvar eller annan
forpliktelse gentemot tSreningen

3. talan eller befrielse som avses i 1 eller 2 betridffande
annan, om medlemmen i fraga har ett visentligt
intresse som kan strida mot foreningens intresse.

21 § Over—och-undersketiResultatdisposition
Det dver- eller underskott som kan uppsta i féreningens
verksamhet ska balanseras i ny rékning. Om férenings-
stdimman beslutar att uppkommen vinst ska delas ut ska
vinsten fordelas mellan medlemmarna i fgrhallande till
lagenheternas arsavgifter for det senaste rikenskaps-
aret.

22 § Valberedning

Vid ordinarie foreningsstdimma far valberedning utses
for tiden (ram till och med nésta ordinarie forenings-
stémma. Valberedningens uppgilt dr att [imna forslag
till samtliga personval samt forslag till arvode.

23 § Stdammans protokoll

Vid foreningsstdmma ska protokoll féras av den som
stimmans ordférande utsett. 1 fraga om protokollets
innehdll giller:




1. att rostlangden ska tas in i eller bildggas protokollet

2. att stimmans beslut ska foras in i protokollet

3. att om omrdstning skett ska resultatet av denna
anges i protokollet

Protokollet ska senast inom tre veckor hallas tillgingligt

for medlemmarna. Protokollet ska forvaras pa

betryggande siitt.

STYRELSE OCH REVISION

24 § Styrelsens sammanséttning
Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledaméter
med hogst tre suppleanter.

Styrelsen viljs av foreningsstimman for tiden fram till och
med nésta ordinarie foreningsstimma. Ledamot och
suppleant kan utses for en tid av ett eller tva ar.

Till ledamot eller suppleant kan férutom medlem édven
viljas person som tillhér medlemmens familjehushall
och som é&r bosatt i foreningens hus. Stimma kan dock
viilja en (1) ledamot som inte uppfyller kraven i
foregdende mening,.

25 § Konstituering

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra
funktiondrer om inte foreningsstimma beslutat
annorlunda,

26 § Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantriiden ska protokoll foras som
justeras av ordféranden och den ytterligare ledamot
som styrelsen utser. Protokollen ska férvaras pa
betryggande sitt och foras i nummerfsljd. Styrelsens
protokoll &r tillgéngliga endast f6r ledaméter,
suppleanter och revisorer.

27 § Beslutsforhet och rdstning

Styrelsen #r beslutsfor nér antalet nirvarande ledamdter
vid sammantriidet Sverstiger hélften av samtliga
ledaméter. Som styrelsens beslut géller den mening, fér
vilken mer &n hilften av de nidrvarande rostat eller vid
lika rostetal den mening som ordf‘dranden bi‘u‘fider.—liéi«c

: ; R - f\r styrelsen inte
fulltallg ska de som t9star for beslutet utgdra mer 4n en
tredjedel av hela antalet styrelseledaméter. Suppleanter
tjdnstgor i den ordning som ordférande bestdimmer om

inte annat bestdmts av fSreningsstdmma eller framgér av
arbetsordning (beslutad av styrelsen).

28 § Beslut i vissa fragor

Beslut som innebér vésentlig fordndring av féreningens
hus eller mark ska alltid fattas av {6reningsstimma. Om
en ny-, till- eller ombyggnad innebér att medlems
bostadsritt fordndras ska samtycke fran medlem
inhdmtas. Om bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke
till dndringen, blir beslutet 4nda giltigt om minst tva
tredjedelar av de rostande pa stdimman har gatt med pa
beslutet och det dessutom har godkénts av
hyresndmnden.

29 § Firmateckning
Foreningens firma tecknas - forutom av styrelsen - av
minst tva ledamoter Hserira~tillsammans.

30 § Styrelsens aligganden

Bland annat aligger det styrelsen:

e att svara for foreningens organisation och
forvaltning av dess angelidgenheter

e att avge redovisning for forvalining av féreningens
angelégenheter genom att avldmna éarsredovisning
som ska innehalla berittelse om verksamheten under
aret (forvaltningsberittelse) samt redogéra for
foreningens intdkter och kostnader under &ret
(resultatrdkning) och for dess stillning vid
réikenskapsarets utgang (balansrikning)

e att senast en manad {6re ordinarie forenings-
stdmma tillrevisorerna avlamna arsredovisningen

e att senast en vecka fore ordinarie foreningsstimma
halla &rsredovisningen och revisionsberittelsen
tillgéinglig

e att fora medlems- och ldgenhetsférteckning;
foreningen har ritt att behandla i forteckningarna
ingdende personuppgitter pa sitt som avses
pessonuppetistasen-enligt gillande lagstifining
om personuppgifter.

e om foreningsstimman ska ta stéllning till ett
forslag om dndring av stadgarna, maste det
fullstdndiga forslaget hallas tillgéngligt hos
foreningen fran tidpunkten for kallelsen fram till
foreningsstdmman.

31 § Utdrag ur lagenhetstorteckning
Bostadsrittshavare har ritt att pa begéran fa utdrag ur

ligenhetsforteckningen avseende sin bostadsriitt.



32 § Rékenskapsar

Foreningen rikenskapsdr & brutet, och omfattar
perioden 1 september till 31 augusti,

33 § Revisorernas—s 5

Foreningsstimma ska viélja minst en och hogst tva
revisorer med hogst tvd suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter viljs for tiden fran ordinarie
féreningsstimma fram till och med nésta ordinarie
féreningsstimma. Revisorer behdver inte vara
medlemmar i féreningen och behdver inte heller vara
auktoriserade eller godkénda.

34 § Avgivande-ay Revisionsberittelse

Revisorerna ska avge revisionsberittelse till styrelsen
senast £¢é tre veckor fore féreningsstimman.

BOSTADSRATTSHAVARENS
RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

35 § Bostadsrittshavarens ansvar
Bostadsrittshavaren ska p4 egen bekostnad halla det inre
av ldgenheten i gott skick. Detta géller dven mark,
forrad, garage och andra ldgenhetskomplement som kan
inga i upplatelsen.

Bostadsrittshavaren svarar sdlunda for underhall och

reparationet av bland annat;

e ytbeldggning pa rummens alla viggar, golv och tak
jamte underliggande ytbehandling, som krdvs for att
anbringa ytbeldggningen pa ett fackmannamdssigt
sétt

e icke bérande innerviggar

till fonster horande beslag, gangj4rn, handtag,
lasanordning, védringsfilter och titningslister samt
all malning forutom utvédndig mélning och Kittning
av fonster. For skada pa fonster genom inbrott eller
annan averkan pa fonster svarar bostadsrittshavaren.

o till ytterdorr horande beslag, gdngjérn, glas,
handtag, ringklocka, brevinkast och las inklusive
nycklar; bostadsrittshavare svarar dven for all
malning med undantag for mélning av ytterddrrens
utsida; motsvarade géller for balkong- eller
altandorr. For skada pé ytterddrr genom inbrott
eller annan averkan pé dérren svarar
bostadsrittshavaren, motsvarande giller for

balkong- och altandorr.

e innerdérrar och sikerhetsgrindar

e lister, foder och stuckaturer

e clradiatorer; i fraga om vattenfyllda radiatorer
svarar bostadsriittshavaren endast (6r malning

o clektrisk golvvdrme, som bostadsrittshavaren
forsett ligenheten med

e eldstdder, dock inte tillh¢rande rokgangar

e varmvattenberedare

e ledningar for vatten och avlopp till de delar dessa ér
atkomliga inne i ldgenheten och betjdnar endast
bostadsrittshavarens ldgenhet

e undercentral (sdkringsskdp) och dérifran utgaende
el- och informationsledningar (telefon, kabel-tv,
data med mera) i l4genheten, kanalisationer,
brytare, eluttag och fasta armaturer

e ventiler och luftinsldpp, deek-endast-midning

e Dbrandvarnare

[ badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC

svarar bostadsréttshavaren ddrutover bland annat dven

for:

e till vigg eller golv horande fuktisolerande skikt

e inredning och belysningsarmaturer

e vitvaror och sanitetsporslin

e golvbrunn med tillhgrande klamring till den del det
dr atkomligt fran ldgenheten

e rensning av golvbrunn och vattenlas

e tvittmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar p4 vattenledning

e kranar och avstdngningsventiler

e ventilationsflikt

e clektrisk handdukstork

I kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsritts-

havaren for all inredning och utrustning sdsom bland

annat:

e vitvaror

o koksflakt

e rensning av vattenlas

e diskmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pa vattenledning

s kranar och avstdngningsventiler; i-fea-om

e Gasledningar

36 § Ytterligare installationer



Bostadsréttshavaren svarar dven for alla installationer i
lagenheten som installerats av bostadsrittshavaren eller
tidigare innehavare av bostadsritten,

43 § Ombyesnad-Fordndringar i ligenhet
Bostadsrittshavaren far foreta forandringar i ldgenheten.
Foljande atgérder far dock inte foretas utan styrelsens

37 § Brand- och vattenledningsskador For t111 I,Star;:.grepp i birande konstruktion

reparationer pa grund av brand- eller 2. #4ndring av befintlig ledning for avlopp, virme, gas
vattenledningsskada svarar bostadsriittshavaren endast i eller vatten, eller

begrénsad omfattning i enlighet med bestimmelserna i 3. annan visentlig forandring av lagenheten
bostadsrittslagen. Styrelsen far endast véigra tillstind om dtgirden &r tili

pétaglig skada eller olidgenhet for foreningen eller
annan medlem. Bostadsrittshavaren svarar for att
erforderliga myndighetstillstind erhalls. Foréindringar

38 § komplement-Balkong, altan

Om ldgenheten &r utrustad med balkong, altan eller

uteplats svarar bostadsrittshavaren endast for
renhallning och snoskotining samt ska se till att
avledning for dagvatten inte hindras.

39 § Felanmélan

Bostadsrattshavaren 4r skyldig att till foreningen anméla
fel och brister i sadan ldgenhetsutrustning som
foreningen svarar for i enlighet med bostadsrittslagen
och dessa stadgar.

40 § Gemensam upprustning

Foreningsstdmma kan i samband med gemensam
underhéllsatgdrd i huset besluta om reparation och byte
av inredning och utrustning avseende de delar av
lagenheten som mediemmen svarar for.

41 § Vanvard

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for
ligenhetens skick i sddan utstréckning att annans
sdkerhet dventyras eller att det finns risk for
omfattande skador p& annans egendom har foreningen,
efter rittelseanmaning, rétt att avhjilpa bristen pa
bostadsrittshavarens bekostnad.

42 § Filtbyeenad-Ovriga anordningar
Anordningar sdsom markiser, balkonginglasning,
belysningsarmaturer, solskydd, parabolantenner etc. far
monteras pa-husetsutsida endast efter styrelsens
skriftliga godkéinnande. Bostadsrittshavaren svarar {or
skotsel och underhéll av sédana anordningar, Om det
behovs for husets underhall eller for att fullgéra
myndighetsbeslut &r bostadsréttshavaren skyldig att,
efter uppmaning frdn styrelsen, demontera sddana
anordningar pa egen bekostnad.

ska alltid utforas pd ett fackmannaméssigt satt.

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

44 § Anvindning av bostadsritten
Bostadsrittshavaren far inte anvénda
lagenheten for ndgot annat dndamal dn
det avsedda. Foreningen far dock
endast dberopa avvikelser som &r av
avsevérd betydelse for foreningen eller
négon annan medlem i féreningen.

45 § Sundhet, ordning och gott
skick Bostadsrittshavaren #r skyldig
iaktta allt som fordras for att bevara
sundhet, ordning och gott skick inom
eller utom huset samt rétta sig efter
foreningens ordningsregler, och att
verka for god grannsdmja. Detta giller
dven for den som hor till hushallet,
giéstar bostadsrittshavaren eller som
utfor arbete for bostadsrittshavarens
rdkning.

Hor till ligenheten mark, forrad, garage
eller annat ldgenhetskomplement ska
bostadsrittshavaren iaktta sundhet,
ordning och gott skick dven i friga om
sadant utrymme.

Ohyra far inte foras in i ldgenheten.

46 § Tilltradesritt

Foretradare {6 foreningen hat' rétt att fa
komma in i lagenheten nér det behdvs for
tillsyn eller {6r att utfora arbete som
foreningen svarar for eller har rétt att
utfora.



Om bostadsrittshavaren inte ldmnar foreningen tilltrade
till lagenheten, nire foreningen har ritt till det, kan
styrelsen ansdka om sirskild handréckning hos
kronofogdemyndigheten.

47 § Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare far upplata sin ldgenhet i andra
hand till annan f6r sjédlvstdndigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Bostadsritts-
havare ska skriftligen hos styrelsen anséka om
samtycke till upplatelsen. I ansdkan ska skilet till
upplatelsen anges, vilken tid den ska pagd samt till
vem lagenheten ska upplatas. Tillstdnd ska limnas om
bostadsrittshavaren har beaktansvieda skil for
upplételsen och féreningen inte har nigon befogad
anledning att viigra samtycke. Styrelsens beslut kan
Overprovas av hyresndmnden.

48 § Inneboende

Bostadsrittshavare far inte lata utomstaende personer
bo i ligenheten, om det kan medfora oldgenhet for
féreningen eller annan medlem.

FORVERKANDE

49 § Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med
bostadsritt kan forverkas och foreningen kan siga upp
bostadsréttshavaren till avflyttning ibland annat
féljande fall:

e Bostadsrittshavaren drgjer med att
betala insats, upplatelseavgift, arsavgift
eller avgift for andrahandsupplatelse

¢  Ligenheten utan samtycke uppléts i
andra hand

e Bostadsrittshavaren intymmer
utomstdende personer till men for
forening eller annan medlem

e  Ligenheten anviinds for annat dndamal
dn vad den dr avsedd for och avvikelsen
ar av visentlig betydelse for foreningen
eller nagon medlem

e  Bostadsrittshavaren eller den, som
lagenheten upplatits till { andra hand,
genom vardsloshet dr vallande till att
det finns ohyra i ligenheten eller om
bostadsréttshavaren, genom att inte utan
oskiligt drojsmal underritta styrelsen
om att det finns ohyra i ldgenheten,
bidrar till att ohyran sprids i huset.

e  Bostadsrittshavare inte iakttar sundhet,

ordning och gott skick eller rattar sig
efter de sérskilda ordningsregler som
foreningen meddelar

e  Bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltrade
till 1agenheten och inte kan visa giltig
ursdkt for detta

e  Bostadsriittshavaren inte fullgér annan
skyldighet och det méste anses vara av
synnerlig vikt for foreningen att
skyldigheten fullgdrs

e Lagenheten helt eller till vdsentlig del
anvédnds for ndringsverksamhet eller
dérmed likartad verksamhet, vilken till
en inte ovédsentlig del ingar i brottsligt
forfarande eller for tillfilliga sexuella
forbindelser mot ersittning,

50 § Hinder f6r forverkande

Nyttjanderdtten dr inte forverkad om det som
ligger bostadsrittshavaren till last dr av liten
betydelse. I enlighet med bostadsrittslagens
regler ska féreningen i vissa fall uppmana
bostadsréttshavaren att vidta réttelse innan
foreningen har rétt att sdga upp
bostadsratten. Sker réttelse kan
bostadsrittshavaren inte skiljas fran
bostadsrétten.

51 § Erséttning vid uppsédgning

Om foreningen séger upp
bostadsrittshavaren till avflyttning har
foreningen ritt till skadestand.

52 § Tvangsforséljning

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran
lagenheten till foljd av uppsédgning kan
bostadsrétten komma att tvangsforsiljas
enligt reglerna i bostadsréttslagen.

OVRIGT
53 § Meddelanden

Meddelanden delges genom anslag i foreningens hus,
eHer pa foreningens hemsida, eler genom e-post eller
utdelning.



54 § Framtida underhall

Inom féreningen skall bildas fond for yttre underhall. Till
fonden ska érligen avséttas ett belopp motsvarande minst
0.3% av fastighetens taxeringsvérde. Om fSreningen har
en underhéllsplan kan istéllet avséttning till fonden géras
enligt planen.

55 § Upplosning, likvidation mm.
Om foreningen uppldses ska behallna tillgangar tillfalla
medlemmarna i forhéllande till ldgenheternas insatser.

56 § Tolkning

For frgor som inte regleras i dessa stadgar giller

bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska foreningar och
annan Ovrig lagstiftning. Féreningen kan ha utfirdat
ordningsregler for fortydligande av innehallet i dessa
stadgar.

57 § Stadgeédndring

Foreningens stadgar kan dndras om samtliga
rostberiittigade dr ense om det. Beslutet &r dven giltigt
om det fattats av tva pa varandra féljande f6renings-
stimmor. eeh-rirs-hatH - RS

¢ 1 b s :
trediedelarpa-den-andra-stimman, Den forsta stimmans
beslut utgdrs av den mening som far mer #n hélften av
de avgivna rosterna eller, vid lika rostetal, den mening
som ordftranden bitrider. P4 den andra stimman krivs
att minst tvé tredjedelar av de rostande gar med pa
beslutet. Bostadsrittslagen kan iavissasituationes (01
vissa beslut foreskriva hgre majoritetskrav

Den

Den

Bromma den

Bostadsrittsforeningen Riksby

Ovanstédende stadgar har antagits vid tva pa varandra féljande stimmor;
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