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Bostadsrattsforeningen Frihetshojden
org.nr. 769617-7828

Allmant om verksamheten

Foreningen innehar med aganderéatt fastigheten Jakobsberg 2:2779 i Jarfalla kommun. Byggnaden, i
vilken man uppléter bostadslagenheter uppférdes 2011. Fastighetens areal uppgar till 2 693 m?.
Taxeringsvardet fr.o.m. 2016 ar 37 800 tkr, varav byggnadsvardet &r 30 000 tkr och markvéardet

7 800 tkr.

Fastigheten har under &ret varit fullvardesforsakrad i Moderna Forsakringar. | forsakringen ingar
aven bostadsrattstillagget for lagenheterna.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), eller s.k.
akta bostadsrattsforening.

Féreningens innehav férdelar sig enligt féljande:

Kategori Antal objekt Total yta (m?)
Bostader* 40 2702

Lokaler (inkl. forrad) 16 42

Garage 13 -

Bilplatser 23 -

Summa 92 2744

Foreningen har inga kommersiella lokaler. Lokaler avser lagenhetsforrad.

*Lagenhetsférdelning
14 st. 1 rum och kok
9 st. 2 rum och kok
9 st. 3 rum och kok
8 st. 4 rum och kok

Varav 6 st. lagenheter i ett gruppboende.

Fastighetsadresser
Nybergsvagen 3, 5 och Frihetsgrand 4.

Gemensamhetsanlaggning

Foreningen ar dessutom delégare till 50 % i en gemensamhetsanlaggning for garage- och p-platser
dar bostadsrattsféreningen Nybergshdjden ager resterande 50 %. Fastighetsbeteckningen ar
Jakobsberg 2:1946 (ga:22). Vidare ar foreningen deldgare i en gemensamhetsanlaggning
tillsammans med Jarfélla kommun och bostadsrattsforeningen Nybergshodjden for infartsvag med
tillhérande vandplan och parkeringsplatser bl.a. for entrén till Frihetsgrand 4. Féreningens andelstal
ar 0,01 av totalt 1,02 andelar.

Forvaltning
Under aret har foreningen haft avtal med HSB Norra Stor-Stockholm gallande administrativ/
ekonomisk forvaltning.
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Medlemsinformation
Styrelse

Ordinarie styrelseledamoter
Tage Olsson

Daniel Undmark

Hakar Ibrahim

Daniel Olausson

Ertugrul Candemir

Magnus Karlsson

Styrelsesuppleanter
Asa Hargesson Utas
Johannes Yousef

Avgaende styrelseledamoter

Ordférande, valdes 2017 pa 2 ar
Vice ordférande, valdes 2018 pa 2 ar
Sekreterare, valdes 2018 pa 1 ar
Ledamot, valdes 2018 pa 2 ar
Ledamot, valdes 2018 pa 2 ar
Ledamot, valdes 2018 pa 1ar

Suppleant, valdes 2018 p& 1 ar
Suppleant, valdes 2018 pa 1 ar

Tage Olsson, Hakar Ibrahim, Magnus Karlsson

Avgaende styrelsesuppleanter

Asa Hargesson Utas, Johannes Yousef

Firmatecknare

Utbver styrelsen har firman tecknats av Tage Olsson, Daniel Undmark

Revisorer
Revisor har varit BoRevision AB.

Valberedning

Moheb Hejazi Adib, sammankallande och Magnus Edvardsson

Flerarsoversikt

Ekonomisk flerarsoversikt 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning, tkr 2 500 2 495 2 442 2 433 2 352
Arets resultat, tkr 120 163 243 132 -84
Fond for yttre underhall, tkr 730 600 500 370 270
Beldning, kr/kvm totalyta 8 387 8 602 8 770 9 026 9 230
Soliditet, % 71 70,4 70,0 69,3 68,8
Rantekanslighet b 10,5 10,6 10,5 10,9 11,5
Arsavgiftsniva for bostader, kr/kvm 812 824 845 845 816
Energikostnad (el, varme, vatten)

kr/kvm totalyta 149 141 135 118 124
Utrymme for aterinvesteringar och

underhall, kr/kvm ? 315 270 304 264 181
1) Rantekanslighet — anger med hur manga procent intakterna maste héjas (pa sikt) om lanerantorna hojs med 1%.

2) Underhalls- och investeringsutrymme — berakningen visar hur mycket per ar, som aterstar av intakterna nar I6pande drift

och rantor ar betalda. Beloppet, som berdknas pa totalytan, ska tacka kostnader for kommande investeringar och underhall.
Bor vara minst 100-250 kr/kvm/ar. Ju &ldre fastighet desto hdgre belopp.
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Eget kapital, tkr Insatser Uppl.avg. UH-fond Bal.res. Arets res.
Belopp vid arets ingang 51 878 4313 600 320 163
Resultatdisp. enl. stimmobeslut 130 33 -163
Arets resultat 120
Belopp vid arets utgang 51 878 4313 730 353 120

Vasentliga handelser under och efter verksamhetsaret

Ordinarie féreningsstamma holls 2018-05-16

Foreningen hade vid arets slut 40 st. lagenheter. Styrelsen har under verksamhetsaret 2018 hallit
10 st. protokollférda sammantraden. Ett informationsblad skickas i regel ut till medlemmarna efter
styrelsemdtena.

Av foreningens 40 bostadslagenheter har 2 st. 6verlatits med tilltrade under aret.
Samtliga bostadslagenheter ar upplatna med bostadsratt.
Fastigheten — lagenheterna

8§ Nytt avtal har tecknats med AB C Malms Tradgardsanlaggningar gallande markskétsel och
snorojning.

§ Bredband installerat i styrelserummet.

§ Styrelsen och PEAB ar annu inte dverens om atgarder efter garantibesiktningen 2016.

8§ Foreningen har forlangt forsakringsavtalet med Moderna Forséakringar fr.o.m. den 1 januari pa ett
ar. | avtalet ingdr bostadsréttstillagget varfor medlemmarna inte behover teckna avtal om
bostadsrattstillagget i sin hemférsakring.

§ Brandbesiktning har genomforts under hosten.

Fastigheten - p-garaget
§ P-garaget som ags tillsammans med Brf Nybergshojden, har haft problem med el-centralen pa
grund av att det kom in vatten i el-centralen. PEAB har bytt ut El-centralen och tétningar ar
gjorda, for att férhindra att vatten kommer in i elcentralen igen. Garaget har tatats fran
ovansidan sa att vattnet inte rinner ner i taket och langst vaggarna.
§ Avtal tecknades med AB C. Malms tradgardsanlaggningar gallande sopning av p-garaget.

Fastigheten - dvrigt
& Numera skots stadningen av Malms tradgardsanlaggningar
§ Styrelsen har satt upp skyltar pa vara infarter om att det ar privat omrade.

Ekonomi

§ Avgifterna for lagenheterna Manadsavgiften (Hyran) hojs med 0.5 % infor 2019,avgifterna for
forrdd, garageplatser och p-platser ar oférandrade.

§ Foreningen har ett sparkonto hos SBAB. Avsikten &r att arligen satta av ett belopp pa 100 tkr pa
kontot for att skaffa en buffert for framtida underhall.

§ Under aret har nagra lan omsatts vilket innebar betydligt lagre rantor an tidigare. Rante-
kostnaderna for aret blev c:a 81 tkr lagre &n budgeterat.

8 Resultatet for aret blev ett 6verskott pa c:a 120 kr mot ett budgeterat dverskott pa 65 tkr.

§ Amorteringarna uppgar till c:a 530 tkr vilket ar hogre an beraknat (385 tkr).

8 | dvrigt s hanvisas till balans- och resultatrakningen for ar 2018.
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Budget ar 2019

Lagenhetsavgifterna har hojts med 0,5 %. Driftkostnaderna uppgar till 1 483 tkr, avskrivningarna till
577 tkr och rantekostnaderna till 394 tkr. Detta ger ett Gverskott p& 163 tkr fore avsattningen till
underhallsfonden. Nagra investeringar i fastigheten finns inte med i budgeten. Amorteringar pa

lanen ar beraknade till c:a 400 tkr.

Framtida utveckling

Framtagandet av en underhallsplan for fastigheten har pabérjats genom att den forsta delen ar klar
genom den I6pande underhallsplan som galler besiktningar av trapphus, tak, fasader m.m. och som

ar i bruk sedan véaren 2016.

Resultatdisposition

Forslag till resultatdisposition
Till &rsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Tidigare ars balanserade resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Att disponera

Overforing fran fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad
Overforing till fond for yttre underhdll enligt stadgar

Balanserat resultat efter disposition

Fond for yttre underhall
Fond for yttre underhall enligt balansrakning 2018-12-31

Arets férandring

Fond for yttre underhall efter forslag till stammobeslut 2019

353 162
119 559
472 721

472 721
168 750

-130 000

511 471

730 000
-38 750
691 250

Ytterligare upplysningar vad betréaffar foreningens resultat och stéllning finns i efterféljande

resultat- och balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.

vasentliga handelser under aret 2018

Garantiarbeten har atgardats av Peab

Putsen som lossnat pa 3an och 5:an har atgardats
Gangplattor vid entrén ar utbytta

Malning och fogningsskador inomhus har atgardats
Balkongddrr pa en lagenhet har justerats

Radonmaétning har utforts i tva lagenheter pa Nybergsvagen 5 mellan perioden 1810- 1901.

Darefter far foreningen aterkoppling fran Radonova

Planering och sten uppbyggnad pa grasmattan mellan byggnaderna Nybergsvagen 3 och

nybergsvagen 5 ar pabdrjad.

Golv i tva lagenheter som knarrar. Sohlberg kommer att tgarda det under januari manad.
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2018-01-01 2017-01-01
Resultatrakning 2018-12-31 2017-12-31
Nettoomsattning Not 2 2 500 422 2 494 860
Fastighetskostnader
Drift Not 3 -1 223 434 -1 202 286
Planerat underhall Not 4 -168 750 0
Ovriga externa kostnader -7 503 -23 298
Personalkostnader Not 5 -67 415 -136 397
Avskrivningar Not 6 -577 406 -577 406
Summa fastighetskostnader -2 044 508 -1 939 387
Rorelseresultat 455 914 555 473
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 1398 1351
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -337 753 -394 019
Summa finansiella poster -336 355 -392 668
Arets resultat 119 559 162 805
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Balansrékning 2018-12-31 2017-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgédngar

Byggnader och ombyggnader Not 9 64 785 951 65 352 106

Mark 15 000 000 15 000 000

Inventarier Not 10 11 252 22 504

Summa anlaggningstillgangar 79 797 203 80 374 609

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 6 872 2 550

Avrakningskonto HSB 812 349 668 585

Ovriga fordringar Not 11 2 478 4182

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 45 266 52 980
866 965 728 297

Kassa och bank Not 13 208 355 202 176

Summa omsattningstillgangar 1075 320 930 473

Summa tillgangar 80 872 523 81 305 082
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Balansrékning 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 56 190 922 56 190 922

Fond for yttre underhall 730 000 600 000
56 920 922 56 790 922

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 353 162 320 357

Arets resultat 119 559 162 805

472 721 483 162

Summa eget kapital 57 393 643 57 274 084

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 22 615 000 23 145 000
22 615 000 23 145 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 400 000 460 000

Leverantorsskulder 98 710 67 544

Skatteskulder 2 639 3271

Ovriga kortfristiga skulder Not 17 4 482 3700

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 358 049 351 483

863 880 885 998
Summa skulder 23 478 880 24 030 998
Summa eget kapital och skulder 80 872 523 81 305 082
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10. Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgdngar

Principen for K2 &r att inga nya komponenter aktiveras forutom de som ligger kvar fran 6vergangen till K2.

Dessa komponenter som i enlighet med god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata
avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och total livslangd har bedémts till 120 ar fran fardigstallandetiden.

Fordringar tas upp till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att féreningen redovisar
intékter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Anlaggningstillgdngar Avskr. plan % Slutar
Byggnader Linjar 0,85 2130
Ombyggnader, forrad Linjar 5,00 2032
Inventarier, dorrstdngare Linjar 20,00 2019

Pagaende ombyggnad
Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som péagaende i balansrakningen till dess att arbetena fardigstallts.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa
foreningens underhallsplan. Minimiavséattning regleras i stadgarna.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Ranteintakter ar skattefria till den del
de ar hanforliga till foreningens fastighet. Beskattning sker av andra kapitalinkomster, samt i forekommande fall
inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter avrékning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Darutdver betalar féreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 337 kr per lagenhet, samt fastighetsskatt
motsvarande 1 % av taxeringsvardet pa lokaler. Fr o m ar 2017 betalar foreningen halv fastighetsavgift och forst ar
2021 betalas hel fastighetsavgift.
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2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 2 Nettoomsattning
Arsavgifter bostader 2 193 580 2 227 300
Hyresintéakter lokaler 31219 29 940
Hyresintékter garage och p-platser 131 426 136 460
Bredband (9 manader 2017) 134 880 101 160
Ovriga intakter 9 317 0
Brutto 2 500 422 2 494 860
Not 3 Drift
Fastighetsskotsel 60 453 58 592
Lopande underhall 180 415 67 801
El 120 489 78 898
Uppvarmning 160 615 203 114
Vatten 104 536 103 823
Sophamtning 56 950 57 670
Fastighetsforsékring 38 173 36 705
Stadning 89 873 86 898
Férvaltningskostnader 92 252 78 039
Extern revision 16 500 15 000
Fastighetsskatt 26 740 26 280
Kabel-TV 18 296 73 185
Bredband 147 600 81179
Vinterskotsel 54 403 40 994
Ovrig drift 56 140 194 108
1223434 1202 286
Not 4 Planerat underhall
Underhall av installationer, 6vrigt 168 750 0
168 750 0
Not 5 Personalkostnader
Arvode styrelsen 46 100 100 675
Sociala avgifter 9 440 20 097
Ovriga personalkostnader 11 875 15 625
67 415 136 397
Not 6 Avskrivningar
Byggnader 562 968 562 968
Om- och tillbyggnad 3186 3186
Maskiner och inventarier 11 252 11 252
577 406 577 406
Not 7 Ranteintakter och liknande resultatposter
Réanteintakter avrakningskonto HSB 582 476
Ranteintakter bankkonto 736 781
Ovriga ranteintakter 80 94
1398 1351
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 337 649 393 919
Rantekostnader skattekonto 4 0
Ovriga rantekostnader 100 100
337 753 394 019
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not9 Byggnader och ombyggnader
Byggnader
Ingéende anskaffningsvarde 68 100 000 68 100 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 68 100 000 68 100 000
Ingdende ackumulerade avskrivningar -2 795 687 -2 232 719
Arets avskrivningar -562 968 -562 968
Utgéende avskrivningar -3 358 655 -2 795 687
Bokfort varde byggnader 64 741 345 65 304 313
Ombyggnader
Ingdende anskaffningsvarde 63 723 63 723
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 63 723 63 723
Ingdende ackumulerade avskrivningar -15 930 -12 744
Arets avskrivningar -3 186 -3 186
Utgéende avskrivningar -19 116 -15 930
Bokfort varde ombyggnader 44 607 47 793
Summa bokfort varde byggnader och ombyggnader 64 785 951 65 352 106
Taxeringsvarde
Byggnad - bostader 30 000 000 30 000 000
Byggnad - lokaler 0 0
30 000 000 30 000 000
Mark - bostader 7 800 000 7 800 000
Mark - lokaler 0 0
7 800 000 7 800 000
Taxvérde totalt 37 800 000 37 800 000
Not 10 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 56 259 56 259
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 56 259 56 259
Ing&ende avskrivningar -33 755 -22 504
Arets avskrivningar -11 252 -11 252
Utg&ende avskrivningar -45 007 -33 755
Bokfort varde 11 252 22 504
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 21 9
Ovriga fordringar 2 457 4173
2478 4182
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Kabel-TV/bredband 38 591 38 591
Ovrigt 6 675 14 389
45 266 52 980
Not 13 Kassa och bank
Handkassa 0 928
Handelsbanken 6 371 0
SBAB 201 983 201 248
208 355 202 176

Not 14 Forandring av eget kapital
Insatser Uppl. avgift Underh. fond Balanserat res. Arets resultat
Belopp vid arets ingang 51 878 400 4 312 522 600 000 320 357 162 805
Vinstdisp enl. stammobeslut 130 000 32 805 -162 805
Arets resultat 119 559
Belopp vid arets slut 51 878 400 4 312 522 730 000 353 162 119 559
Not 15 Langfristiga skulder till kreditinstitut

Néasta ars
Laneinstitut Lanenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
SBAB 22169106 1,42% 2020-06-12 4 300 000 0
SBAB 22169165 1,73% 2022-05-20 3 150 000 100 000
SBAB 27090885 1,72% 2021-04-16 4 025 000 100 000
Stadshypotek 100893 0,99% 2021-06-01 8 090 000 200 000
Stadshypotek 120675 0,99% 2021-09-01 3 450 000 0
23 015 000 400 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2018-12-31 22 615 000
Om fem &r berédknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 21 015 000

Fastighetsinteckningar
Uttag pantbrev i fastighet 26 909 300 26 909 300
Varav obeldnade 0 0
Stallda panter for skulder till kreditinstitut 26 909 300 26 909 300
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 16 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld (nasta ars beraknade amorteringar) 400 000 460 000
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Mervéardesskatt 4 002 3700
Ovriga kortfristiga skulder 480 0
4482 3700
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Forutbetalda hyror och avgifter 265 082 317 201
Upplupna réantekostnader 7 505 1282
Upplupen el 22 247 0
Upplupen varme 25 215 0
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 38 000 33 000
358 049 351 483

Jarfalla 2019-03-13

Daniel Undmark

Tage Olsson

Daniel Olausson Ertugrul Candemir

Min revisionsberéttelse har 2019-04-01 avgivits betraffande denna arsredovisning

Erik Davidsson
BoRevision AB
av HSB Riksférbund férordnad revisor

Hakar Ibrahim

Magnus Karlsson



Revisionsberéttelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Vattmyra, org.nr. 716416-4969

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Vattmyra
for &r 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det péverkar véra uttalanden ovan vill vi fasta upp-
mérksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till kredit-
institut i arsredovisningen. Foreningen har 1an som klassificeras
som langfristiga men forfaller inom ett ar frn balansdagen och
som darmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de bedémer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar s &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att Iamna en revisionsherattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta

pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionshevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsétgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsherattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhllanden géra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for HSB Brf Vattmyra fér &r 2018
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréaffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med héansyn till de krav som fdreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for fdreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sé att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

foretagit ngon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan

foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och ddr avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den 2019-04-01

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av foreningen vald revisor
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