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TERMER | ARSREDOVISNINGEN
Anldggningstillgéngar 4r tillgéngar i foreningen som &r avsedda for ldngvarigt bruk.

Omsiittningstillgangar 4r tillgdngar som [bpande férbrukas, séljs eller omvandlas till likvida medel.
Omséttningstiligdngarna anvands fér att betala I8pande utgifter och finansiera den dagliga
verksambheten.

Driftskostnader &r kostnader fér [6pande funktioner i en fastighet. Exempel pd driftskestnader | en
bostadsréttsfGrening &r vérme, el, vatten och aviopp, stiddning, sophdmtning och fastighetsskétsel,

Underhaliskostnader &r utgifter fér planerade underhalisatgérder enligt underhalisplan eller
motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som kostnad i resultatrékningen.

Avskrivningar &r den kostnad som motsvarar vardeminskning pé bl.a. foreningens byggnad och
inventarier. Avskrivningar gors for att férdela kostnader pa flera ar,

Fond for yttre underhall &r en fond enligt foreningens stadgar. Syftet &r att sikerstilla utrymme fér
fastighetens framtida underhall. Avsittning och uttag ur fonden fér yttre underhall géras av stimman,

Langfristiga skulder ar skulder som forfaller till betalning om ett &r eller senare.
Kortfristiga skulder &r skulder som férfaller til betalning inom ett &r.

Stillda panter och siikerheter avser de pantbrev/fastighetsinteckningar som féreningen ldmnat som
sakerhet for att erhélla lan.

Soliditet &r féreningens eget kapital i procent i frhallande till de totala tillgangarna
(balansomslutning).

Revisionsberdttelse &r ddr revisorerna uttalar sig om arsredovisningen, férvaltningen och om
styrelsens forslag till anviandande av éverskott eller tickande av underskott, samt om de anser att
féreningsstdmman bér bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.
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Forvaltningsberéttelse

Styreisen fér Brf Stdra Rosendal i Uppsala, 769630-6856 far hérmed avge arsredovisning for 2020,

Verksamheten .

Allméint om verksamheten

Féreningen har till andamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus uppléta bostader och lokaler samt tomtmark i anslutning till dessa &t medlemmarna till nyttjande
utan begrénsning i tiden. Bostadsrétt &r den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen har sitt sdte i Uppsala.

BostadsrattsfGreningen bildades 2015. Féreningens nu géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket
2020-09-07.

Foreningen utgér ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen {1999:1229) och &r enligt
regelverket en &kta bostadsrattsférening.

Fastighetsfakta

Foreningen dger fastigheten Kébo 55:3 i Uppsala kommun. Pa féreningens mark finns.tva flerfamiljshus
i fem - sex vaningar, med ett underliggande garage. Ett hus har en trappuppgang och det andra huset
har sex trapphus, adress 4r Torgny Segerstedts Allé¢ 20-32 i Uppsala.

Fastigheten &r fullvdrdesforsakrad hos férsakringsbolaget Lansforsékringar, | féreningens
fastighetsforsakring ingdr bostadsréttstiltagg for foreningens ldgenheter samt ansvarsforsakring for
styrelsen.

Gemensamhetsanléggning

Gemenskapsanléggningar Kabo GA7 fér ledningar och Kabo GA:8 fér véig och dagvatten har bildats,
Sddra Rosendal samfillighetsforening har bildats for férvaltning av anlaggningarna. Féreningens
kostnader f&r deltagande | gemensamhetsanldggningarna ingdr i foreningens driftskostnader.

Byggnad och ytor

Bostadsyta: 7 509 kvm Markareal: 5 303 kvm
Liagenhetsférdelning

1 rok 2 st

2 rok 46 st

3 rok 19 st

4 rok 34 st

5 rok 6 st

Totalt 107 st

Till varje lagenhet hor ett ldgenhetsférrad beldget i killaren.

Foreningen har 53 garageplatser som hyrs ut till medlemmar via dotterbolaget Sédra Rosendal
Parkering AB. Det finns &ven 17 markplatser for uthyrning.
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Fastighetens tekniska status

Avséttning till fond fér yttre underhall skall &rligen ske med belopp som anges i ekonomisk plan och
dérefter i separat underhéllsplan enligt féreningens stadgar § 14. Féreningens férsta underhalisplan
kommer att uppréttas efter garantibesiktningen. Garantibesiktning sker cirka tva ar efter sista
inflyttningen.

Eftersom byggnaderna &r nyuppférda finns inga underhéllsatgarder planerade att utfSras inom de
nérmaste fem dren.

Till det planerade underhallet samlas medel in via &rliga avsattningar till féreningens yttre
underhallsfond enligt upprittad underhallsplan. Fonden for yttre underhall redovisas under bundet
eget kapital.

Férvaltningsavtal

Fastighetsforvaltning Sveriges BostadsrattsCentrum
Trédgardsskdtsel Fastighetsagarna Service Uppsala AB
Stddning Sinnesfrid Stddservice AB

Hiss Schindler Hiss AB
Parkeringstjénster APCOA Parkering AB

El Vattenfall AB
_Fjdrrvérme Vattenfall AB

Avfalishantering Uppsala Vatten & Avfall AB
Atervinning RagnSells Recycling AB
Bredband Telenor Sverige AB

Individuell métning Infometric

Ekonomisk forvaltning Brf-Ekonomen i Stockholm AB

Mediemsinformation
Medlemsantalet i foreningen vid &rets slut var 181 st {fg. r 174 st). Under aret har 22 dveriatelser skett,
foregéende &r skedde det 16 Gverlatelser.

]

Vid lagenhetsdverlatelser debiteras képaren en Hverldtelseavgift pa 2,5 % av Pbb, f.n. 1 190 kr.

Pantsatiningsavgift debiteras lagenhetsinnehavaren med 1,0 % av Pbb, f. n. 476 kr.
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STYRELSE, REVISORER OCH VALBEREDNING

Styrelse ,

Enfigt foreningens stadgar ska styrelse besta av 1agst tre och higst sju ledamgter med ingen eller
hégst tre suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstamma den 2020-06-03 och dérpa
fsljande styrelsekonstituering haft féljande sammanséttning:

Tommy Forsberg Ordférande
Karin Allera Ledamot
Hans Holck Clausen Ledamot
Claés Kylberg Ledamot
Johan Liljestrom Ledamot
Nashmil Berzenci Suppleant
Styrelsearbete

Styrelseméten som protokollforts under &ret har uppgatt till 11 st. Dessa ingar i arbetet med den
kontinuerliga férvaltningen av foreningens fastighet som styrelsen under aret arbetar med.

Fareningens firma tecknas, férutom av féreningens styrelse, av tvd ledamoter i férening.

Revisorer
Niclas Wirenfeldt, Borevision i Sverige AB  Ordinarie revisor

Valberedning
Christina Atterby
Jenny Handestam
Olivia Nygren Brunell

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Detta ar har tva stora forandringar skett pa fastigheten vilka rostades igenom under féregaende
arsstamma. Detta géller kameradvervakning av fastighetens kallarplan med garage samt installation av
porttelefon i samtliga entréer. Instaliationen av de bada 6versteg budget dé forvéntade kabelkanaler
inte existerade, befintligt kablage var annat &n forvanta samt att flera borrhal i betong tvingade tas.
Kostnaden dversteg budget med ca 50%. Styrelsen drar darfor slutsatsen att for framtida offerter
behdvs sarskild kompgtens radfrégas, innan signering for att undvika liknande kostnadsstegringar i
framtiden. Den dkade kostnaden bestod framst av ren timkostnad for installation.

Slutresultatet av dessa installationer blev déremot enligt férvéntan och en subjektiv minskning av
obehdriga i rérelse har minskat. Entrékoder har tagits bort och man kommer dérfor endast in med
hjalp av passerbricka eller genom att bii inslappt av porttelefonen. Detta &r att ses som en
trygghetshdjande atgérd.

Garaget har fatt en uppfréschning av nedre véggytor dar cyklister har gétt hart an pa viggen. Utsatta
viiggar har malats och sedan har det monterats traribbor som ska férhindra ytterligare slitage.
Dessutom har ytterligare markeringar for parkering, framst fér cykel, malats dit,

Driften av fastigheten har dvertagits av SBC och detta har gatt bra. Medlemmarna upplevs ha klarat av
Svergangen bra och f& fragor har kommit till styrelsen géllande drift och felanmélan. Det har déremot

varit stor kommunikation mellan styrelse och SBC géllande att utréna vad som &r garantidrenden och
inte.
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Tvaarsbesiktningen av fastigheten har p&bdrjats men d@nnu inte avslutats. Detta pa grund av covid-19.
Underentreprendrer tili Veidekke har vagrat arbeta i vissa forhallanden och det har darfor skiutits fram
gang pa gang. Denna process &r nu i fokus f8r att komma i mal omgéende.

Enstaka boende har upplevt att det dr skrépigt i trapphusen pa vissa vaningsplan. Detta hérleds framst
till barnvagnar. Efter samrad med stédfirma har entrémattor lagts ut pa strategiska platser for att fanga
smutsen pa entréplan som stédas i stdrre utstréckning an vaningsplanen. En uppmaning till
mediemmarna att stéda ytan utanfdr sin egen ddrr har kommunicerats.

Nyhetsbrev har delats ut under aret, totalt sju stycken. Detta uppfattas som en valkommen
éverspridning fér medlemimarna.

Foreningens ekonomi

| styrelsens uppdrag ingar att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla foreningens
&rsavgift samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgiften ska medlemmarna finansiera kommande
underhalt och [5pande kostnader, varfor styrelsen gor en budget som ligger till grund fr dessa
berakningar. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren
beroende pa olika atgérder.

Resultatet kommer i enlighet med den ekonomiska planen att visa underskott beroende pa att
féreningen kommer att tillimpa komponentavskrivning.

Komponentavskrivningar ar en bokféringsméssig virdeminskning av féreningens fastighet och den
posten paverkar inte likviditeten.

| kassaflddesanalysen aterfinns mer information om érets likviditetsflode. Det likviditetverskott som
féreningen far in under &ret kommer att anvindas till framtida underhélisétgarder pa fastigheten och
amortering pa fastighetslanen.
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UTGIFTSFORDELNING
Taxebund Reparation .
(ostader * v Rator

18%

Underhall
4%

Ovriga _
driftkostnader
16%

Amortering
47%

* El, vérme, vatten och avfallshantering

Arsavgifter . ‘
Styrelsen har beslutat om oférdndrade arsavgifter i férhallande till ekonomisk plan f&r verksamheisaret
2021. Arsavgifterna uppgdr i genomsnitt till 762 kr (fg. &r 762 kr) per kvm.

Ingen hdjning av hyran har gjorts for parkeringsplatser.

Individuell métning

Foreningen tilldmpar individuel! métning av hushallsel. Kostnaden aviseras i efterskott och ska betalas
samtidigt med ménadsavgiften f&r januari, april, juli och oktober. Betalningsskyldig &r den som &ger
{&genheten den forsta=manaden | respektive kvartal,

Fr.o.m. 2020 maste féreningen debitera moms pé faktureringen till medlemmarna av individuelit
uppmatta férbrukningar.
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Flerarsoversikt
2020 2079 2018%*
Arsavgift bostadsrétter, kr/kvm BOA 762 762 762
Sparande = Kassaflode, kr/kvm BOA * 337 356 305
Driftkostnader, kr/kvm BOA 349 334 -
Fastighetsel, kr/kvm BCA 61 77 -
Uppvérmning, kr/kvm BOA 61 61 -
Vatten, kr/kvm BOA 38 16 -
Avskrivning, kr/kvm BCA 575 575 -
Réntekostnader, kr/kvm BOA 145 160 -
Avsittn yttre underhallsfond, kr/kvm BOA 50 50 -
L&neskuld, kr/kvm BOA 13730 14 196 14 563
Genomsnittlig lanerénta, % 0,99 % 1,05 % 1,05 %
Yitre underhéllsfond, tkr 750 375 -
Nettoomséttning 6 533 126 6 692 162 3321164
Balansomsiutning 388 885 442 394 698 775 405 992 823
Soliditet % 73 73 71

* Sparande = Kassaflédet fran den |8pande verksamheten/kvm BOA. Sparandet behovs for att klara framtida
investeringsbehov, reinvesteringar eller extraordinéra kostnadskningar

** Kostnadsutfallet 2018 avser endast del av &r vilket ger missvisande jamforelsevérden

Forandringar i eget kapital

Medlems Yttre Ansamlad

Bundet eget kapital insatser underhillsfond Férlust
Belopp vid érets bérjan 287 895 000 375000 -1928 846
Avsattning till yttre underhallsfond 375 000 -375 000
Arets resultat -1811954
Belopp vid arets slut 287 895 000 750 000 -4 115 800
Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:
Balanserat resultat -2 303 846
Arets resultat -1811954
Totalt -4 115 800
disponeras for
avsattning for yttre underhallsfond 375000
Ralanseras i ny rakning -4 490 600
Summa -4 115 800

Vad betriffar féretagets resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

DT mee tIGTanGe BOsHSKOmmente,
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Resultatrikning

Belopp i kr Not 1-. 2019-01-01-

: 2019-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomséattning 2 6 692 162
{vriga rérelseintakter 3 88 304
Summa rorelseintékter 6 780 466
Rérelsekostnader
Driftkostnader 4 -2 510 572
Ovriga externa kostnader 5 -302 703
Personalkostnader 6 -87 962
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 7 -4 314 675
Summa rérelsekostnader ' -7 215912
Roreiseresultat 435 446
Resultat fran finansiella poster
Ranteintikter ach liknande resultatposter -
Réntekostnader och liknande resultatposter -1204 029
Resultat efter finansiella poster -1 639 475
Resultat fore skatt -1 639 475
Skatt -
Arets resultat -1 639 475

™



Brf Stdra Rosendal i Uppsala
Org nr: 769630-6856

& ﬁ@@ﬁ;ﬁ

Balansrakning

Belopp i kr

Not

2079-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa byggnader och mark

Finansiella anliggningstillgangar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa korifristiga skulder

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

390 988 550
390 988 550

50 000
50 000

391 038 550

344 191
311 274
334133
989 598

70

17

2 670 627
3 660 225

394 698 775




Brf Sédra Rosendal i Uppsala
Org nr: 769630-6856

Balansrakning
Belopp i kr Not 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet éget kapital .
Medlemsinsatser 287 895 000
Fond fér yttre underhéll 375 000
Summa bundet eget kapital 288 270 000
Ansamiad fériust
Balanserat resultat -289 371
Arets resultat -1 639 475
Summa ansamlad férlust -1 928 846
Summa eget kapital
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder tili kreditinstitut 12,15 105 501 332
Summa langfristiga skulder 105 501 332
Kortfristiga skulder :
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 1315 1100 000
Férskott fran kunder 4699
Leverantirsskuider 298 212
Skatteskulder . 325 380
Ovriga kortfristiga skulder 173 998
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 4 954 000
Summa kortfristiga skulder 2 856 289
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 394 698 775

11
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Kassaflodesanalys

2019-01-01-
Belopp i kr 2019-12-31
Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -1 639 475
Justeringar fér avskrivningar som inte ingar i kassaflodet, mm 4314 675

2 675 200

Kassafléde fran den l16pande verksamheten 2 675 200
Kassafidde fran forédndringar | rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 2 341 839
Okning{+)/Minskning (-} av rirelseskulder -6 903 905
Kassafléde fran den l5pande verksamheten efter -1 886 B66
forandringar av rérelsekapital
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an -2 750 668
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -2 750 668
Arets kassafléde -4 637 534
Likvida medel vid arets bérjan 7 308 161
Likvida medel vid arets slut 2 670 627
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr am inget annat anges.

Allminna redovisningsprinciper

Fran och med rikenskapsaret 2016 upprattas arsredovisningen med tilldmpning av
arsredovisningslagen och Bokféringsngmndens allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisnings- och
koncernredovisning (K3).

Materiella anliggningstillgéngar

Materiella anléggningstillgangar redovisas som tillgéng i balansrakningen nar de pa basis av tillganglig
information &r sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r férknippad med innehavet
tillfaller foretaget och att anskaffningsvérdet for tillgangen kan beraknas pa ett tillférlitligt satt.

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandepetioder och darfor har
fastighetens bokftrda vérden férdelats pa vésentliga komponenter.

Pagdende ombyggnad
| f5rekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrékningen tills dess
arbetena fardigstallts.

Avskrivningar _
Ekonomisk nyttjandeperiod f&r féreningens byggnadskomponenter har bedomts vara mellan 40 och

120 &r. Avskrivning sker enligt en rak avskrivningsplan och uppgar i genomsnitt till 1,39 % per ar.

F&r vissa av de materiella anldggningstiligéngarna har skillnaden i férbrukningen av betydande
komponenter bedémis vara vésentlig. Huvudindelningen ar byggnader och mark. Ingen avskrivning
sker p& komponenten mark vars nyttjandeperiod bedms som obegrénsad.

Fljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen péa
byggnader:

-Stomme och grund, 120 ar

-Stomkompletteringar, innervéggar mm, 120 ar
-Installationer, varme, el, VVS, ventilation mm, 40 &r
-Fasad och fonster, 50 ar

-Yttertak, 50 ar

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per &r beréknat pa inventariernas anskaffningsvérde.

Fond for yttre underhall

Reservering fér framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pa féreningens underhallsplan
om sadan upprittats, annars enligt ekonomisk plan. Styrelsen &r den som fattar beslut om féreningens
underhallsplan. Avséttning och uttag ur yttre underhdllsfond beslutas av stamman.

3
13
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Fordringar

Fordringar har upptagits till det belopp var med de beréknas inflyta. Ovriga tillgangar och skulder har
varderats till anskaffningsvérde om inget annat anges.

Inkomst- och fastighetsskatt
Inkomstskatt
Féreningen ar ett privatbostadsfretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

| en bostadsrttsforening ar kapitalintékter skattefria till den del de ar hanfrliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintakter, samt i forekommande fall for verksamheter som inte avser
fastighetsforvaltning. Efter avrékning av eventuelit befintligt skatteméassigt underskottsavdrag sker
beskattning med 21,4 procent.

Fastighetsskatt-/avagift
Fastigheten har &satts vérdear 2017/2018. Enligt nu gétlande lag om fastighetsavgift blir fastigheten

helt befriad fran fastighetsavgift avseende bostader fr.o.m, forsta aret efter vérdeéret. Detta géller
under femton &r. Féreningen kommer inte att betala ndgon fastighetsavgift undler aren 2018/2019 till
och med 2032/2033.

For lokaler utgar fastighetsskatt med 1,0 % pé taxeringsviirdet. Fastighetsskatten faktureras vidare til!
lokalhyresgésterna.

Entreprendren tar kostnaden for fastighetsskatt till och med virdearet.

Uppskjuten skatt
Fastighetsinnehavet har ett redovisat anskaffningsvirde som &verstiger det skatteméssiga vérdet med

27 360 000 kronor. Féreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Den uppskjutna
skatteskulden forfaller till betalning den dag bostadsréttsféreningen dverlater fastigheten tiill nagon
annan. D& syftet med bostadsrattsfdreningen &r att upplata bostadsrattsiigenheter utan begransning i
tiden &t sina medlemmar, virderas den uppskjutna skatteskuiden till noll kronor.

Not 2 Nettoomséttning

2019-01-01-

2019-12-31

Arsavgifter 5721121
Hyror 588 934
Individuell métning av el 382 107
Summa 6 692 162

Not 3 Ovriga rérelseintikter
' 2019-01-01-

2018-12-31
Administrativ avgift andrahandsuthyrning 62 546
Administrativa avgifter 25 148
Ovriga intékter 610
Summa 88 304

« %
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Not 4 Driftkostnader

2019-01-01-
2019-12-31
Fastighetsskotsel 360 124
Stadning 75 586
Snordjning 12 485
Hisskostnader 12 091
Bevakning & jour 4115
Besiktningar . 4 500
Gemensamhetsanldggning 155 974
Reparationer och underhél} 113 652
El 581 870
Uppvérmning 457 669
Vatten 121287
Sophantering 133 745
Fastighetsférsékring 94 943
KabelTV, Bredband 324 945
Parkeringstjdnster -
Fastighetsskatt 37 390
Individuell métning 20 196
Summa 2510572
Not 5 Ovriga externa kostnader
2019-01-07-
2019-12-31
Férvaltningskostnader 225 270
Ovriga férvaltningskostnader 77 433
Summa 302 703

Not 6 Anstillda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagra anstéllda under verksamhetséret. Redovisad kostnad avser
styrelsearvoden inkl sociala avgifter.

Not 7 Avskrivningar av materiella anléggningstillgéq

2019-071-017-

20718-12-31

Byggnader och mark 4314 675
Summa 4314 675
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Not 8 Byggnader och mark

20719-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid &rets borjan 397 460 563
Vid arets slut 397 460 563
Ackumulerade avskrivningar
-Vid &rets borjan -2 157 338
-Arets avskrivning -4 314 675
Vid arets slut -6 472 013
Redovisat virde vid arets slut 390 988 550
Varav mark 87 052 314
Taxeringsvérde .
Bostader . 215 800 000
Lokaler 3 739000
Summa taxeringsvérde 219 539 000

Fastighetsinnehavet har ett redovisat anskaffningsvérde som overstiger det skattemassiga vérdet med

27 360 000 kronor. Féreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Den uppskjutna skatteskulden
forfaller till betalning den dag bostadsrattsféreningen Gverlater fastigheten til nagon annan. Da syftet med
bostadsrattsforeningen 3r att upplata bostadsrattsldgenheter utan begransning i tiden &t sina medlemmar,
véirderas den uppskjutna skatteskulden till noll kronor,

Not 9 Andra langfristiga virdepappersinnehav

2019-12-317
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan 50 000
Redovisat viirde vid arets slut 50 000

Specifikation innehav av andra lingfristiga virdepappersinnehav
Agarandelen av kapitalet avses, vilket dven dverensstammer med andelen av rsterna for totalt antal
alctier.

Antal Redovisat
Bolag/ Org nr / Séte aktier /% virde
Sédra Rosendal Parkering AB, 559127-5697 5C0 100 50 000
Uppsala
Redovisat viirde vid arets slut 50 000
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Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

20719-12-31
Uppmétt individuell férbrukning, aviseras i januari 2020 57 653
Bredband’ 81908
Fkonomisk forvaltning 32 093
Fastighetsférsékring 84 492
Samfillighetskostnad 77 987
Redovisat virdet vid arets slut 334133
Not 11 Kortfristiga placeringar
2079-12-371
Klientmedelskonto, SBC Sveriges BostadsCentrum AB -
Redovisat virde vid drets slut -
Not 12 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut
: 2019-12-37
Stadshypotek, rénta 078 % ffd 2024-12-01 34 000 000
Stadshypotek, rénta 0,73 % ffd 2025-09-01 -
SEB, ranta 1,45 % ffd 2023-08-28 36 300 666
SEB, lanet [6st 36 300 666
106 601 332
varav kortfristig del -1 100 000
Redovisat virdet vid arets siut 105 501 332

Lanen &r av langfristig karaktér och kommer att omséattas pa farfallodagen.
L&n som forfaller tili omférhandling inom 12 méanader frén balansdagen redovisas fran och med 2020 som
kortfristiga skulder till kreditinstitut.

Not 13 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut

20719-12-371

Kortfristig del av 1angfristig skuld 1 100 000

- Redovisat virde vid arets slut

1100 000
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2018-12-31
Réntekostnader 20 209
Férutaviserade avgifter & hyror 499 852
Fastighetsskotsel 135 256
Fjérrvérme 78 528
El 54 674
Vatten 121 287
Revision 25000
Ovriga kostnader 19 194
Redovisat virdet vid arets slut 954 000
Not 15 Stallda sikerheter for skulder
2019-12-37
Fastighetsinteckningar 110 000 000
110 000 000

Ovanstaende fastighetsinteckningar avser stélld sékerhet for bade 1dng-/kortfristiga skulder till
kreditinstitut,
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REVISIONSBERATTELSE

Till freningsstamman i Brf Sodra Rosendal | Uppsala, org.nr. 769630-6856

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfart en revision av &rsredovisningen fér Brf Sédra Rosendal i
Uppsala for rakenskapsaret 2020,

Enligt min uppfatining har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
&rsradovisningsiagen och gar en | alla visentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
decambar 2020 och av dess finansiella resultat och kassafltde for Aret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med
Arsredovisningens Gvriga deiar,

Jag tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller resuitatrikningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(1SA) och god revigionssed | Sverlge, Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsniitel Revisorns ansvar,

Jag &r oberoende | forhallande till fireningen enligt god revisorssed |
Sverige och har i dvrigt fullgjorf mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revislonsbevis iag har inhamtat ar tilirackliga och
andamélsenliga som grund fér mina uttalarden,

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvara for att rsredovisningen uppritias
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningstagen.
Styrelsen ansvarar 4ven fr den interna kentroll som den bed8mer &r
nddvandig for att uppritta en Arsredovisning som inteinnehéller négra
vasentliga felaktigheter, vare slg cessa baror pé cegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av fdreningens férmaga atl fertséita verksamheden. Den
upplyser, nér ¢4 &r tillmpligt, om Wrhéllanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsati drift, Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avsar att likvidara fdreningen, upphéra med verksamheten
allor inte har négot realistiskt alternativ il att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som halhet inte innehéller négra vasentliga felaktighster, vare sig
dessa beror p oegentligheter eller misstag, och att 13mna en revisionsberéttsise som innehéller mina uitalanden. Rimlig sakerhet & en hog grad
av skerhet, men & Ingan garanti for att en revision som utférs enligt ISA och ged revisionssed | Sverige allid kommer att upptéicka en véasentlig

felaktighet om an sadan finns. Felaktighster kan uppsta p& grund av osgentligheter eller misstag och anses vara véasentiga om de enskilt eller

fillsammans rimiigen kan forvéntas péverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.
Som del av en revision entigt ISA anvénder jag professionelit omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

s Iidentifierar och beddmer Jag riskerna fr vasentliga felaktigheter |
Arsredovisningen, vare sy dessa beror pé cegentligheter eller
misstag, utiormar och utfdr granskningsatgérder bland annat
utifrdn dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &
illrackliga och andamélsentiga fér att utgbra en grund fdr mina
uitalanden. Risken for att inte uppidcka en vsentlig felaktighet
till f6ijd av vagentligheter & hégre &n for en vasentiig felaklighet
som beror pa misstag, eftersom osgentiigheter kan innefatta
agerande | maskopi, frfalskning, avslktliga uteldmnander,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

«  skaffar jag mig en forstaelse av den del av fireningens Interna
kentroll som har belydelse fér min revision f&r att utforma
granskningsalgérder som &r lAmpliga med hansyn fill
omstandighsterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten |
den interna kontrollen,

e . ulvérderar jag Ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och filthdrande upplysningar,

»  drar jag en slutsais om lampligheten | aft styrelsen anvander
antagandst om fortsalt drift vid uppréttandet av
Arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisicnsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sdana hindelser eller
forhallanden som kan leda tili betydande tvivel om fdreningens
férméaga afl fortstia verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag |
revisicnsberéitelsen fasta uppmérksamheten pé upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga os8karhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar &r ofillrackliga, mocifiera uftalandet om
arsredovizningen, Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhémtas fram till datumet fOr revisionsberéttelsen, Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte lAngre kan forisétta verksamhaten.

e uivirderar iag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehéliet | &rsredovisningen, céribland upplysningarna, och om
&rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna p ett sé&ti som ger en réttvisande bild.

Jag mésta informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt ticpunkten for den. Jag méste ocksd
informera om betydelsefulla |akitagelser under revisionen, daribland de eventuella betydands brister | den interna kontrollen som jag identifierat,



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Uttver min revision av &rsredovisningen har jag ven ulfdrt enrevision  Jag nar utfért revisionen enfigt god revislonssed | Sverige. Milt ansvar
av styrelsens forvalining for Brf Stdra Rosendal | Uppsaia for enligt denna beskrivs namare | avsnittet Revisoms ansvar. Jag &
rakenskapsaret 2020 sait av firslaget til dispositioner befraffande oberoends i férhallande till oreningan enligt god revisorssed i Sverige
foreningens vinst eller frlust. och har | dvrigt fullgjort mitt yrkesefiska ansvar enlfigt dessa krav.

Jag tilstyrker at féreningsstamman behandlar resultatst enligt Jag anser att de revislonsbevis jag har inhémtat &r tilrackiiga ach
férslaget | forvaliningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdier &ndamalsenliga som grund for mina uitalanden.

ansvarsirihet for rakenskapséared,

Styrflsens ansver o . o Styrelsen ansvarar fGr féreningens organisation och frvaltningen av
Det & styrelsen som har ansvaret f0r forslaget {il dispositioner freningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat ait
betréffande foreningens vinst eller forlust, Vid forsiag tilt utdeining fortidpands bedbma féreningens ekonomiska siuation och att thise att
innefattar detta bland annat er: bed&mning av om utdelningen &r freningens organisation &r uformad s8 att bokfringen,

forsvarllg med hénsyn till de krav som freningens verksamhetsart, medalsforvaliningen och féreningans ekonomiska angeldgenheter i
omfatining och risker stélier pa storleken-av féreningens egna kapital, Bvrigt kentrolieras pa ett betryggande satt.

konsclideringsbehov, tikviditet och stallning i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Mitt m&l betraffande reviglonen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r ait inhémta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sikerhet kunna baddma om nigon styrelseledamot | négot vésentligt avseende:

«  foretagit nigon &tgérd sller gjort sig skyidiy il nagon «  pln&got annat sitt handlat | strid med bostadsrattsiagen,

firaummelse som kan féranieda ersétiningsskyldighet mot filimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
freningen, eller arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mal betraffande revisionan av forslaget il dispositioner av fareningens vinst eller forlust, och dérmed mit uitalande om detla, & att med rimlig
grad av sékerhet badtma om férslagat &r forenligt med bostadsrtislagen.

Rimilg sakerhet &r en hitg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som ulfdrs enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer att
uppticka &tgarder eller férsummalser som kan féranieda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att et forslag til: dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsré&lislagen,

Som en del av en revision enfigt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdme och har en professicnellt skepfisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen cch férslaget til dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pé
revisionen av rakenskapema. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfirs baseras p& min professionalla bedémning med uigangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana aigardsr, omréden och frhalianden som & vasentiiga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse fér féreningens situation, Jag gér igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhalianden som & relevanta for mitt utialande om ansvarsfrihet. Som underlag fr mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har jag granskat om firslaget &r forenligt med hostadsrattsiagen.

Uppsladen & 7 G- 2021

Niclas Warenfeldt
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor
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