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VALKOMMEN TILL FASANVAGEN 9

Frikopt radhus i Mdrsta

Tillfzlle till valhallet frikopt radhus i centralt och populirt ldge i Mirsta. Huset dr
vilvardat och tak och de flesta fonstren dr bytta. Sovrum och hall har dven fatt nyare
golv, i 6vrigt 4r huset inte toppmodernt men i gott skick.

Garageplats ingar i separat langa.

Detta boende ligger i ett hirligt familjeomrade som dr omgivet av gronska och har en
stor gronyta med lekplats centralt. Huset dr ett radhus med en bodel i vaningsplanet
med tre sovrum, badrum och en liten klidkammare. En umgingesdel finns i entréplanet
med kok, vardagsrum, hall och we.

Utoéver boytan finns dven ett stort forrad som flera grannar i omradet litit bygga om till
tvittstuga, dusch, bastu eller extra sovrum. Badrum och kok ir i dldre skick, i 6vrigt ar
huset i gott skick med de flesta fonstren bytta och golven uppdaterade.
Garageplats ingar och finns i separat linga i omradet en bit fran huset. Mojlighet finns
att ordna med en parkeringsplats invid huset som grannar gjort.
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SNABBA FAKTA

FASANVAGEN 9
VILLA | MARSTA - EKILLA

Utgangspris 2 895 000 kr
Upplatelseform Frikopt

Boarea 102 kv
Adress Fasanvigen 9, 195 33 Mirsta

Biarea 12 kvm

Kommun Sigtuna
Antal rum 4

Besiktigad Ja
Tomtarea 175 kvim

Energiprestanda 157 kWh/kvm, ar

Byggnadsar 1969

ANSVARIG MAKLARE

Jonas Dackman

Reg. Fastighetsmdklare /
Franchisetagare
0734-154 000
jonas.dackman@smbh.se




BOSTADENS FORDELAR

b _ - Mysigt familjeomrade
2T - Nira till gronytor
- Lattpendlat
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PLANRITNING




RUMSBESKRIVNING

ALLMANT

Radhus i mysigt omrade som ir perfekt fér
barnfamiljen. Huset har en praktisk bodel med 3
sovrum och badrum i vaningsplanet samt
umgingesdel med kok och vardagsrum samt we i
entréplanet. Stort férrad finns som skulle kunna

konverteras till tvittstuga - kanske med en extra
dusch.

OMGIVNING

Mysigt omrdade med flera nirliggande gronytor. Plats
for att sola, spela boll och lekplats finns i omradet
och mulleskogen ligger just bakom omradet. Det dr
ocksa niira till minst 4 fina lekplatser pa
Ekillagardsvig.

DRONARBILDER OMRADET
Har bjuder vi pa nédgra hirliga bilder uppifran for att
visa det hirliga omradet.

ALTAN

Trilagd altan som nés fran vardagsrummet och
grinsar mot en mysig grisyta med frukttrad.
Vindskyddande langvigg pa ena kortsidan och
insynsskyddande spaljé bakat.

VARDAGSRUM

Rymligt vardagsrum med vélhallen ekparkett och
ljust tapetserade viggar. Direkt access till baksidan
och altan. Oppning finns mot kok och hall.

KOK

Arbetsskok i dldre standard som kan behéva ett lyft.
Planlosning och storlek pa koket 4r litt att dndra
genom att offra nigra garderober i hallen. Koket nas

fran hall och vardagsrum. Hir finns i engelsk stil 4ven

husets tvittmaskin.

HALL
Trevlig hall som fordelar mot trapphus, kok,
vardagsrum och we.

WwC

Utrymmet under trappen nyttjas fér we

SOVRUM 2

Rymligt sovrum pa ca 13 kvm med fint golv och
tapetserade viggar. Rejilt med ljusinslipp fran
fonsterpartier.

SOVRUM 3

Fint master pa ca 12 kvm med en egen
kladkammare. Fint golv och tapetserade viggar. Hir
finns direkt access till den trevliga balkongen i fint
soderlige.

SOVRUM 1
Bra sovrum pa ca 10,5 kvm med gott om fonster.
Fint golv och tapeter pa viggarna.

OVRE HALL
Ovre hall med 2 garderober.

BALKONG
Rymlig balkong i fint séderldge.

BADRUM
Badrum av ildre standard med vitrumsmatta och
malad viv pa viggarna.
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OM BOSTADEN

ADRESS

Fasanvigen 9, 195 33 Mirsta

ALLMANT

Fastighetsbeteckning Ekilla 6:106
Utgangspris 2 895 000 kr
Tomttyp Triadgiardstomt
Boendeform 2-plans radhus
Upplatelseform Friképt

Storlek 4 rum

Boarea 102 kvm

Biarea 12 kv

Tomtarea 175 kvm
Taxeringsvirde 2 166 000 kr (Taxeringsar 2018)
Taxeringskod 220

Uttagna pantbrev 760 000 kr

Besiktigad Ja

PANTBREV OCH LAGFART

Vid beviljad lagfart betalar képaren en sirskild skatt
pa 1,5% av kopeskillingen + en expeditionsavgift pa
825 kr. Behover du som kopare ta ut ytterligare
inteckningar i fastigheten tillkommer en
stimpelskatt pa 2% av det intecknade beloppet samt
en expeditionsavgift pa 375 kr f6r varje nytt
pantbrev. Redan utstillda pantbrev foljer med
fastigheten och évertas av koparen.

OMRADET

Allmént Har bor du centralt i Marsta med nérhet till
bade forskolor/skolor, samtidigt som du har naturen
direkt inpa knuten. Till Marsta centrum 4r det mellan
1-2 km, dir det finns ett utbud av butiker,
restauranger och annan nirservice.

Mysigt uppvixt villaomrade med omvixlande villor,
radhus och kedjehus mestadels uppfoért under
1960-talet. Bostadsritter finns dels i BRF Aspen
uppfort 1970 som tvavaningshus i betong pa Ekilla
gardsviig och dels i BoKlok-omradet uppfort
2008-2010 i form av tvavaningshus i trd. I omradet
finns dven seniorldgenheter. Grénytor i form av
skogspartier och grisytor finns bevarade inom
omradet. Hir finns ett flertal vilutrustade lekplatser.

Kommunikation Omrédet trafikeras av bussar dit alla
boende har kort promenadavstand. Det 4r ocksa
allmint gang- eller cykelavstand till Marsta station.
Fran Marsta station 4r det smidigt pendling vidare till
Arlanda, Stockholm och Uppsala.

Lokalbuss sk "vinkbuss" trafikerar omradet

Nirservice Rimligt gang- eller cykelavstand till de
viktigaste butikerna.

Flera férskolor och skola klass 1-9 finns inom
omradet.

Parkering Gistplatser for bilar finns pa nagra utvalda
stillen



OM BOSTADEN

BYGGNADSFAKTA Bilplats Garageplats i separat linga, parkering pé
gatan
Byggnadstyp 2-plans radhus Utover ovan driftkostnad tillkommer

Fastighetsavgift/Skatt: 8 524 kr
Byggnadsar 1969

Energideklaration 2020-12-25
Uppvirmning Vattenburen med elpanna

Energiprestanda 87 kWh/kvm, ar
Fasad Tegel/Tri

Primirenergital 157 kWh/kvm, ar
Fonster 3-glas isolerglas/tvaglas

Energiklass E
Tak Plat
Bjilklag Tra
Grundmur Betong
Grundliggning Betong
Ventilation Sjilvdrag

Stomme Tra

Utvindigt platarbete Lackerad plat

Vatten / avlopp Kommunalt vatten aret om.
Kommunalt avlopp

Servitut Gemensamhetsanldggning: Sigtuna Ekilla
GA:4 dindamal: Vattenforsorjning, Avloppsanliggning,
Radio-tv och/eller tele, Virmeanliggning,
Kvartersanliggning, Ovrigt,
Gemensamhetsanliggning: Sigtuna Ekilla GA:5
dndamal: Vigar, Vattenférsorjning,
Avloppsanldggning, Gronomraden, Garage och/eller
parkering, Ovrigt

Avtalsservitut Vattenledning

Last: Avtalsservitut: Vattenledning, 01-IM3-66/3751.1

Planbestimmelser Byggnadsplan

Ovrigt Taket bytt

Nya fénster i sovrum och vardagsrum
Nya altandérrar

Tillbyggd med annan entrévinkel

Ovrigt om tomten Grisyta samt frukttrid och buskar

Uteplats Vind och insynsskyddad altan
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OM FORSALININGEN

DIN FASTIGHETSMAKLARE

Jonas Dackman #ir med genom hela affiren. Tveka inte att
stiilla frigor och komma med synpunkter. For oss ir varje
formedling unik.

INTRESSERAD AV DENNA BOSTAD?

Ar du intresserad av att ga vidare - meddela méklaren ditt
intresse pa plats, sd riskerar du inte att missa vid ett snabbt
avslut. Forsok att vara forberedd med lanelsfte, virdering av
ditt nuvarande boende samt boendekostnadskalkyl.

BUDGIVNING

Finns det flera intressenter tillimpas 6ppen budgivning. D4
kan slutpriset avvika fran det som ‘r utgangspris. Beritta
innan budgivningen om dina 6nskemal om tilltradesdag,
eventuella lanevillkor, forsiljning av din nuvarande bostad etc.
Det finns inga lagar som reglerar hur en budgivning ska g4 till.
Det ar sidljaren som bestimmer om, hur och till vem denne
siljer. Méiklaren framfor alla bud till séljaren och upprittar en
forteckning 6ver de buden. Budlistan ldmnas #ven till slutgiltig
kopare - med namn och kontaktuppgifter. Budgivare kan
dirfor inte vara anonyma (men kan lidgga bud via ombud, da
Ar det ombudets kontaktuppgifter som ldmnas ut).

UNDERSOKNINGSPLIKT

Efter kopet kan du inte pavisa fel som borde upptickts vid en
noggrann undersékning av bostaden. Undersok dirfor
bostaden noga och girna med hjilp av en sakkunnig person,
kontrollmit ytan om den ér av betydelse for dig.

KONTRAKTSSKRIVNING

Fastighetsmiklaren upprittar képehandlingarna och gar
igenom dessa med parterna. Vi triffas pa Svenska
Miklarhusets kontor, Mirsta. Ofta vill parterna skriva
kontrakt snarast, eftersom varken bud eller anbud i4r bindande
tills kopekontraktet dr paskrivet av parterna.

HANDPENNING

Handpenning om 10% halls av miklaren pa ett sarskilt
klientmedelskonto skiljt frin miklarens 6évriga tillgangar, till
dess att alla villkor dr uppfyllda.

TILLTRADE

Tilltride sker enligt 6verenskommelse, da triiffas parterna hos
miiklaren dir slutbetalning gors med hjélp av banken.
Miklaren upprittar innan en avrikning dir det framgér vad
som betalats, aterstar att betala. Méklaren 6verlamnar dven en
journal dver formedlingen samt ett képebrev/dverlatelsebevis.
Vid tilltrddet far koparen nycklar och alla handlingar fér
bostaden.

FINANSIERING

Om du behover ha hjilp med kontakter till en bank for ett
forméanligt bolan, kontakta din fastighetsméklare sa hjilper vi
dig.

VARDERING INFOR ETT KOP

Infor ett kop rekommenderar vi att du bokar in ett méte med
din lokala fastighetsmiklare for virdering av din bostad och
radgivning om rddande marknadslige. Passa pa att fa fri
radgivning bade om kop och forsiljning - det har manga tjénat
pa. Din lokala fastighetsmiiklare hittar du pa var hemsida
svenskamaklarhuset.se eller via tel. 0200-386 000.

FASTIGHETSMAKLARENS SIDOTJANSTER
Enligt lag far miklare erbjuda sidotjinster, sa linge dessa inte
4r fortroenderubbande och eventuell ersittning endast #r
obetydlig. Fastighetsmiklaren ska innan avtal ingés, informera
séljare och tilltinkta kopare om sadana tjinster samt den
ersittning denne far for dessa. Det lokala kontoret pa Svenska
Miklarhuset erhaller en administrationsersittning for
annonser publicerade pa Hemnet.

"Tveka inte att
hora av dig om
du har fragor!"

Jonas Dackman
Reg. Fastighetsmdaklare /
Franchisetagare




BEHANDLING AV PERSONUPPGIFTER

Inom Svenska McdRlarhuset cir vara kunders fortroende vdar storsta tillgang.
Fortroendet bygger pa respekt och skydd for kundernas personliga integritet.

Vi behandlar informationen frin véra kunder pi ett
varsamt och ansvarsfullt sitt och i enlighet med
Dataskyddsférordningen (GDPR). I alla sammanhang
dir personuppgifter kan komma att behandlas av
Svenska Miklarhuset eller av ndgon annan for
Svenska Miklarhusets rikning, vidtas dérfor alla
rimliga och limpliga dtgirder for att skydda kund-
uppgifter fran obehorig atkomst, vidarespridning,
dndring och forstorelse.

Vi pa Svenska Miklarhuset behandlar personuppgifter
sdsom namn, telefonnummer, e-post och adress, som
du sjilv har tillhandahéllit oss i syfte ge en tjinst eller
att aterkoppla till dig pa ett eller annat sétt. Det kan

t ex vara att du har varit pa en av vara visningar,
anmiilt dig for att fa en kostnadsfri virdering, en
virdebevakare eller att f4 matchande bostider som

vi bevakar. Dina personuppgifter anvinds iven for
kundnéjdhetsuppfoljningar i syfte att forbittra

vara tjanster.

Grunden for var behandling av dina personuppgifter
dr antingen for att kunna uppfylla ett avtal, samtycke,
lagkrav (t.ex. Fastighetsmiklarlagen) eller att vi har

ett legitimt intresse av att behandla dina uppgifter fér
att tex folja upp forfragningar eller kundnojdhet.
Uppgifterna kommer finnas lagrade si liinge vi har en
riittslig grund for lagringen.

Du kan, si linge uppgifterna finns lagrade hos
Svenska Miklarhuset, begira att fi ett utdrag pa
uppgifterna eller att f uppgifterna rittade eller
raderade. Du har ocksa ritt att klaga pa behandlingen
till Datainspektionen. Dina personuppgifter kommer
inte att limnas ut till tredje part, féras 6ver till land
utanfor EU eller behandlas f6r ndgra andra indamal
in vad som anges ovan.

Om du 6nskar kontakta oss med anledning av var
hantering av dina personuppgifter ir du vilkommen
att gora det pa genom att skicka ett mail till:
info@smh.se

Har du synpunkter, eller klagomal till oss vander
du dig till Niclas Spang, chef pa Svenska Maklarhuset,
via mail: niclas.spang@smh.se



Svenska
Maklarhuset

svenskamaklarhuset.se ﬁ



