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Brf Hytten
716000-0365

Styrelsen for bostadsrattsféreningen Hytten, organisationsnummer 716000-0365, avger hdrmed féljande
darsredovisning fér rékenskapsdret 2020-07-01 - 2021-06-30. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla
belopp i hela kronor.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Féreningen har till Gndamdal att efter férvéirvande av fastighet i Taby kommun, férvalta nédmnda fastighet
och frémja medlemmarnas ekonomiska infressen genom att uppléta bostéder samt lokaler for nyttjande
utan tidsbegrénsning.

Beskattning
D& féreningens verksamhet till klart dvervéigande del bestdr i att &t sina medlemmar tillhandahdlla
bost&der i byggnader som ags av féreningen beskattas fdreningen som ett privatbostadsféretag.

Féreningens sate driTaby

Féreningen disponerar tomten genom:
Aganderatt

Fordndring av styrelsen och extra stimma
I slutet av maj avgick ordférande och vice ordférande - varpd vi gjorde en omkonstituering och dessutom
hade en extra stémma med postréstning for att géra ett fyllnadsval fill styrelsen.

Under verksamhetsaret har styrelsen sett ut som féljer:

Under verksamhetsaret har alltsd styrelsen sett ut som féljer:

2020-12-03--2021-05-28 2021-05-29---2021-06-28 2021-06-28---2021-12-
Ordfarande | Ann Orrgdrd Qrdforande | Carin Holmén Ordférande | Carin Holmén
Vice Ulla Thedin Ledamot Jarl Ehn ledamot | Nazar Metterstrim
ordférande ,
Leda ot farl Ehm Ledamot bdikael Kastenfalk Ledamot | darl Ehn
Ledamot Mikael Kastenfalk | Suppleant | John Ragnarsson Ledamot Mikael Kastenfalk
Ledamot Carin Holmén Suppleant | Mazar Netterstrém | Ledamot ' Markus Lea
Suppleant | Jahn Ragnarsson Suppleant | John Hagnarsson
Suppleant | Narar Netterstreom

Styrelsen har under dret hallit 14 sammantréden. Revisor

Extern Richard Lindberg
Foreningsstdmma RSM Stockholm AB

Ordinarie féreningsstémma holls 2020-12-03 Infern  Mattias Ahlborg Asp

Extra stdmma holls 2021-06-28
Vid extrast@Gmman beslutades omfyllnadsval fill

styrelsen. \6/
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Information om fastigheten
Féreningens adresser:

Radarvégen 1,3, 5,7,9, 11,13, 15, TABY

Nybyggnadsér: 1960, 1962
Vardedr: 1962

Fastighetsbeteckning: Hytten 1

De pé fastigheten uppférda husen innehdller 251 bostadsréttsidgenheter, 2 hyresléigenheter, 11
bostadsrattslokaler samt 17 hyreslokaler och 38 lager/férré&d. Total yta uppgdr till 21 664 kvm.

Fastigheten inrymmer ett garage fér 41 bilar och 5 motorcykiar.

Inom féreningens ytteromraden finns 178 markerade parkeringsplatser, varav 102 st hyrs ut med elstolpe, 6
st fér uppstdlining av husvagn, slépvagn eller lastfordon och 4 st hyrs ut med laddningsstolpe fér elbil. 51 st
parkeringsplatser kan nyttjas obegrénsat om man har boendetillstdnd och 15 st platser ér
kundparkeringar.

Forsakring

Fastigheten har genom Bostadsrétterna varit fullvérdeférsékrad hos Folksam via Séderberg & Partners, dér
aven medlemmamas bostadsrattstillégg ar inkluderat. | férsékringen ingér skadedjurssanering via
Anticimex samt ansvarsférsakring fér styrelsen.

Bostadsldgenheter Lokaler
upplatna med bostadsratt uppldtna med bostadsréitt

Antal Total yta m? Antal Total yta m?
1 rok 83 2 606 9 2160
2 rok 31 1781
3 rok 137 10 584
Hiraile 9 175 Loka!er

upplatna med hyresrdtt
Summa 251 15146
Antal Total yta m?

Bostadslégenheter Lokaler 15 2 551
upplatna med hyresratt Fordd 38 1 620

Antal Total yta m? N/
1 rok 2 84
Summa 2 84
Totalt antal bostadsldgenheter: 253
Totalyta (m?): 21 561
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Energiniver
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Forvaltning

Brf Hytten
716000-0365

Under verksamhetsdret har FRUBO AB skétt den kamerala férvaltningen, samt delar av den normala
tekniska férvaltningen. Roslagens Fastighetsservice HB, Rofas, har skétt fastighetsskdtseln samt delar av den
normala tekniska forvaltningen som underentreprenér till FRUBO AB. Lokalvardsentreprendr har under dret
varit Amaya Service AB. Jourbevakning vardagar utanfor ordinarie arbetstid, 1rdagar och séndagar har
skdtts av Securitas Jourmontdr AB. Féreningen har sedan 2015-01-01 serviceavtal med Trygga Hiss AB

avseende fastighetens hissar. |J/
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Vdsentliga hdndelser under rékenskapsdret

Corona & Covid 19

Spridningen av coronaviruset har i liten utstréckning pdverkat utvecklingen av féreningens verksamhet,
stdlining och resultat negativt. Féreningen har tagit del av det statliga stéd som delats ut med anledning
av coronapandemin.

Aven féreningsarbetet har pdverkats av pandemin - vi har haft 1 &rsstdmma och 1 extra stdmma med
postrostning. Den trakiga biten dr att viinte har kunnat tréffas som vanligt, men i styrelsen har vi lart oss att
ha digitala m&ten vilket underlGttar pé ménga séit och @ven bérjat anvénda ett mer molnbaserat sétt att
dela information. Vi godké&nner ocksé numera inte bara fakturor digitalt utan &ven dverldtelser och
hyresavtal — s& vi blir mer och mer uppdaterade och digitaliserade.

Vihar dven kommit igéng med de saker som bilivit uppskjutna pga pandemin - bla rensning av
frénluftsventilerna i samtliga Iégenheter. OVK kommer ocksd att gdras under kommande vinter. Det finns
ocksd kvarstGende punkter efter stamspolningen som kommer hanteras allt eftersom det blir majligt.

Lasbyte

Samtliga l&scylindrar i féreningen har bytts ut till lloq I&ssystem.

Vad géller anvéndning av huvudnyckel - har styrelsen beslutat att inte anvénda s&dan - bland annat pd
grund av att medlemmars hemférsdkring inte gdller om nagot skulle férsvinna och da skulle féreningen &
std fér det — och styrelsen anser att det ér fel sétt att anvénda véra pengar pd - dessutom blir den
administrativa biten fér tung fér styrelsen att hantera — dé vi méste ha skriftiga godkénnande varjie géng
vi skulle anv@nda huvudnyckeln.

Renoveringar i lokaler och omradet under aret
Fd Biblioteket &r helrenoverat — nymalat, nytt golv och nytt kék.

Tvéttstugorna i bé&de StorHytten & LillHytten &r renoverade med nya ytskikt och nya maskiner. | StorHytten
har dven ett nytt bokningssystem installerats — bokning sker via en digital tavla vid tvéttstugorna eller via
bokning péd internet.

Sdkerhet - Grannsamverkan, LarmAssistans

Vi har fokuserat en hel del pa sdkerheten i féreningen under éret. Vi har bland annat gatt med i
Grannsamverkan mot brott. Vi har ocksé slutit avtal med Larm Assistans — vad géller sékerhetsronderingar i
vara fastigheter — pd tak och i kdllare - och i vart omréde, detta sker vid olika tidpunkter under dygnet.
Dessutom har vi nu stérningsjour via Larm Assistans - s& nu kan véra medlemmar ringa till dem om man blir
stérd av grannens fest eller om man kdnner sig hotad eller orolig av ndgons beteende.

Brandsdkerheten har ocksd stétt i fokus under éret och nu har vi ett avtal med Presto AB for drliga
kontroller av brandgasventilatorer och stigarledningar. Férsta kontrollen av rékluckor &r gjord och ndr alla
rérkopplingar och ventiler till stigarledningarna &r utbytta s& kommer proviryckning géras — s& vi vet att var
brandsdkerhet &r sé bra den bara kan vara.

Aven en total genomgdng av brand-dérrar och allménna ytor har gjorts — den visade att vi maste byta ut
manga dérrstéingare och vi maste &ven skylta upp mycket béttre pd vara allmdnna ytor och pd sikt dven
installera nddbelysning s& att man I&ttare ska kunna ta sig ut vid en eventuell nddsituation.

Det &r ocksd pd plats att pdminna alla boende om att det absolut inte fér finnas saker stdende i hisshallar,
eniréer eller g&ngar. Man fdr inte ha hallimattor utanfér ytterdémen eller Iimna saker dverhuvudet taget i
hisshallarna - detta kan vara skilnaden om réddningstjéinsten lyckas med sitt uppdrag eller ej! P&minn
gdrna era grannar om ni ser dylikt! ‘\/\/
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Underhadllsplan

Vi har under dret tagit beslut om att képa in programvara fér underhdllsplanering som ska uppdateras
I8pande och drligen. En underhdlisplan visar sambandet mellan féreningens I&ngsiktiga héllbarhet och
faktorer som direkt paverkar bostadsréttshavarnas personliga ekonomi, il exempel i form av héjda
Arsavgifter.

Till nGsta stédmma 2022 sé& ska vi kunna presentera en uppdaterad underhdllsplan med prognoser - b&de
vad gdller kommande renoveringar & investeringar men ocksé en prognos fér hur kosthnaderna kommer
paverka avgiften fér manga &r framéver och detta kommer &ven underlétta for planeringen vad gdller
banklén och amorteringar.

Information - uppdaterad hemsida, Boappa och HyitNyit

Styrelsen har satsat mycket pé att f& igéng information och pé att skapa méjlighet till dialog i féreningen.
Vikan tyvarm inte gora sé att alla blir helt ndjda med informationen vi ldmnar men vi férsdker se till att de
alira flesta ska bli det. Styrelsen anser att basta séttet att informera &r att anvénda digitala medier — dvs
hemsida och Boappa. Sjdivklart delar vi ut information i breviddor om allt som rér arbeten i I&dgenheterna
eller stGmmor o.dyl.

Fler dn 130 personer har nu gatt med i Boappa - vilket &r mycket glédjande dé det méjliggér dialog béde
mellan medlemmar och mellan styrelse och medlemmar. Det gér lika bra att g& med via dator som pa
telefon. Vi hoppas pd sikt att de allra flesta medlemmar och boende gdr med i Boappa - dé det ér det
absolut snabbaste och enklaste sattet att nd ut med bradskande information. Vi haller ocks@& hemsidan
uppdaterad s& mycket vi bara méktar med - fér att alla ska kunna ta del av vad som hénder och vad vi
planerar och ocksa for att kunna f& mer fakta i olika &mnen. Vi sétter &ven upp HyHNytt med ojamna
mellanrum i portarna — ddr olika @&mnen tas upp i korthet i punktform.

Ekonomi

Angdende féreningens tvist med IQS - drendet ér I&émnat till advokat som anser att vi bér gd vidare med
den dubbelbetalning som skett, men att vi antagligen inte kommer vara framgdéngsrika i bidragsdelen
och dérmed fér féreningen sté for den kostnaden. Advokaten kommer &terkomma ftill styrelsen fére
utgdngen av 2021 ang&ende hur vi gér vidare i &rendet.

Avgiften kommer héjas med 5% den 1 januari 2022 och vi kommer med stérsta sannolikhet hdja avgiften
under kommande ér ocksd - detta bl.a. med anledning av det omfattande brandskyddsarbete vi
pdbdrjat samt ett generellt eftersatt underhdll och kommande stora fasad- & balkongrenovering.

Energi

Under dret har fastigheten varmts upp med energi fréin bergvérme och solceller. Besparingen ligger p& 2
miljoner kr per &r jamfért med snittet fér 2013 till 2016, M&lsdttningen med kommande investeringar &r att
minska energianvéndningen ytterligare ned mot 50kWh/m?, &r.

Forbrukning & Besparingar
Vs snitt 2013 -2016.
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Hdndelser efter rékenskapsdret

Kommande stora projekt

Vi stér infér ganska stora projekt — vi kommer vara tvungna att byta ut balkongfronterna och d& kommer
vi gora i ordning fasaderna samtidigt - detta dr bade ett kostsamt och stort projekt. Troligen kommer vi ta
fram ett fdrslag ddir vi glasar in samtliga balkonger — d& detta reducerar framtida underhdliskostnader och
avsevdart forléinger livsiingden pd balkongerna samt éven minskar energikostnaden. Dock maste vi f&
godként bygglov pd& samtliga delar. Detta kommer sen slutligen bli upp till stéimman att ta beslut om.
Under hésten har vi létit géra en teknisk undersékning av fasadernas beskaffenhet — vi invéntar rapport
frén denna.

Styrelsen vill sjéivklart ocksé géra i ordning pé gérden och dessutom bérjar det bli dags att méla om i
entréer, frappor och hissplan och vi skulle &ven vilia snygga upp pd affdrsgatan mm. Men vi kommer & ta
en sak i faget med tanke pé& kostnaderna. Miliohus och hushélisnéra avfallshantering ér ocksd nadgot vi
maste hantera inom en ganska snar framtid - vi &r idag inte helt séikra p& nér i tiden vi kan gbra detta -
men vi vill gérna ha stémmans beslut kring miljichus s& att vi nér rétt tid kommer kan satta igéing det
arbetet utan dréjsmal.

Renoveringar i lokaler och omradet

Fd Bageriet &r under sensommaren 2021 helrenoverat - nymalat, nya golv och ny planldsning, Matéppet
utdkar och kommer &ppna i lokalema i november 2021. Betongtrapporna - En fr&n parkeringen fill torget,
en léngs gaveln pé R1, en frdn parkeringen fill busshéliplatsen och entrétrappan till Fd biblioteket &r alla
helrenoverade under hosten.

Laddstolpar

Vi har installerat 40 st laddboxar fér elbilar under hdsten 2021. Att vi géitt hastigt fram och éven tagit i vad
gdller antal platser beror p& att vi har sékt och fatt bidrag p& 50% av kostnaden och detta kan endast
gdras en géng. De platser som berdrs &r LillHytten: nr 25-32, StorHytten: nr 85-92, 156-163, 140-145, 148-153
& 124-127. Samtliga p-plats avtal ar uppsagda for féréndring i avialstexten — dvs att man eventuellt mdaste
vara beredd att byta parkeringsplats om ndgon med el-bil - har kommit éverst i kdlistan och behdver en
ladd-plats och ingen s&dan finns tillgdnglig. Behdéver man inte anvénda ladd-boxen utan bara vill ha
vanlig motorvérmare s& kommer det fungera med en adapter som féreningen inférskaffar och det
kommer inte kosta négot extra utan det ar férst ndr en el-bil anvénder ladd-boxen som man kommer
debiteras fér el-anvéndning samt en kostnad fér att ansluta sig till EasyCharging
https://www.easycharging.se som kommer hantera el-bilsladdningen och administrationen kring denna.

Medlemsinformation

Medlemmar vid rékenskapsdrets bérian 330 260 bostadsratter

Tillkommande medlemmar under éret 44

Avgdende mediemmar under dret 41 333 medlemmar vid rékenskapsarets slut

Under dret har 32 dverldtelser skett.

Folkbokfdrda personer i Brf Hytten, killa Téby kommun, september 2021
Alder 0-10 | 11~20 | 21~-30 | 31-40 | 41-50 | 51-60 | 61-70 | 71-80 | B1-90 | 91-100 | Summa
Aantal | 37 | 9 | 78 | 86 | 39 | 44 | 36 | 41 | 19 | 3 |39
Procent 9% 2% 20% 22% 10% 11% 9% 10% 5% 1% 100%
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Flerarsoversikt
2020/2021 2019/2020 2018/2019 2017/2018
Nettoomsdattning, tkr 12824 12815 13140 12 722
Arsavgifter, tkr 9 579 9579 9 605 9124
Resultat efter finansiella poster, tkr 552 2 658 999 3036
Soliditet!, % 18 17 23 13
Balansomslutning 101 575 103715 105 366 103 099
Féreningen, kr
Skuld/kvm totalyta 3757 3896 4016 4016
Snittrénta, % 0.84 0,91 0,92 1,02
Ré&ntekanslighet 6.24 6.02 6.52 6.82
Bostadsrétten, kr
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 554 554 542 563
Skuld/kvm bostadsréittsyta 4680 4854 4911 4911
' Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
Intakter Kosthader
Hyresintdkter Personalkostnader
hyresr&tt i?f\g:(gi:r Réntekostnader
Hyresintékter t / ex;:r?:c’: /
i \ \ kostnader
/ Avskrivningar
:ér{zsgzti&k‘l:-r Arsavgifter Driftskostnader
plats

i
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Forandringar i eget kapital

Insatser Upplatelse-  Fond for ylire Balanserat Arets
avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid érets ingéing 1790245 1546000 10731 368 681166 2658279
Resultatdisposition enligt stdmman:
Reservering fond for yttre underhdill 2892200 -2892200
lanspréktagande av fond fér yttre
underhdll
Balanseras i ny rakning 2 658 279 -2 658 279
Arets resultat 552 261
Belopp vid drets utgang 1790 245 1 5446 000 13 623 568 447 245 552 261

Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat 447 245
Arets resultat 552261
Totalt 999 506

Styrelsen foreslar att medien disponeras enligt féljande:
Till féreningens fond for yttre underhdll avsattes 892 200
lanspréktagande av fond fér ytire underhdill

Balanseras i ny rdkning 107 306
Totalt 999 506

b
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[ X) °
Resultatrakning

Not 2020-07-01 2019-07-01

2021-06-30 2020-06-30

RORELSEINTAKTER
Nettoomsdattning ] 12 824 067 12815242
Ovigardrelseintekter 2 149735 1146539
Summa Rorelseintakter 12 973 802 13 961 781
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader 3 -7 927 591 -6 385 587
Ovriga externa kostnader 4 -547 701 -488 678
Personalkostnader 5 -328 970 -326 053
Avskrivningar o ) -2 889 590 -3 408 095
Summa Rérelsekostnader -11 693 852 -10 608 413
RORELSERESULTAT 1279 950 3 353 368
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 462 201
Rdntekostnader och liknande resultatposter 728151 695290
Summa Finansiella poster -727 689 -695 089
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 552 261 2 658 279
RESULTAT FORE SKATT 552 261 2 658 279
ARETS RESULTAT 552 261 2 658 279

W
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Balansrakning

TILLGANGAR Not 2021-06-30 2020-06-30
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark é 93 060 864 93 685 997
Inventarier, verktyg och installationer 7 638 276 64214
Pagdende nyanl&ggningar ) 0 1989
Summa materiella anléggningstillgangar 93 699 140 93 752 200
Finansiella anléggningstillgangar

Langfristiga vérdepappersinnehav 8 1289516 1289516
Summa finansiella anldggningstillgangar 1289 516 1289 516
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 94 988 656 95041 716
OMSATININGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 16813 71160
Ovriga fordringar ? 575 284 575284
Férutbetalda kqsfnoder och upplupna infdkfer 70‘ L 665 1671‘ 665512
Summa korffristiga fordringar 1257 258 1311 956
Kassa och bank

Kassa och bank 5329 083 7361344
Summa kassa och bank 5329 083 7 361 344
SUMMA OMSATININGSTILLGANGAR 6 586 341 8673 300
SUMMA TILLGANGAR 101 5§74 997 103715016

17
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2021-06-30 2020-06-30
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3336 245 3 336 245
Fond for yttre underhéll 13 623 568 10731 368
Summa bundet eget kapital 16 959 813 14 067 613
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 447 245 681 166
Arets resultat 552 261 2658 279
Summa fritt eget kapital 999 506 3339 445
SUMMA EGET KAPITAL 17 959 319 17 407 058
Langfristiga skulder

Skulder fill kreditinstitut 11 81 000 000 84 000 000
Summa langfristiga skulder 81 000 000 84 000 000
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 782375 458 638
Skatteskulder 43 397 35 807
Ovriga skulder 122 610 85 536
Upplupna kostnader och férutbetalda intékier 12 1 667 296 1 727 977
Summa korffristiga skulder 2615678 2 307 958
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 101 574 997 103715016
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Noter

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
réd (BFNAR 2012:1).

Redovisnings- och varderingsprinciper &r oférdndrade i jéiimférelse med fdregdende dr.

Vérderingsprinciper resultatrdkning

Intéktsredovisning

Intékter redovisas till det verkliga vardet av vad som erhdllits eller kommer att erhdillos.

Ers&ttning fill anstdllda

Féreningen har inte haft ndgra anstdllda. Inga I1éner har utbetalats. Till styrelse och internrevisor har arvode
utbetalats.

Vdarderingsprinciper balansrékning

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas fill anskaffningsvéirde med avdrag f6r ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Tillgéngarna skrivs av linjért dver tillgdngarnas beddémda
nyttjandeperiod férutom mark som inte skrivs av. Nytfjandeperioden omprévas per varje balansdag.

4
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Avskrivning
Tilldmpade avskrivningstider:

An/dggniqgsh?/gc'ing L

Stomme

Grund
Stomkompletteringar/innervaggar
Varme och sanitet

El

Ytskikt allm&nna utrymmen
Fasad

Yttertak

Hiss

Restpost

Bergvdrme

Varmepumpar
Franluftsv@rmepump
Solceller

Radiatorer

Fénster

Fiberinstallation

Ventilation lokaler

Lasbyte

Inventarier

Uppskattningar och beddmningar

_ Nytjiandeperiod

130
130
130
50
60
20
90
20
30
60
50
15
25
20
50
30
15
25
20
5-10

Brf Hytten
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Inga uppskattningar eller beddmningar har gjorts utdver uppdelningen av fastigheten i komponenter som
giordes i samband med &vergéngen till K3. P& varje balansdag gérs frdn och med 2015 en genomgdng
av gdllande beddmningar av nyttjandeperioden fér avskrivningsbara tillgdngar. Osékerheten i dessa

beror pé& teknisk inkurans som kan féréindra anvéindningen av fastigheten.
Osdkra fordringar finns per 2021-06-30. ‘\\}/
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Not 1. Nettoomséttning 2020/2021 2019/2020
Arsavgifter
Bost&der 8 909 484 8 909 484
Lokaler 670 000 670 000
9 579 484 9 579 484
Hyresintdkier
Bostader 105 840 105 840
Lokaler 2489 735 2 544 477
Fastighetsskatt 141 109 149 043
Garage och p-platser 481 460 480 460
Ovriga hyresintdkter 158 908 179 677
3 377 052 3 459 497
Ovriga intdkter
Ovriga avgifts- och hyresbortfall -148 229 -226 919
Ovriga intékter 15760 3180
-132 469 -223 739
Totalt nettoomsdttning 12 824 067 12 815 242
Not 2. Ovriga rérelseintdkter 2020/2021 2019/2020
Ovriga rérelseintakter
Atervunna tidigare avskrivna avgifts- och hyresfordringar 654 653
Erhdlina bidrag 2180 24 663
Ovriga ersattningar och intékter 139 901 1121223
149 735 1146 539
Totalt 6vriga rorelseintdkter 149 735 1146 539
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Not 3. Driftkostnader 2020/2021 2019/2020
Taxebundna kostnader
Fastighetsel 526 391 525163
Uppvarmning 998 930 830 459
Vatten och aviopp 550 384 497 894
Sophdmtning 372124 327 211
2447 829 2180728
Funktionell anldggningsservice
Obligatorisk ventilationskontroll, OVK 0 7095
Grundavtal hiss 16 555 16 555
Hissbesiktning 9 892 9 627
Obligatoriska service- och besiktningskosthader 11163 0
Teknisk férvaltning 140 640 139 334
178 250 172 611
Kopta tjdnster
Fastighetsskotsel 669 100 662749
Fastighetsstad 397782 468 212
Klottersanering 0 13 954
Snéréjning/sandning 61 621 18 483
Bevakningskostnader 5408 8 542
1133910 1171 940
Distribuerade servicetjdanster
Bredband 234795 110 097
v 300 564 231972
535 359 342 069
Ovriga driftkostnader
Forsakring 484 287 365 341
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 653 127 645 537
Férbrukningsmaterial 1 005 12 445
Férorukningsinventarier 59 668 15112
Ovriga driftkostnader 2838 0
1200 925 1038 434
Reparationer
Byggnad 2209 971 1200 166
Hiss 60712 30093
VVS§ 15415 107 470
Ventilation 11179 31120
Gaérd/trédgard 82 164 84774
Material 51877 26 182
2431318 1479 805
Totalt driftkostnader 7 927 591 6 385 587

1%
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Not 4. Ovriga externa kostnader 2020/2021 2019/2020

Medlems- och féreningsavgifter

Bostadsr&tterna 10760 10 550

Ekonomisk férvaltning

Arvode ekonomisk férvaltning 264 354 261902

Extra ekonomisk férvaltning 4262 8 062
268 616 269 964

Revision

Revisionsarvode 68 997 66119

Forsakringar och 6vriga riskkostnader

Advokat- och rattegdngskostnader 66 704 34 460

Ovriga kostnader

Bankkostnader 8 489 8178

ff‘(jreningsomkostnoder 30918 30730

Ovriga kostnader 93216 68 677
132 624 107 584

Totalt 6vriga externa kostnader 547 701 488 678

Not 5. Personalkostnader 2020/2021 2019/2020

Styrelsen

Styrelsearvode 265 630 261 870

Sociala kostnader 63 340 64183
328 970 326 053

Totalt personalkostnader 328 970 326 053

W
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Not 6. Byggnader och mark 2021-06-30 2020-06-30
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Anskaffningsvérde byggnad 115672216 111015 530
Anskaffningsvérde mark 3691 380 3691 380
Omklassificeringar 2184722 4 656 686
Utgdende anskaffningsvdrden 121 548 318 119 363 596
Ackumulerade avskrivningar
ngéende avskrivhingar -25 677 599 -22277 904
Arets avskrivningar -2 809 855 -3 399 695
Utgaende avskrivningar -28 487 454 -25 677 599
Utgaende redovisat varde 93 060 864 93 685 997
Taxeringsvarden
Taxeringsvérde byggnader 160 200 000 160 200 000
Taxeringsvérde mark 137 200 000 137 200 000
297 400 000 297 400 000
Uppdelning av taxeringsvérde
Bostader 269 000 000 269 000 000
Lokaler 28 400 000 28 400 000
297 400 000 297 400 000
Not 7. Inventarier, verktyg och installationer 2021-06-30 2020-06-30
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingé&ende anskaffningsvarden 259 560 259 560
Omklassificeringar 653 797 0
Utgdende anskaffningsvérden 913 357 259 560
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar - 195 346 - 186 946
Arets avskrivningar -79735 - 8 400
Utgdende avskrivningar -275 081 -195 346
Utgdende redovisat vdarde 638 276 64214
Not 8. Langfristiga vardepappersinnehav 2021-06-30 2020-06-30
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Ingdende anskaffningsvérden 1289 516 1289 516
Utgdende anskaffningsvarden 1289 516 1289 516
Utgdende redovisat vérde 1289 516 1289 516

Varav andra langfristiga vérdepappersinnehav, 1.800 kronor och andelar i Brf Hytten 1.287.716 kronor.
Bostadsrétt 807-01-541, 807-01-554, 807-01-555, 807-07-502 innehas av Brf Hytten och hyrs ut fill olika

hyresgdaster.

Not 9. Ovriga fordringar 2021-06-30 2020-06-30
Osdker fordran IQS/Energikomfort, under utredning 575 031 575031
Summa 575 031 575 031

v

18 (20)



2021-06-30

Brf Hytten
716000-0365

Not 10. Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2020-06-30
Fastighetsforsakring 409 692 402 349
FRUBO AB 101 388 101 109
Bostadsratterna 5435 5325
Ownit AB 132066 132 066
Statligt stéd Covid-19 9180 24 663
Larm Assistans 7 400 0
Summa 665 161 665512
Not 11. Skulder ill kreditinstitut
Villkors- Rdntesats Belopp Belopp
dndringsdag  2021-06-30 2021-06-30 2020-06-30
Stadshypotek 2021-07-06 091 % 12 000 000 13 000 000
Stadshypotek 2021-09-06 0.81 % 12 000 000 12 000 000
Stadshypotek 2021-09-06 071 % 10 000 000 10 967 500
Stadshypotek 2021-09-13 091 % 1 000 000 2 000 000
Stadshypotek 2021-09-01 091 % 12 000 000 12 000 000
Stadshypotek 2021-07-06 091 % 12 000 000 12 000 000
Stadshypotek 2023-06-30 074 % 10 000 000 10 000 000
Stadshypotek 2021-07-06 091 % 8 000 000 8000 000
Stadshypotek 2021-09-13 0.81 % 4 000 000 4032 500
Summa skulder fill kreditinstitut 81 000 000 84 000 000
Skuld som forfaller senare &n fem ar uppgdr till 81 000 000 kronor.
Not 12. Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2021-06-30 2020-06-30
Férutbet hyror o avgifter 1 438 598 1271182
Periodisering x-omr&det 20 593 20 536
Upplupen revisionskostnad 55000 54 000
Upplupna fastighetskostnader 61215 68913
Styrelsearvoden 0 157 120
Upplupna arbetsgivaravgifter 0 37 668
Upplupna réntekostnader 91 890 118 559
0 0
Ssumma 1667 296 1727 978
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REVISIONSBERATTELSE

RSM

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Hytten, org.nr 716000-0365

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort enrevision av &rsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Hytten for rakenskapsaret 2020-07-01—2021-
06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttatsi enlighet med
arsredovisningslagen och ger enialla vésentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella st&llning per den 30 april 20210ch av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i

forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat & tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas

och att den ger enrdttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen

ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nédvéndig for
att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprdttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av féreningens férmaga att fortsitta verksamheten. De
upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsdtta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att ldmna en revisionsberdttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka en vdsentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grundi arsredovisningen.

Somdel av enrevision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

e  identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hdgre dn for en vdsentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information
eller asidosdttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgdrder som ar ldmpliga med hénsyn till
omstdndigheterna, meninte for att uttala mig om effektiviteteni
deninterna kontrollen.

utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
ochrimligheteni styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhdrande upplysningar.

e  drarjag enslutsats omldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vdsentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéattelsen fasta
uppmédrksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser
eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsstta
verksamheten.

e  utvdrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett s&tt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning ochinriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat. ﬂ};
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Rapport om andra krav enligt |agar och andra Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
= . foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r att
forfattningar i . .. ) 5o
med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.
Uttalanden

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptdcka atgdrder eller férsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslageti Dostadsréttslagen.

forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet
for rakenskapsaret.

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Hytten for
rdkenskapsaret 2020-07-01—-2021-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Somen del av enrevision enligt god revisionssed | Sverige anvinder jag
professionelit omdome och har en professionellt skeptisk instalining
Grund fér uttalanden under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rdkenskaperna, Vilka tilkommande granskningsatgarder
som utfdrs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt
irisk och vésentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgdrder, omraden och férhallanden som &r visentliga for

Jag har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 8vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréickliga och verksamheten och dér avsteg och Svertrédelser skulle ha sirskild

dndamalsenliga som grund for mina uttalanden. betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r

Styrelsens ansvar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande

betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt

innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r med bostadsréttslagen.

forsvarligmed hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning ochrisker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av Z{M s

foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att Richard Lindberg
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Stockholm den 9 november 2021

Auktoriserad revisor

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vdsentligt avseende:

e foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

° pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.
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Not 13. Stdllda sdkerheter 2021-06-30 2020-06-30
Fastighetsinteckningar 87 000 000 87 000 000
Summa: 87 000 000 87 000 000
Underskrifter
Téby den / 2021
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