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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberattelse, en resultatrakning, en balansrakning samt
en notfoérteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehdlla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intidkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ar lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som majligt, utan istallet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beridknas sa
att de ticker de kostnader som férvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(Overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet fér en anliggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.
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TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvardet och en rinta, och kan inne-
bara stora kostnadsdkningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan fér foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsiattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsattningen sker genom en omfoéring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra andrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, I6ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jaimfora bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féoreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ér viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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2021 | ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Brf Rosendahl i M6lIndal far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2021-01-01 - 2021-12-31.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen HSB Brf Rosendahl i MéIndal &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229) och utg6r darmed en akta bostadsrattsforening.

Foreningen skall framja ett tryggt boende for samtliga medlemmar for att underlatta vardagen och gora
boendet bekvamt och attraktivt. Féreningen skall ocksa starka gemenskapen bland medlemmarna.

Bostadsréattsforeningen har sitt sate i Mdlndal.

Beskrivning av fastigheten
Fastighetsbeteckning:
Adress:

Fastigheten (marken) innehas med:

Fastighetens areal:
Bostadsarea:

Total area BTA:
Byggnadernas utformning:
Byggnadsar:
Grundlaggning:
Mellanbjélklag/stomme:
Yttervéggar:

Lé&genhetsskiljande vaggar:
Innervéggar, barande:
Innervéggar, ej barande:
Trapphus:

Yttertak:

Fonster och fonsterdorrar:
Portar/dorrar:

Fasader:
Hissar:
Balkonger:
Ventilation:
Varme:
Ovrigt:

Kvarnbyterrassen 5 i MéIndals kommun

Kvarnbygatan 31 och Samuel Norbergsgatan 9

Aganderatt

3057 m2

5502 m2

8 366 m2

2 punkthus 10-11 plan

2016- 2018

Palad betongplatta pa mark

Betong

Utfackningsvaggar bekladda med fasadskivor och

aluminiumpaneler

Betong

Betong

Reglade gipsvaggar

2 med plan- och stegbeldggningar av terrazzo

Duk, sedum

Utvandigt aluminium bekladda av tra

Entréport av aluminium. Kallardorr i stal. Lagenheter,
sakerhetsdorrar i stal.

Fasadskivor och aluminiumpaneler

Linhissar

Beldggning av betong, glasracke

Mekaniskt franluftsaggregat med varmevaxling FTX

Fjarrvarme, vattenburet system med radiatorer

Centralanlaggning for tv och bredband via fiber

Total lagenhetsyta 5 502 kvm boyta fordelar sig pa 80 lagenheter.

1 rum och kok: 16st
2 rum och kok 22st
3 rum och kok: 32st
4 rum och kok: 10st

Foreningens fastighet ar fullvardesforsakrad i Moderna Forsakringar.
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Nyckeltal per 2021-12-31
Avrundat till ndrmaste heltal

Arsavgift / kvadratmeter boyta 698 kr
Amortering / kvadratmeter boyta 352 kr
Underhallsavsattning / kvadratmeter boyta 62 kr
Skuldséttning / kvadratmeter boyta 18 955 kr
Justerad skuldsattning / kvadratmeter boyta 16 269 kr

Justerad skuldsattning berédknas med hansyn tagen till de investeringar féreningen gjort i Kvarnbygaraget.
Foreningen erhaller ersattning fran uthyrda parkeringsplatser i Kvarnbygaraget. Justerad skuldsattning
definieras som (féreningens skulder till kreditinstitut - (minus) bokfort varde av andelar i samfallighet) /
total boyta.

Budget for nasta ar
Budgeten visar pa ett resultat pa -2 998 180 kr, i detta resultat ingar reservering till yttre fonden med
227 000 kr samt avflytt fran inre fond med O kr.

Gemensamma utrymmen

HOgst upp pa varje hus finns en stor takterrass med tradack, planteringar och en magisk utsikt ver
Kvarnbyn och Mdlndals innerstad. Pa takterrassen i det dvre huset finns féreningens fina
gemensambhetslokal, perfekt for kalas och middagar. Foreningen férfogar dessutom over en
overnattningslagenhet, tva cykelforrad och tva gemensamma tvéttstugor.

Lagenhetsforrad finns till varje lagenhet

Samfalligheter och parkering

GA1 bestar av Kvarnbygaraget som ar en parkeringsanlaggning innehallande totalt 194 p-platser dér
foreningen disponerar 64 platser varav 16 platser &r utrustade med laddbox for elbil. Det finns dven 10
mc-platser samt 10 mopedplatser. Anldggningen innefattar dven en oljeavskiljare, belysningsstolpar, en
stodmur samt infartsvag innehallande markvarme kopplat till fjarrvarmeanlaggning. Féreningen har
64/194-delar. (33%)

GA3 bestar av mark och gronytor inom omradet, kvartersgator, gastparkeringar, omradets belysning,
lekplatser, atervinningshus samt Gotiska huset. Féreningen har 16/100-delar. (16%)

GAD5 bestar av en mindre angoringsgata 3/17-delar (18%)

GAG6 bestar av en mindre angoringsgata 67/211-delar (32%)

Samfalligheterna forvaltas genom Mdlndals Ovre Samfallighetsforening.

Servitut/Ledningsratt
En ledningsréttlast for vatten och avlopp.

Viktiga datum

Bostadsréttsforeningen registrerades 2015-08-06.

Fdreningens ekonomiska plan registrerades 2017-12-07.
Overlamnandestamma da styrelse bildades av boende i foreningen 2019-06-10.

Vasentliga handelser under verksamhetsaret

Fdreningen har gjort en extra amortering om 1,05 miljoner kronor.

| Kvarnbygaraget har méjligheten for foreningens medlemmar att ladda elbil byggts ut fran 4 st. platser
(3,7 kW) till 16 st. platser (11 kw)
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Information om avgift

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla foreningens
arsavgifter samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera drift,
underhall, kapitalkostnad och amorteringar. Darfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund
for dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre underhall bor anpassas utifran
foreningens plan for underhallet. Resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika atgarder. Amortering
pa foreningens 1an sker enligt plan.

Arsavgifterna beslutades 6ka med 0,49% fran 2022-01-01. Inga ytterligare planerade héjningar under
2022,

Mal och visioner
HSB Brf Rosendahl i MéIndal &r den forsta HSB-foreningen i Kvarnbyn.

Det goda boendet
Foreningen skall starka gemenskapen bland medlemmarna.

Foreningen skall framja ett tryggt boende for samtliga medlemmar for att underlatta
vardagen och goéra boendet bekvamt och attraktivt.

Fastighetens tekniska status

Det planerade underhallsbehovet av foreningens fastighet beraknas till 5,2 miljoner kr for den narmaste
30-arsperioden.

Under de kommande 5 aren har foreningen planerat for foljande underhall;

OVK samt rensning av kanaler 2024.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet.

Medlemsinformation

Fdreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket (f.d Patent- och Registreringsverket) 2019-
08-28.

Ordinarie foreningsstdamma holls den 2021-06-15, genom postrostning. | stdamman deltog 44
rostberattigade medlemmar.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras saljaren en dverlatelseavgift pa f.n. 1 208 kr. Pantséttningsavgift
debiteras kdparen med f.n. 483 kr.

Foreningen hade vid arets slut 132 (133) medlemmar.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelse
Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av lagst 3 och hogst 11 ledaméter med hogst 4 suppleanter.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstamma 2021-06-15 och dérpa paféljande styrelsekonstituering
haft féljande sammanséttning:
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Benjamin Nyhlén Ledamot Ordforande
Karl-Inge Ahall Ledamot

Sofia Skog Ledamot

Maria Persson Ledamot

Maria Forsling Ledamot

Hans Norlén Ledamot

Helena Nakamura Ledamot HSB MdlIndal

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 10 sammantréaden.

Styrelsens arvode har under perioden varit 93 434kr exkl sociala avgifter.

Arvode till styrelsen har under aret uppgatt till 1,37 inkomstbasbelopp samt 4 000kr till
revisorn. Valberedningens orfoérande far 3 500kr och 6vriga i valberedningen far 2 500kr.
Alla arvoden ar exkl. sociala avgifter.

Mandat som upphor vid ordinarie stamma
Maria Forsling och Karl-Inge Ahéll, bdda ledaméter.

Firmatecknare
Hans Norlén, Maria Persson, Sofia Skog och Benjamin Nyhlén har varit firmatecknare att
teckna firma tva i forening.

Revisor
Zoha Mendely valdes av stdimman till revisor.

Foreningen har dven en extern av HSB Riksforbund utsedd revisor BoRevision i Sverige
AB.

Valberedning
Jimmy Strand och Zoha Mendely har utsetts till ledaméter i valberedningen. Jimmy
Strand utsags till valberedningens ordférande.

Flerarsoversikt 2021 2019/20 2018/19 2017/18 2016/17
(18 man)

Nettoomsattning (tkr) 4681 7224 4740 1386 0

Resultat efter finansiella poster

(tkr) -3 225 -3 682 -2 567 -504 1

Balansomslutning (tkr) 322411 327 240 332 601 369 225 222 511

Soliditet (%) 67 67 67 61 0

Forandring av eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 227 006 000 713 500 -3784 181 -3681 721 220 253 598
Avséttning till yttre fond 227 000 -227 000 0
Disposition av foregaende
ars resultat: -3681 721 3681721 0
Avrets resultat -3225 225 -3225 225
Belopp vid arets utgang 227 006 000 940 500 -7 692 902 -3 225 225 217 028 373

Transaktion 09222115557469566377

Signerat BN, HN1, MP, SS, HN2, MF, KA, EP, ZM



2021

HSB Brf Rosendahl i MéIndal 5(13)

ARSREDOVISNING 769630-3945

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -7 692 902

arets forlust -3 225225
-10918 127

behandlas sa att

i ny rakning Overfores -10 918 127
-10918 127

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Aleni Not 2021-01-01  2019-07-01
Resultatrakning 1 2021-12-31  -2020-12-31
(18 man)

Rorelsens intakter
Nettoomsattning 2 4 681 358 7223 876
4 681 358 7223876

Rorelsens kostnader

Driftskostnader 3 -2 265 007 -2 531 834
Ovriga kostnader 4 -142 750 -124 315
Personalkostnader 5 -131 210 -195 182
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 6 -4 102 158 -6 153 237
-6 641 125 -9 004 568
Rdorelseresultat -1 959 767 -1 780 692
Resultat fran finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter 5783 3832
Rantekostnader och liknande resultatposter -1271 241 -1 904 860
-1 265 458 -1 901 028
Resultat efter finansiella poster -3225 225 -3681 720
Resultat fore skatt -3 225 225 -3681 720
Arets resultat -3 225 225 -3681 721
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Balans ré_kning Not 2021-12-31 2020-12-31
1
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 6,7 305 579 682 309 681 840
305 579 682 309 681 840
Finansiella anlaggningstillgangar
Finansiella anlaggningstillgangar 8 14777 072 14777 072
14777 072 14777 072
Summa anlaggningstillgangar 320 356 754 324 458 912
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 9 4242 7 898
Ovriga fordringar 10 1550 778 1098 228
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 264 197 722 861
1819217 1828 987
Kassa och bank 0 952 095
Summa omsattningstillgangar 1819217 2781082
SUMMA TILLGANGAR 322175971 327239 994
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Balans ré_kning Not 2021-12-31 2020-12-31
1

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 227 006 000 227 006 000

Fond for yttre underhall 940 500 713 500
227 946 500 227 719 500

Ansamlad forlust

Balanserad forlust -7 692 902 -3784 181

Avrets resultat -3 225 225 -3681 721
-10918 127 -7 465 902

Summa eget kapital 217 028 373 220 253 598

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7,12 70 056 432 69 227 024

Summa langfristiga skulder 70 056 432 69 227 024

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7,12 34232728 36 997 136

Leverantdrsskulder 192 324 160 147

Aktuella skatteskulder 55 770 0

Ovriga skulder 48 775 59 120

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 13 561 569 542 969

Summa kortfristiga skulder 35091 166 37 759 372

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 322175971 327 239994
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Allmanna upplysningar

Arsredovisningen &r upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens (BFN) allmanna
rad.

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregaende ar.

Redovisningsvaluta
Denna arsredovisning &r upprattad i svenska kronor (SEK).

Byggnader

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérdet minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar pa befintliga tillgangar och
tillkommandeutgifter sker linjart dver forvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker viktad avskrivning,
baserad pa komponenterna respektive varde enligt sarskild modell.

Foljande avskrivningsprocent tillampas:
Byggnader 1,49%

Intaktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och intékterna
kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte ar hanforliga till foreningens fastighet.
Efter avrakning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 21,4% pa
beraknat Gverskott. Foreningens skattemassiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut till 0 kr (0
kr).

Uppskjuten skatteskuld

Ar 216 kopte foreningen samtliga aktier i HSB Kvarnby 1 AB, 556977-8144, vilket agde fastigheten
Molndal Kvarnbyterrassen 5, for 2 700 293 kr. | anslutning till aktieforvarvet salde bolaget fastigheten till
bokfort varde 45 000 000 kr till féreningen, varefter vardet har overforts till fastigheten med motsvarande
belopp. Overvirdet for aktierna har Gverforts direkt i fastigheten i enlighet med FAR SRS policygrupp
uttalande RedU9.
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Fastigheten har ett redovisat anskaffningsvarde som &éverstiger det skatteméssiga med 2 660 943 kr.
Foreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Da féreningen inte har for avsikt att sélja
fastigheten varderas den uppskjutna skatteskulden till O kr.
Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvardet om ej annat anges i not nedan.
Ovriga bokslutskommentarer
Foreningen har inte haft ndgra anstallda under aret.
Not 2 Nettoomsattning
2021-01-01 2019-07-01
-2021-12-31 -2020-12-31
Arsavgifter 3840 768 5656 711
Parkeringsintékter/ hyror 159 835 537 921
Elintakter 195 500 263 824
Vattenintakter 232 330 401 743
Ovriga intakter 252 925 363 677
4 681 358 7223876
Not 3 Driftskostnader
2021-01-01 2019-07-01
-2021-12-31 -2020-12-31
Fastighetsskaétsel och lokalvard 1015053 608 534
Reparationer 42 818 119 819
El 253 812 469 658
Uppvarmning 384 870 414 267
Vatten 99 135 260 177
Ovriga avgifter 237510 278721
Forvaltningsarvoden 160 160 222 982
Ovriga driftskostnader 71648 157 677
2 265 006 2531835
En del av de 6kade kostnaderna for fastighetsskotsel beror pa en i forra bokslutet uppbokad fordran pa
MOS.
Not 4 Ovriga externa kostnader
2021-01-01 2019-07-01
-2021-12-31 -2020-12-31
Fastighetskatt 55 770 0
Ovriga externa kostnader 86 980 124 315
142 750 124 315
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ARSREDOVISNING

HSB Brf Rosendahl i MdIndal

769630-3945

Not 5 Personalkostnader och arvoden

2021-01-01 2019-07-01
-2021-12-31 -2020-12-31

Loner och andra ersattningar
Styrelsearvode 104 684 151 090
Sociala avgifter 26 526 44 092
131210 195 182
Totala arvoden och sociala avgifter 131210 195 182

Not 6 Byggnader och mark

2021-01-01 2019-07-01
-2021-12-31 -2020-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 275 620 928 275 620 928
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 275620 928 275 620 928
Ingaende avskrivningar -10 939 088 -4 785 851
Arets avskrivningar -4 102 158 -6 153 237
Utgaende ackumulerade avskrivningar -15 041 246 -10 939 088
Bokfort varde mark 45 000 000 45 000 000
Bokfort varde mark 45 000 000 45 000 000
Utgaende redovisat varde 305579 682 309 681 840
Taxeringsvarde byggnad - bostader 93 000 000 93 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokal 2782 000 3503 000
95 782 000 96 503 000
Taxeringsvarde mark- bostader 57 000 000 57 000 000
Taxeringsvarde mark- lokal 2795 000 2 077 000
59 795 000 59 077 000

Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga Ian.

Rantesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp

Langivare ranteandring 2021-12-31 2020-12-31
Stadshypotek 675126 0,68 2024-06-01 36 130 000 36 130 000
Stadshypotek 435632 1,63 2023-06-01 34 811 432 35696 432
Stadshypotek 590567 0,85 2022-06-01 33347728 34 397 728
104 289 160 106 224 160

Kortfristig del av Iangfristig skuld 34232728 36 997 136

Om fem ar beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 99 864 160kr.
Nya direktiv gor att foreningen maste redovisa skulder som férfaller inom ett ar efter balansdagen som
kortfristiga skulder. Darfor redovisar vi lan som forfaller under nasta ar som kortfristig skuld tillsammans

med néasta ars berdknade amorteringar.
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Not 8 Andelar i andra foretag
2021-12-31 2020-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 14 777 072 14 777072
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 14777072 14 777 072
Utgaende redovisat varde 14 777 072 14 777 072
Foreningen har innehav i Mélndals Ovre Samfallighetsférening, 717916-0234.
Not 9 Kundfordringar
2021-12-31 2020-12-31
Hyres- och avgiftsfordringar 3 265 6 928
Ovriga kundfordringar 977 970
4242 7 898
Not 10 Ovriga fordringar
2021-12-31 2020-12-31
Avrakningskonto HSB Malndal 1544 125 1091 575
Skattekonto 6 653 6 653
1550778 1098 228
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2021-12-31 2020-12-31
Nomor 10 995 12 688
HSB GBG 275
Overforing erséttning for utlagg 3118
Overforing Collector 100 000
Samféllighetsavg MOS slutreglering 2020 234 851
Elintakt 79 833 98 852
Vattenintakt 92 476 81077
Intékter 192 000
Fastighetsforsékring 35 850
Tele2 Kabel TV 45 043
264 197 722 861
Not 12 Stéllda sakerheter
2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 108 392 000 108 392 000
108 392 000 108 392 000
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2021-12-31 2020-12-31

Upplupen rénta 91381 10972
Upplupen revision 18 250 20 250
Upplupen el 28 385 30 205
Upplupen fjarrvarme 51 443 34980
Upplupet vatten 43 064
Stadbolaget 27725
Forskottsbetalda avgifter 372 110 375773
561 569 542 969

Arsredovisningen &r signerad digitalt.

MolIndal
Benjamin Nyhlén Maria Forsling
Karl-Inge Anall Hans Norlén
Maria Persson Sofia Skog

Helena Nakamura

Var revisionsberattelse har lamnats det datum som framgar av var digitala signering.

BoRevision AB

Emil Persson Zoha Mendely
Av HSB Riksforbund utsedd revisor Av stdamman vald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Rosendahl i MéIndal, org.nr. 769630-3945

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Rosendahl i MdIndal for rakenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foéreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
illrackliga och d&ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I&mpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrédckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte l&ngre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsréattsforening Rosendahl i enligt denng lzeslu(rlvs narmare i gvsmttet Rewsorns ansvar. V.| ar
MolIndal for rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt
Vitillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillr&ckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande beddma fdreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av fdreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

MélIndal

Digitalt signerad av

Emil Persson Zoha Mendely
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2021

Arsredovisning fér 2021 avseende HSB Brf Rosendahl i MéIndal signerades av féljande personer med HSBs
e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

BENJAMIN NYHLEN Do HANS NORLEN N o

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2022-05-18 kl. 16:15:18

MARIA PERSSON i e

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2022-05-21 kl. 21:26:37

HELENA NAKAMURA P X

L edamot Bankio
E-signerade med BankID: 2022-05-19 ki. 14:52:42

KARL-INGE AHALL o

L edamot fankle
E-signerade med BankID: 2022-05-19 kl. 10:47:22

E-signerade med BankID: 2022-05-18 kl. 16:33:30

SOFIA SKOG " X

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2022-05-19 kl. 16:35:44

MARIA FORSLING " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2022-05-19 kl. 07:37:33

EMIL PERSSON P X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2022-05-25 kl. 12:12:36

ZOHA MENDELY N e

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2022-05-24 kl. 16:53:27

REVISIONSBERATTELSE 2021

Revisionsberiéttelsen fér 2021 avseende HSB Brf Rosendahl i MéIndal signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

EMIL PERSSON N e

BankID

ZOHA MENDELY " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2022-05-23 kl. 16:10:00

Bolagsr evisor
E-signerade med BankID: 2022-05-25 kl. 12:14:23

HSB - dar mjligheterna bor



