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Jag vill rikta ett stort tack till alla medlemmar for fortroendet som ordforande for brf Uppsala
View. Samtidigt vill jag rikta ett stort tack till sittande styrelse (sedan november 2020) da jag
tycker att sammanséttningen har varit fantastisk. Kompetensen och engagemanget for ett
fortroendeuppdrag &r svart att hitta rétt person till. Men jag kan bara séga — vi har haft tur.

Mestadels av vara moten har handlat om att f& ordning och reda. Allt ifrdn att ta 6ver det
mesta frin Veidekke/ Nordr till Bolagsverket, bank, avtal, medlemmar, uthyrningar,
parkeringsbolag, godkdnnande av nya medlemmar och nyhetsbrev. Fér oss ar det viktigt med
en VI kénsla och att hela vart hus och forening utvecklas i takt med oss boendes framtid.

Var viktigaste uppgift ar att halla koll pa var ekonomi. Mycket pengar ar i omlopp och det
giller att vi forvaltar varje krona vél. Vi har ocksé en nybyggnation (nytt hus) att ta hansyn till
och dérav 4r alla garantier, uppfoljningar och besiktningar enormt viktiga att ha koll pa.

Vissa saker i huset &r riktigt bra och vissa behover ses 6ver. Vi forséker jobba pé for att mota
allas olika behov och fragor sa bra som majligt.

Med dessa rader vill jag formedla att jag &r stolt 6ver Uppsalas hogsta hus och brf Uppsala
View. Jag ser fram emot verksamhetséret 2021,
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Styrelsen for Brf Uppsala View far hirmed avge arsredovisning fér rdkenskapséaret 2020.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Allmint om verksamheten

Foreningens dndamal
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom at i foreningens hus
upplata bostider och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningsfragor

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. foreningen &r
en #dkta bostadsrittsforening.

En bostadsrittsforening riknas som #kta om den till minst 60 % bedriver kvalificerad verksamhet.

Foreningen 4r frivilligt momsregistrerad for garageytan. Foreningen &r dven registrerad for IMD moms
(individuell métning och debitering) for el och vatten.

Féreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2017-11-07.
Styrelsen har sitt site i Uppsala Kommun.

Styrelsen och dvriga funktioniirer
Har sedan ordinarie stimma 2020-10-26 bestatt av:

Ordinarie styrelseledaméter

Madeleine Andersson Ordforande
Faik Eken

Fredric Hugosson

Sara Muhieddine

Tony Sundqyvist

Styrelsesuppleanter
Oskar Svensson
Inge Ostergren

Ordinarie revisorer
Niclas Wirenfeldt Borevision i Sverige AB
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Valberedning
Madeleine Andersson
Alehandro Ntchama Assie

Fastigheten

Féreningens fastighet, Grinby 9:7 bebyggdes 2017-2019 av Veidekke Bostad AB och dr beldgen i
Uppsala kommun.

P4 fastigheten finns 1 st bostadshus innehallande 80 lagenheter.

Dessutom finns 39 st garageplatser och 13 st mark p-platser for uthyrning till medlemmarna. Platserna i
garaget hyrs ut via ett av féreningen heldgt aktiebolag, och féreningens medlemmar betalar hyra till

aktiebolaget.

Bostider och lokaler

Antal Typ Total yta
80 Légenheter 4330,5m2
Forvaltning

Fastigheten ar fullvirdeforsikrad i Nordeuropa forsikring AB. I forsdkringen ingér ansvarsforsakring for
styrelsen, skadedjursforsakring och dven tilldggsforsékring for bostadsrittshavare. (Observera att denna
ej ersétter hemforsékringen.)

Foreningen dr dgare av Uppsala View Parkering AB.

Styrelsen har under &ret haft 5 protokollférda sammantrdden.

Den ekonomiska forvaltningen dér ligenhetsforteckning ingér, har fr om 2019-02-11 utf6rts av Simpleko
AB.

Fastighetsskotseln har ombesdrjts av Uppsala Fastighetstjdnst och lokalvard av Sweax AB.

Avtal

Schindler hiss AB Avtal om hissar

Telia Sverige AB Kabel-TV/bredband

Uppsala Vatten Sophdmtning, Vatten/avlopp
Vattenfall Elhandel/Elnét/Uppvirmning

AB Foretagsmattor i Uppsala Avtal om mattor i allménna utrymmen

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Lépande reparationer har utférts till en kostnad av 187 391 kronor.

Styrelsen har fordelat arbetsuppgifterna utifran ledaméternas styrkor och ansvarsomréden de kan axla.
Under december har styrelsen genomgétt utbildningar i ekonomi och juridik genom Nordr och den kénde
Bengt Hokervall.

Samtidigt har styrelsen genom Nordr genomfdrt ett antal méten med den tekniske forvaltaren for att 1dra
kiinna huset och den tekniska utrustningen som finns och alla de viktiga installationer som hor till.

Ekonomin har varit ett stort focusomrade dér vi dels gatt igenom tidigare kostnader under &ret som
belastat foreningen for att 4 en uppfattning av alla kostnader och stimma av dem mot budgeten for att
kunna skaffa oss ett s& bra underlag som mdjligt for att géra en bra budget f6r 2021.
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Moten med var bank, Danske Bank, har bokats in till borjan av 2021 for att lyssna med dem vilka
majligheter vi har for att "sitta" om vara lan och erhélla s laga rdntenivaer som mojligt.

Vi har en bra ekonomi med laga rintor, vilket medfér att vi kan amortera av extra kommande &r.
Vi dterkommer under 2021 med mera information om det.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsérets slut

Vad har vi f6r planer fér 2021:

Placera om 2 av vara lan med férhoppningsvis ldgre réintor.

Med anledning av rddande rinteldget kommer vi under ret att kunna amortera av extra pd vara lan.
Framtagning av &rshjulet for 2021 (méten och andra viktiga hindelser).

4 nya elbils laddningsstationer.

Porttelefon.

Utveckla féreningens hemsida.

Byte av stidavtal d4 vi inte 4r ndjda med den entreprendr som vi har idag.

Vi sterkommer under ret med mera information hur planerna framskrider och &ven med andra nya
planer som kommer frén vara kreativa medlemmar.

Medlemsinformation
Under perioden har 23 st dverlatelser dgt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 8 st
andrahandsupplatelser.

Styrelsens policy fér andrahandsupplatelse 4r att f6lja Hyresndmndens praxis. Tillstdnd frén

styrelsen krivs for andrahandsupplételse. D4 bostadsrittsforeningen medger att medlem fér upplata

sin bostadsritt i andrahand far foreningen ta ut en sérskild avgift for detta. Avgiften far uppga till hogst
10 % av ett prisbasbelopp per ar.

Foreningen hade vid arets bérjan 97 medlemmar, avgéende 11 och tillkommande 36, vilket innebér att
medlemsantalet uppgar till 122 vid arets slut.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
prisbasbeloppet (2021 =1 190 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2021
= 476 kronor) vid varje pantsittning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.
Fireningens ekonomi
Byggnation av foreningens hus finansieras under byggtiden genom byggnadskreditiv, inbetalda férskott

och erlagda slutlikvider.

Foreningen har successivt dvertagit kostnader och intékter i forhallande till byggnadens fardigstéllande
och inflyttning. Forsta tilltrddesdag var 2019-05-02.
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Flerarsoversike (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Kassalikviditet (%) *

Reservering yttre reparationsfond
Saldo yttre reparationsfond
Arsavgift bostider kronor/kvm per
balansdagen

Sparande kronor per kvm totalyta **
Lén kronor per kvm yta totalyta ***
Réntekinslighet (Yo) ****

2020
3579
-1 908
72,8
4,7
265
265

784
279
15 662

2019
1786
-1235
71,4
79,1
265

772
247
16 037

o O O O

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.
* Visar pa foreningens kortsiktiga betalningsforméga. En kassalikviditet pd 100% eller mer innebér att kortfristiga

skulder kan betalas direkt.

4(14)

#% & rets resultat exkl. avskrivningar och kostnadsfort planerat underhall per kvm totalyta BOA+LOA, beddms ldg

till hég mellan 101-200.

*#% Rintebdrande skulder (kort och langfristiga) per kvm totalyta BOA+LOA, bedoms lag till hog mellan

3001-9000.

###% Visar pd hur 1 % réntehdjning paverkar drsavgifterna. Forhallandet mellan réntebédrande skulder (kort och
langfristiga) och &rsavgifter, beddms lag till hog mellan 5-10 %.

Forindring av eget kapital

Medlems-
Insatser

Belopp vid arets ingang 190 591 000
Resultatdisposition enligt
Reservering fondmedel
Balanseras i ny rdkning
Arets resultat
Belopp vid arets utging 190 591 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Fond for yttre

underhall
0

265 000

265 000

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
drets forlust

behandlas sé att
reservering till yttre underhallsfond
i ny rékning &verfores

Balanserat
resultat
0

-265 000

-1234 963

-1 499 963

-1 499 963
-1 907 908
-3 407 871

270 000
-3 677871
-3 407 871

Avrets
resultat
-1 234 963

1234963
-1 907 908
-1 907 908

Féreningens resultat och stélining i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med tillh6rande noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomsittning

Ovriga intikter

Summa rorelsens intikter

Rorelsens kostnader

Ldpande reparationer

Fastighetsavgift/skatt

Driftskostnader

Férvaltning och dvriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2020-01-01
-2020-12-31

3 578 685
535586
4114271

-187 391
-35 000

-1 451 858
-232 058
-59 139

-3 111 088
-5 076 535

-962 264

280

-945 924

-945 644

-1 907 908

-1 907 908

-1 907 908

5 (14)

2019-01-01
-2019-12-31

1786 234
137119
1923 353

-102 070
0
-550 452
-234 738
0

-2 074 059
-2 961 320

-1 037 967
0

-196 996
-196 996
-1234 963

-1234 963

-1234 963
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Mauteriella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark

Finansiella anliggningstillgingar
Andelar i parkeringsbolaget
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2020-12-31

255308 654
255 308 654

50 000
50 000
255 358 654

85941
26 570
310 054
98 131
520 696

1678 702
2 199 397

257 558 051

6 (14)

2019-12-31

259 866 948
259 866 948

50 000
50 000
259 916 948

0

23 937
4417215
148 178

4 589 330

847 646
5436 976

265 353 924
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Lingfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2020-12-31

190 591 000
265 000
190 856 000

-1 499 963
-1 907 908
-3 407 871

187 448 129

11,12 22 854 000
22 854 000

11 46 271 500
23 423

35000

13 14 035
14 911 964
47 255 922

257 558 051
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2019-12-31

190 591 000
0
190 591 000

0
-1234 963
-1234 963

189 356 037

69 125 500
69 125 500

322 000
6 124 800
0

12 333
413 254
6 872 387

265 353 924
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31

Den lépande verksamheten
Rorelseresultat -962 264 -1 037 967

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet

Avskrivningar 3111088 2 074 059
Erhéllen rénta 280 0
Erlagd rénta -870 433 -196 996
Kassaflode frin den 16pande verksamheten fore

forindring av rérelsekapital 1278 671 839 096

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet

Okning (-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 4 068 635 3470 591
Okning (+)/Minskning (-) av rorelseskulder -5 641 456 -33 568 884
Kassaflode fran den 16pande verksamheten -294 150 -29 259 198

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgngar 0 -223 819 329
Omklassificeringar byggnad 1 447 206 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 1447206 -223 819 329

Finansieringsverksamheten

Nyupptagna lan 0 69 528 000
Amortering av fastighetslén -322 000 -80 500
Inbetalda insatser 0 178 439 500
Andelar i parkeringsbolaget 0 -50 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -322 000 247 837 000
Arets kassaflode 831 056 -5241 527

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 847 646 6 089 172
Likvida medel vid drets slut 15 1678 702 847 646
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.
Tillgangar och skulder har vérderats utifrén anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.
Redovisningsprinciperna dr oférandrade jamfort med féregiende ér.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
ekonomiska planen.

Fastighetsavgift / fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostéder som hdgst far vara 0,3% av
taxeringsvirdet for bostadsdelen. For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1% av
taxeringsvirdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening som skattemissigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4% for verksamhet som inte kan hénfdras till
fastigheten, t ex avkastning pa placeringar.

Uppskjuten skatteskuld

Vid verksamhetséverlatelsen skrevs anskaffningsvérdet for andelarna ned och virdet pa
fastighetsinnehavet skrevs upp med samma belopp. Efter dessa dtgérder motsvarar fastighetens bokférda
virde marknadsvirdet. Fastigheten har ett redovisat anskaffningsvirde som Gverstiger det skatteméssiga
virdet motsvarande det uppskrivna beloppet om 8 814 tkr. Bostadsrittsforeningen har i o m det en
uppskjuten skatteskuld som for ndrvarande &r 21,4%. Syftet med bostadsréttsforeningen &r att uppléta
lagenheter &t sina medlemmar utan begrénsning i tiden. Skulle bostadsréttsforeningen dndd Gverlata
fastigheten till ndgon annan faller den uppskjutna skatten ut till betalning.

Anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. I anskaffningsvirdet ingér férutom inkpspriset
dven utgifter som dr direkt hinforliga till forvéirvet.
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Avskrivning sker linjért dver forvintade nyttjandeperioder.
Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Andel i % av bokfort
Komponent byggnadsvdirde Avskrivningstid i ar Avskrivning i %
Stomme och grund 35 120 0,29
Installationer 25 40 0,63
Stomkompletteringar 18 120 0,15
Fasad och fonster 8 50 0,16
Yttertak 4 50 0,08
Restpost 10 120 0,08
Summa 100 92 1,39

Komponentindelning

Byggnaden har delats upp p& komponenter nir komponenterna &r betydande och nér komponenterna har
visentligt olika nyttjandeperioder. Ndr en komponent i en anldggningstillging byts ut, utrangeras
eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde
aktiveras. Utgifter for l6pande reparationer och underhdll redovisas som kostnader.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansietla poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fdre bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Kassalikviditet (%) *
Omsittningstillgdngar exklusive lager och pagdende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Not 2 Nettoomsiittning
‘ 2020 2019
Arsavgifter bostider 3366372 1 685 488
Debiterade vattenavgifter 90 038 28 690
Debiterade elavgifter 122 275 72 056
3 578 685 1786 234

Not 3 Ovriga intikter

2020 2019
Ovriga ersittningar och intikter moms 0 50 000
Ovriga ersittningar och intékter ej moms 7657 0
Ovriga intikter ) moms 310 054 0
Vidarefakturering 125 998 16 140
Avgifter dverlatelse / pantsittning / andrahandsupplatelse 91 877 70 979

535 586 137119
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Not 4 Reparationer

Lpande reparationer och underhéll

Not 5 Driftskostnader

Vidarefakturering extern
Fastighetsskotsel
Stidning

Serviceavtal

Yttre skotsel
Fastighetsel
Uppvarmning

Vatten

Sophdmtning
Fastightesforsédkring
Kabel-TV / Internet
Ovriga driftskostnader

Not 6 Férvaltning och évriga externa kostnader

Administration, kontor och 6vrigt
Revisionsarvode
Forvaltningsarvode inkl Gverlatelse-
/pantforskivningskostnader

Ovriga externa tjinster / kostnader

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden byggnad
Nyanskaffningar

Omklassificeringar

Ingéende anskaftningsvérden mark

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgédende redovisat viirde

2020
187 391
187 391

2020

0

99 240
215691
37 251
1 000
200 311
267327
177 780
92 715
103 256
249 589
7 699

1 451 859

2020
15118
18 000

122 813
76 127
232 058

2020-12-31
223 819 329
0

-1 447 206
38 121 678
260 493 801

-2 074 059
-3 111088
-5 185 147

255 308 654

11 (14)

2019
102 070
102 070

2019
14 938
24 810

0

12 625
0

127 942
126 066
66 162
57769
20 749
99 391
0

550 452

2019
2385
12 000

128 946
91 408
234739

2019-12-31
0
223819329

38121 678
261 941 007

0
-2074 059
-2 074 059

259 866 948
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Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 8 Andelar i koncernforetag

Aktier Uppsala View Parkering AB
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Not 9 Ovriga fordringar

Momsfordran
Andra kortfristiga fordringar

- Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fé&rutbetalda kostnader*

*1 forutbetalda kostnader ingar foljande:
ekonomisk forvaltning 20 403 kronor
forsdkring 16 103 kronor

internet 20 794 kronor

renhallning 4 931 kronor

techem 5 000 kronor

vatten 30 900 kronor

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Léngivare %
Danske Bank 0,802
Danske Bank 1,10
Danske Bank , 1,68

Avgar kortfristig del ./.

Om fem &r beriknas skuld till
kreditinstitut uppga till:

Datum {or
rinteiindring
rorligt
2021-08-31
2024-09-02

51316000
14 400 000
65 716 000

2020-12-31
50 000
50 000

50 600

2020-12-31
0

310054
310 054

2020-12-31
98 131
98 131

12 (14)

51316 000
14 400 000
65 716 000

2019-12-31
50 000
50 000

50 000

2019-12-31
4093 200
324 015

4 417 215

2019-12-31
148 178
148 178

Lénebelopp
2020-12-31
23 176 000
23 176 000
22 773 500
-46 271 500
22 854 000

67 193 500

Linebelopp
2019-12-31

23 176 000
23 176 000
23 095 500

-322 000
69 125 500

67515 500
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Not 12 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Not 13 Ovriga skulder

Kortfristiga skulder till medlemmar/hyresgéster

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna l6ner och arvoden

Upplupna sociala avgifter

Upplupna rintekostnader

Forskottsbetalda hyror och avgifter

Upplupna vattenavgifter

Upplupna uppvirmningskostnader

Upplupna elavgifter

Upplupna reparationer och underhil

Ovriga uppl kostnader och forutbetalda intdkter
Ber#knat revisiorisarvode

Not 15 Likvida medel

Banktillgodohavanden

2020-12-31
69 528 000
69 528 000

2020-12-31
14 035
14 035

2020-12-31
45 000

14 139

75 491
283116
0

41893
29 096

0

- 408 229
15000
911 964

2020-12-31
1678 702
1678 702

13 (14)

2019-12-31
69 528 000
69 528 000

2019-12-31
12 333
12 333

2019-12-31
0

0

0
279770
14 063
49394
25319
15583
17 124
12 000
413 253

2019-12-31
847 646
847 646
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