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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Foreningens dndamal ér att frimja mediemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostider for permanent boende for nyttjande utan tidsbegrinsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 2000-02-21. Foreningen forvirvade tomtréitten till tomten Stockholm
Ordensgraden2 2005-01-26.

Akta forening
Féreningen dr en dkta bostadsrdttsforening.

Fireningen dr medlem i foveningen Bostadsrdtterna.

Foreningens byggnad

Byggnaden uppfordes av Byggmdstare Olle Enghvist ar 1950 och ligger i Stockholms Stad. Byggnaden dr
K-mdrkt och ritades av arkitekterna Sven Backstrom och Leif Reinius.

Foreningen forvaltar tomtrétten till tomten Ordensgraden 2, Stockholm pé adressen Backskédran 8-18 1
Bromma. Foreningen har sex ligenheter om totalt 948 kvm med biyta om ca 26 kvi/ldgenhet och en lokal
om 64 kvm.

I garage finns 15 st parkeringsplatser for bil samt tva st parkeringsplatser for me. Utomhus finns sex st
parkeringsplatser.

Lokalen och samtliga p-platser har varit uthyrda.

I byggnaden finns ett skyddsrum under ldgenheterna Backskéran 12 och 14 i garageplanet med ingdng
genom det lilla garaget. Detta utrymme disponeras i fredstid av medlemmarna med 1/6 vardera.
Skyddsrumsmaterial finns inldst i elcentralen innanfér lokalen.

Byggnaden har bergvirme.

Historiska reparationer och underhall

Under 2011 genomfordes omfattande ytire renoveringar sdsom fasader, omidggning av tak med nya
pannot, papp och likt, fonstermalning, malning av ytterddrrar samt dréinering av Backskéran 8-12.

Under 2013 inspekterades fastighetens skyddsrum av MSB, som utfdrdade godkinnandebevis for
skyddsrummet.

Under 2014 byttes kallvatten-stammarna ut i byggnaden. Samma &r renoverades lokalen med omdragning
av clkablar och byte av lysrorsarmatur.

Hosten 2015 byttes avloppsstammar i stora garaget och installerades en cirkulationspump. Ett trasigt
element pd Backskéran & byttes ut.

Under 2016 genomfordes sotning av rékkanaler och slamsugning av den i stora garaget beligna
rensbrunnen. Samma ar hdgtryckstvittades murar, ricke och géngvig samt lagades asfaltsbeldggningen pa
garageplanen.
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Under 2017 genomfordes en garantibesikining av renoveringen ar 2011 och efter detta atgirdades
hingrinnor och ommélades fonsterkarmarna till burspraken mot gatuplanet. De dterstdende brister som
noterades vid slutbesiktningen 2011-10-27 av tak atgérdades och kontrollerades. Ricket lings med gngen
till och med uteplatsen utanfor Backskaran 18 malades om och ett antal betongplattor i gdngen lades om.

Under 2018 lagades hal i asfalten pé garageuppfarten. Ett trasigt element pa Backskédran 18 byttes ut.
Forsdkring

Byggnaden ar forsdkrad hos Brandkontoret.

Styrelsens sammansdtining

Sven Westerlund Ordférande
Eva Borgstrom Sekreterare
Johan Wikner Kassor
Efwa Westre Stovander  Ledamot
Maria Dehnisch Ledamot

Lena Frisk Westerlund ~ Suppleant

Firmateckning
Foreningen tecknas av minst tva i férening.

Revisor
Marie Nordlander Revisor Parameterrevision
Sammantriden och styrelsemoten

Ordinarie foreningsstimma hoélls 2019-05-06. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 6 protokoliforda
sammantriden.

Utfrda underhall
Ett trad utanfér Backskaran 8 har tagits ned.

Ett trasigt element pa Backskaran 18 har bytts ut.
Sandladan har bytts ut och flyttats lingre ned i slénten efter att ha blivit pakoérd av matleverans.
T Ovrigt har 16pande underhdll skett i samband med vér och héststadning.

Anslutna leverantover

Ekonomisk férvaltning Nabo AB

Snordjning Green & Clean Care AB
Service av bergvirmeanliggning  Vérmebolaget AB
Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret

Parkeringspolicyn har dokumenterats och faststéllts.

Foreningens l4n har omférhandlats till ldgre réntor. 3} W
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Féreningen har amorterat 50 000 kr under &ret.

Ett nytt elavtal har tecknats med Skelleftekraft.

Arsredovisning 2019

Energideklaration har genomforts och bland annat lett till genomgang av féreningens clkostnader och

energiforbrukning,

Fortsatta kontakter har tagits med stadsdelsforvaltningen och senast stadsdelsndmnden for borttagning av

rot utanfor lokalen.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i foreningen dr 9 st, det har inte skett ndgra &verlitelser under éret.

Flerarsiversikt

2019
Nettoomsittning 591
Resultat efter fin. poster -164
Soliditet, % 61
Yttre fond 90
Taxeringsvirde 20 652
Bostadsyta, kvm 948
Arsavgift per kvm bostadsriittsyta, kr 376
Lan per kvm bostadsyta, kr 7 454
Genomsnittlig skuldrénta, % 1,34
Beldningsgrad, % 38,98

2018 2017 2016
568 564 607
-265 -190 -321
61 61 61 .
85 79 74
20652 14832 14832
948 948 948
385 387 444
7507 7560 7560
1,64 2,10 2,18
38,74 38,50 38,01

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort viirde for byggnad och mark

Forindringar i eget kapital
Disp av foreg

Disp av

2018-12-31 ars resultat  Ovriga poster  2019-12-31
Insatser 10 587 - - 10 587
Fond, yttre underhall 85 - 5 90
Balanserat resultat 961 -265 -5 691
Arets resultat -265 265 -164 -164
Eget kapital 11 368 0 -164 11 204
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Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans forfogande star féljande medel:
Balanserat resulfat 691
Arets resultat -164
Totalt 527

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Balanseras 1 ny rikning 527
527

Arsredovisning 2019

Foreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgdr av f6ljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Arsredovisning 2019

Resultatrikning
Not 2019-01-61 -  2018-01-01 -
2019-12-31 2018-12-31
Rirelseintikter 2
Nettoomsittning 591 568
. Rérelseintikter 0 9
Summa rorelseintilier 591 568
Rirelsekostnader
Driftskostnader 3-6 -367 422
Ovriga externa kostnader 7 -53 -53
- Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar -243 -243
Summa vévelsekostnader -664 -718
Rorelseresultat ) -150
Finansiella poster
Rinteintikter och liknande resultatposter 2 2
Rintekostnader och liknande resultatposter 8 -95 -117
Summa finansiella poster -92 -115
Resultat efter finansiella poster ~164 -265
Arets resultat -164 -265
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Balansrikning
Not 2019-12-31  2018-12-31
Tillgingar

Anliggningstillgingar

Materiella anléiggningstillgdngar

Byggnad och mark 9 18 128 18371
Summa materielln anliggningstillgangar 18128 18371

Finansiella anliggningstillgangar

 Langfristiga vérdepappersinnchay 10 55 55
Summa finansiellu anliggningstillgdngar 55 55
Summa anliggningstillgdngar 18 183 18 426

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

o a\}giﬁgfordringar R ) ;
Ovriga fordringar 11 0 0
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 32 34

Summa kortfristiga fordringar 35 34
Kassa och bank
Kassa och bank 198 185
Summa kassa och bank 198 185
Summa omsdttningstillgdngar 233 219
Summa tillgangar 18 416 18 645
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Balansrikning

Eget kapital och skulder

Arsredovisning 2019

Not 2019-12-31  2018-12-31

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 10 587 10 587
Fond for ytire underhdll 90 - &
Summa bundet eget kapital 10677 10671
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 691 961
~ Auets resultat -164 -265
Summea fritt eget kapital 527 697
Summa eget kapital 11 204 11368
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut I3 7067 7117
Summa lingfristiga skulder 7067 7117
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 1 0
Leverantorsskulder 42 54
Skatteskulder 5 4
Ovriga kortfristiga skulder 13 11
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 14 84 92
Summa kortfristiga skulder 145 160
Sumina eget kapital och skulder 18 416 18 645
Vi W.
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Noter

Not 1, Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Ordensgraden 2 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokf6ringsndmndens allménna rad 2016:10, arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intiikter
Intikter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgadngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader
och inventarier skrivs av linjdrt &ver den beddmda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig
pé bedomd ekonomisk livslingd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,5 %
Fastighetsforbattringar 2,5-10 %

Markvirdet dr inte féremal for avskrivning. Bestdende virdenedging hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar virderas till anskaffningsviérde. I de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre virde édn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det ldgre virdet.

Omsiittningstillgdngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt,

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yitre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pa foreningsstimma sker Overforing fran balanserat resultat till fond fér yttre underhéll och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pd 8 049 SEK per sméhus.
Fastighetsskatten utgdr med | % av géllande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetslin
Lin med en bindningstid pd eit ir eller mindre tas i drsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintikter 2019 2018
Hyresintiikter, lokaler 41 37
Hyresintékter, p-platser 194 166
Arsavgifter, bostider - 356 365
Summa B 91 568
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Arsredovisning 2019

Not 3, Fastighetsskétsel 2019 2018
Besiktning och service g B 0
Snoéskottning 16 27
Triadgéardsarbete 12 0
Ovrigt 0 3
Sumrért__f _ S 36 31
Not 4, Reparationer 2019 2018
Reparationer 15 73
SL”,@,’,’“’, , 5 73
Not 5, Taxebundna kostnader 2019 2018
F éétlghetsel 1ss 161
Sophimtning 6 6
Vatten 19 19
Summa 180 185
Not 6, Ovriga driftskostnader 2019 2018
F astighetsfﬁrséikringar' - 15 14
Fastighetsskatt 49 47
Kabel-TV 2 1
Tomfrittsavgilder 71 71
Summa o 136 7&
Not 7, Ovrlga externa kostnader 2019 2018
Kameral forvaltmng 27 26
Revisionsarvoden 14 i3
Ovriga forvaltningskostnader 12 14
Summa 53 53
Not 8, Riintekostnader och liknande resultatposter 2019 2018
Rantekostnader avseende skulder till kred1t1nst1tut 95 117
Sumnia 95 7

7i 3’9/-
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Arsredovisning 2019

Not 9, Byggnad och mark 2019-12-31 2018-12-31
Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde 19 951 19 951
Utgiende ackumulerat anskaffningsvirde 19 951 19 951
Ingiende ackumulerad avskrivning -1 580 -1 337
Arets avskrivning -243 -243
Utgdende ackumulerad avskrivning -1 823 -1 580
Utgiende restvirde enligt plan 18 128 18 371
Taxeringsviirde

Taxeringsvirde byggnad 7524 7 524
Taxeringsvirdemark 13 128 13128
Summa 20 652 20 652
Not 10, Langfristiga virdepappersinnehav 2019-12-31 2018-12-31
Andra [&ngfristiga fordringar 55 55
Summa 55 55
Not 11, Ovriga fordringar 2019-12-31 2018-12-31
Summa 0 0
Not 12, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2019-12-31 2018-12-31
Férsdkringspremier 4 4
Forvaltning 7 7
Tomtrétt 18 18
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2 5
Summa 32 34
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Arsredovisning 2019

Not 13, Skulder il kreditinstitut Rintelndringsdag - Rontesats roaad e
Stadshypotek 2023-06-30 1,25 % 860 860
Stadshypotek 2020-01-23 1,25 % 55 55
Stadshypotek 2020-03-13  1,25% 197 197
Stadshypotek 2024-06-01 1,27 % 2779 2779
Stadshypotek 2020-03-14 1,25 % 50 100
Stadshypotek 2020-02-10 1,25 % 175 175
Stadshypotek 2020-01-30 1,25 % 171 171
Stadshypotek 2023-06-01 1,25 % 779 779
Stadshypotek 2021-06-01 - 1,29% 2000 2 000
Summa o 7067 7117
Not 14, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2019-12-31 2018-12-31
Beriknat revisionsarvode 9 9
El 14 29
Forutbetalda avgifter/hyror 49 49
Utgiftsréntor 5 5
Vatten 5 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2 0
Summa 84 92
Not 15, Stillda sikerheter 2019-12-31 2018-12-31
Totalt uttagna pantbrev 7 167 7167
Summa 7167 7167

Not 16, Viisentliga hiindelser efter verksamhetsaret

Efter verksamhetséret har Exploateringskontoret, Stockholms stad ldmnat besked om att tomtréttsavgilden
bibehills ofdrindrad under nastkommande 10-arsperiod. Tomtrittsavgilden skall saledes uppga tiil

71 100 ke/ &r under perioden 1/1 2020 - 31/12 2029.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Ordensgraden 2
Org.nr. 769605-3896

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi hat utfdrt en revision av &rsredovisningen for Brf Ordensgraden
2 for &r 2019,

Enligt véir uppfattning har drsredovisningen uppréittats i enlighet
med arsredovisningstagen och ger en i alla vsentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stiillaing per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultai fr &ret enligt
arsredovisningstagen, Forvaltningsberittelsen ir forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansritkningen.

Grund for uitalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt dessa
standarder beskrivs niirmare i avsnittet *Revisorns ansvar”. Vi ir
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i Gvrigt fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat 3r fillriickliga och
#ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #ir styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppriittas
och att den ger en réttvisande bild enligt Arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedéimer
dr nodvindig for att uppriitta en arsredovisning som inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fiir
beddmningen av foreningens frméga att fortsitta verksamhbeten,
Den upplyser, ndr sa dr Glldmpligt, om frhallanden som kan
péiverka frmagan att fortséifta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vira mal ir ait uppna en rimlig grad av sikerhet om huravida
arsredovisningen som helhet inte innehaller négra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att Eimna en revisionsbertittelse som innehdller véra uttalanden,
Rimlig stikerhet #r en hog grad av stikerhet, men #r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka en viisenilig felaktighet om en sidan
finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund av ocgentligheter elter
misstag och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férviintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i drsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer vi riskerna for viisentliga felaktigheter i
awsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatghirder bland annat utifrdn
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som #r tillrickliga och
andamalsenliga for ait utgiira en grand fr véra uttalanden. Risken
for att inte uppticka en viisentlig felaktighet till foljd av
ocgentligheter fir hisgre fin fr en viisentlig felaktighet som beror pd

misstag, efiersom ocgentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelmnanden, felaktig information eller
asidos#ttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna
koniroll som har betydelse fiir vér revision for att utforma
granskningsatgiirder som #r lAmpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

+ utviirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten  styrelsens uppskatiningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar,

« drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av rsredovisningen.
Vi drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhiimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig
osiikerhetsfaktor som avser sadana hiindelser eller frhallanden som
kan leda till betydande tvivel om freningens firmaga att fortsitta
verksamheten, Om vi drar slutsatsen att det {inns en visentlig
ostikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista
uppmitksamheten pa upplysningama i drsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sdana upplysningar fir
otilltickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra
slutsatser baseras p de revisionsbevis som inhdmtas fram il
datumet for revisionsberiitielsen. Dock kan framtida héindelser eller
forhallanden gora att en forening inte Kingre kan fortsiitta
verksamheten,

« utviirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet  drsredovisningen, déribland upplysningarma, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionemna och
hiindelserna pd ett sttt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattaing och inriktning samt tidpunkten for den. Vi miste ocksd
informera om betydelsefilla fakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.

Parameter
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Uttiver var revision av arsredovisningen har vi éiven utfort en
revision av styrelsens forvalining for Brf Ordensgraden 2 for ar
2019 samt av Rirslaget ill dispositioner betriiffande foreningens
vinst eller firfust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfiihet fr rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart
ansvar enligt denna beskrivs nirmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”.
Vi 4r oberoende i forhallande till fiireningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i $vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
kray.

Vi anser att de revisionsbevis vi hav inhiimtat #ir tillrtickliga och
dndamélsenfiga som grund for véra uttalanden.

Styprelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande Rireningens vinst eller firlust. Vid firslag i1l utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hinsyn till de krav som fdreningens verksamhetsast,
omfattning och risker stdller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och frvaltningen
av fureningens angeliigenheter. Detla innefattar bland annat att
fortldpande bedtma foreningens ekonomiska situation och alt tillse
att foreningens organisation #r utformad sd att bokforingen,
medelsfirvaltningen och fdreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras p4 ett betryggande siitt,

Revisorns ansvar

Virt mil betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhéimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
i ndgot vésentligt avseende:

+ forefagit ndgon dtghrd eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan féranleda erstttningsskyldighet mot
fireningen, eller

* pd ndgot annat sttt handlat i strid med bostadsriittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska freningar,
arsredovisningslagen eller siadgama,

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och diirmed vart uitalande om detta,
dr att med rimlig grad av sikerhet bedtima om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig siikerhet &ir en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti f5r
att en revision som utfrs enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptiicka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda erstittningsskyldighet mof fireningen, eller ait ett firslag
till dispositioner av fireningens vinst eller firlust inte 4t fiirenlipt
med bostadsrittslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviinder vi professionellt omdéime och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen, Granskningen av
forvaltningen och firslaget till dispositioner av fdreningens vinst
eller forlust grundar sig fifimst pa revisionen av rikenskaperna,
Vilka tillkommande granskningsétgiirder som utfirs baseras pa vér
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och viisentlighet,
Det innebdr att vi fokuserar granskningen p sidana atgirder,
omréden och forhallanden som #r visentliga fr verksamheten och
dir avsteg och Bvertriidelser skulle ha stirskild betydelse for
foreningens situation. Vi gr igenom och prévar fattade beslu,

beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra firhallanden som dr
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget e
forenligt med bostadsrittslagen,

Stockhiolm den 4 april 2020

Parameter Revision AB

Marie Nordiander

Auktoriserad revisor

Parameter
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