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Forvaltningsberittelse

Allméant om verksamheten
Foreningen har till andamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att 1 foreningens hus
upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegréansning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 2004-09-02.

Akta forening
Foreningen ar en dkta bostadsrattsforening.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Jagaren 6 pa adressen Tallgatan 15 1 Sundbyberg. Foreningen
har 20 lagenheter om totalt 1 084 kvm och 3 lokaler om 258 kvm.

Forsdkring
Fastigheten dr forsdkrad hos Lénsforsdakringar Stockholm.

Styrelsens sammansdttning

Christoffer Rydberg Ordforande
Kristian Ohlson Gonzales Kassor

Douglas Ekblom sekreterare
Samar Siala ledamot
Michael Cronberg suppleant
Sandra Holma suppleant
Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Jan-Ove Brandt Revisor

Sammantrdaden och styrelsemoten
Ordinarie foreningsstamma holls 2017-12-19. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11
protokollforda sammantraden.

Utforda historiska underhall

HT 2017  Arsstimma, ny styrelse vald.
VT 2018 Byte av fonster under VT 2018
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Planerade underhall

Mailning av platdetaljer pa taket

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning  Conzignus Hem och Fastighet AB

Ovrig verksamhetsinformation
Bytet av fonster ar fardigstallt 1 fastigheten.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Ett av lanen via Nordea pa 2 400 000:- forlangdes 2018-01-17 1 yttligare tre ar.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar i foreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 27 st. Tillkommande och
avgaende medlemmar under aret var 6. Det har under aret skett 4 overlatelser.

Flerarsoversikt

2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsittning 912 879 954 954 951
Resultat efter fin. poster -1 002 -291 -90 -73 0
Soliditet, % 75 76 57 56 56
Yttre fond 471 421 371 321 271
Taxeringsvirde 20910 20910 20910 19507 19507
Bostadsyta, kvm 1 084 1 084 1 084 1 084 1 084
Arsavgift per kv bostadsrittsyta, kr 710 657 636 636 636
Léan per kv bostadsyta, kr 4 982 4 982 7723 8 279 8 284
Genomsnittlig skuldréanta, % 1,52 1,48 1,40 2,16 3,09
Belaningsgrad, % 27,41 27,29 42,14 44,99 44,82

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark

Forandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2017-06-30 ars resultat  ovriga poster 2018-06-30
Insatser 13 112 = : 13 112
Upplatelseavgifter 5469 - - 5469
Fond, yttre underhall 421 - 50 471
Balanserat resultat -848 -291 -50 -1 189
Arets resultat o1 291 1002 1002
Eget kapital 17863 0 -1 002 16 861
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Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -1 189
Arets resultat -1 002
Totalt -2 191

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre underhall 50
Balanseras 1 ny rakning -2 241

Foreningens ekonomiska stallning och resultat
Foreningens ekonomiska stiallning 1 ovrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt noter.

(b
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Resultatrakning
Not 2017-07-01 -  2016-07-01 -
2018-06-30 2017-06-30
Rorelseintikter 2
Nettoomsattning 912 879
Rérelseintékter S o 0
Summa rorelseintikter 912 879
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3-7 -1 666 -809
Ovriga externa kostnader 8 -52 -145
Personalkostnader 9 -26 -26
~ Avskrivningar av materiella anléggningstillgingar - -87 -87
Summa rorelsekostnader -1 831 -1 067
Rorelseresultat -919 -188
Finansiella poster
Rinteintakter och liknande resultatposter 0 0
- Riintekostnader och liknande resultatposter - 10 -83 -102
Summa finansiella poster -83 -102
Resultat efter finansiella poster -1 002 -291
Arets resultat -1 002 -29/]%
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Balansrikning
Not  2018-06-30  2017-06-30
Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 11 19 702 19 784
Maskiner och inventarier 12 - 0 5
Summa materiella anliggningstillgangar 19 702 19 789
Summa anliiggningstillgangar 19 702 19 789

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiﬁsﬁ}rdringal: ) 8 .
Ovriga fordringar 13 0 o 7
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter R . 8 62
Summa kortfristiga fordringar 66 2779

Kassa och bank

__Bumrehliie . L e
Summa kassa och bank 2782 952
Summa omsittningstillgangar 2 849 ¥ 737
Summa tillgangar 22 551 23 520
%
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Balansrakning
Not 2018-06-30  2017-06-30
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 18 581 18 581
_ Fondforytrewnderhdt 00000000 mo 421
Summa bundet eget kapital 19 052 19 002
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 189 -848
Arets resultat -1 002 -291
Summa fritt eget kapital -2 191 -1139
Summa eget kapital 16 861 17 863
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 5387 5387
Summa langfristiga skulder 5387 5387
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13 13
Leverantorsskulder 66 40
Skatteskulder 84 82
Ovriga kortfristiga skulder 7 ¥y
- Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 16 133 127
Summa kortfristiga skulder 304 271
Summa eget kapital och skulder 22 551 23 520
{‘%
Ho ¥ 4’?/
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen for Brf Tallgatan 15 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsnamndens allménna rad 2016:10, arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intdkter bokfors 1 den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader
och inventarier skrivs av linjért 6ver den bedéomda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar
sig pa bedomd ekonomisk livsldngd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,5 %
Fastighetsforbattringar 0,5-10 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgdngar virderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett ldgre virde dn anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdaknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéll ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall
och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 337 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gillande taxeringsvirde pa lokaler.

Not 2, Rorelseintakter 2017/2018 2016/2017
Hyresintﬁkter, bostader 0 38
Hyresintédkter, lokaler 224 221
Intédktsreduktion 0 17
Arsavgifter, bostider 688 636
Ovriga intakter | | 0o 1
Summa 912 379d
4
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Not 3, Fastighetsskotsel

Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Snoskottning

Stadning
Tradgardsarbete

_‘f_jvri gt

Summa

Not 4, Reparationer
Reparationer
Summa

Not 5, Planerade underhall
Byte av Fonster

Elsinstallation

Forséljning 1gh 3402
Summa

Not 6, Taxebundna kostnader

Fastighetsel
Sophédmtning
Uppvarmning
Yaneh
Summa

Not 7, (")vrig_a driftsknstna_der_

Bredband
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt
Kabel-TV
Sjalvrisker

Summa

Arsredovisning 2017/2018

2017/2018 2016/2017
12 1

38 60

6 6

37 24

1 1

5 4

99 106

2017/2018 2016/2017

50 107

50 107

2018 2017

- 1149 0
0 114

0 72

1149 186

2017/2018 2016/2017

o 21 | 22
22 21

187 189

41 31

270 263

2017/2018 2016/2017

6 6

31 29

42 40

19 28

0 44

98 148

T T %

/6941 ,
(A
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Not 8, Ovriga externa kostnader
Férbrukningsmaterial

Juridiska kostnader

Kameral forvaltning
Konsultkostnader

Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 9, Personalkostnader
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Not 10, Riantekostnader och liknande resultatposter

R_ﬁﬁtekﬂstnadar aﬁseéﬁdé s.lc_u_l_(_l_er till kr'éditinstimt

Ovriga rdntekostnader
Summa

Not 11, Byggnad och mark

Arsredovisning 2017/2018

2017/2018

0
0
32
0
0
20

2017/2018
6
20

2017/2018

82
1

83

2018-06-30

Ingiende ackumulerat anskaffningsvarde
Utgdaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingiende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restviarde enligt plan
I utgdende restvdrde ingdar mark med

Taxeringsvarde

Taxeringsvirde Byggnad
Taxeringsviarde mark
Summa

10

20 760
20 760

-976
-82
-1 058

19 702
8 068

9 097
20910

11813

2016/2017

5
2
35
80
12
11

14

2016/2017

6
..
&b

2016/2017

102

2017-06-30

20 760
20 760

11813
9097
20910
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Not 12, Maskiner och inventarier 2018-06-30 2017-06-30
Ingiende ackumulerat anskaffningsvarde 25 25
Utgiende ackumulerat anskaffningsvarde 23 25
Ingiaende ackumulerad avskrivning -20 -15
Avskrivningar -5 -5
Utgidende ackumulerad avskrivning -25 -20
Utgidende restvirde enligt plan 0 5
Not 13, Ovriga fordringar 2018-06-30 2017-06-30
Skattekonto 0 1
Ovriga fordringar B 0 2714
Summa 0 2714
Not 14, Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2018-06-30 2017-06-30
Bredband 3 3
Fastighetsskotsel 2 2
Forsakringspremier 22 20
Forvaltning 9 9
Kabel-TV -4 7
Rantor o 4
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter — 14 18
Summa - - 58 - 62

" " Réantedndringsdag  Réntesats Skuld Skuld
Not 15, Skul_d_g_r till kreditinstitut 2018-06-30 2018-06-30 2017-06-30
Nordea 2021-01-20 1,90 % 3 000 3000
Nordea B 2018-07-19 1,20 % 2 400 - 2400
Summa - - 5400 5400
Varav amorteras inom 12 mdnader 13 @

y &Y

11
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Not 16, Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2018-06-30 2017-06-30
Beriknat revisionsarvode - I
El 2 1
Forutbetalda avgifter/hyror 80 )
Loner 20 20
Stiadning 2 0
Uppviarmning 8 7
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter - B
Summa B33 127
Not 17, Stallda sakerheter 2018-06-30 2017-06-30
Tﬂ_talt u_t-ag_l'l;ij_aﬁﬂ.:-)rev . _. - - 9 000 9000
Summa - - - 9000 9000
Underskrifter

Sundbyberg , 208 - Ml - 26

Ort och datum

(. é?/ﬁm’igécgﬁ_

Samar Sia
Ledamot

D “uglas Ekblom

Sekreterare Kassor

SL-2

Min revisionsberittelse har limnats 20 '8

o O Fronidd

?%-Ove Brandt
Revisor Aulubeviseree|

12

Kristian Ohlson Gonzales
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REVISIONSPEralielse

Till féreningsstdmman i Brf Tallgatan 15, org. nr 769611-3310

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Tallgatan 15 for rakenskapsaret 2017-07-01—2018-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni 2018 och av dess finansiella resultat fér rakenskapsaret enligt arsredovisningslagen.

Férvaltningsberéattelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrdkningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och @ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig fér att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvédnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av s@kerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att I1amna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti fér att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktig-
heter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vidsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas pa-
verka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar med grund i arsre-
dovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revis-
jonen. Dessutom:

—— identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat uti-
fran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och &ndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r higre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidoséattande av intern kontroll.

—— skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i den in-

/)[} terna kontrollen.
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—— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-

tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta upp-
mérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhadmtas fram till
datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en férening inte l&ngre kan fortsétta
verksamheten.

—— utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.

1(2)



allabrf.se

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf Tallgatan 15 fér rékenskapsaret
2017-07-01—2018-06-30 samt av férslaget till dispositioner betréaffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r obe-
roende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att fér-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldagenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
ldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av s@kerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en htg grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Solna den 27 november 2018

(PN
O
Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor

Revisionsberéittelse Brf Tallgatan 15, org. nr 769611-3310, 2017-07-01—2018-06-30

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instill-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och fér-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuse-
rar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden
som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradel-
ser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Jag gar ige-
nom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om an-
svarsfrihnet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betrédffande féreningens vinst eller férlust har jag grans-
kat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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