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Ordlista

= Tillgangar som ar avsedda att stadig-
varande anvandas i foreningen.

= Nar en anskaffningsutgift for en
tillgang inte kostnadsfors direkt utan
periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska
livslangden.

= En sammanstallning 6ver féreningens
tillgangar, skulder och eget kapital.

= Delli arsredovisningen dar styrelsen
redovisar verksamheteni text.

= Fond avsedd for utgifter for repara-
tioner i en bostadsrattslagenhet.

= Den kapitalinsats som bostadsrattens
forsta agare gjorde.

= Da foreningens medlemmar betalar
mer insatser. Detta kan goras for att
t.ex. betala av pa foreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvan-
das for att minska reavinstskatten.

= Skulder som forfaller till betalning
inom ett ar.

= Foreningens betalningsformaga pa
kort sikt.

= Skulder som faorfaller till betalning
efter mer an ett ar.

= Tillgangar som ar avsedda for om-
sattning eller forbrukning.

= En sammanstallning pa féreningens
intakter och kostnader under riken-
skapsaret.

= Foreningens betalningsformaga pa
lang sikt.

= Fond for framtida reparationer och
underhall som féreningen g6r avsatt-
ning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av
arsstamman. Kallas dven yttre repara-
tionsfond. Fonden innehaller dock inga
pengar.

= Intakter som tillh6r rakenskapsaret
men dar falktura annu ej skickats eller
betalning erhallits.

= Kostnader som tillhor rakenskapsaret
men dar faktura annu ej erhallits eller
betalning gjorts.

= Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller
ombildning.

= En avgift som foreningen kan ta ut
tillsammans med insatsen nar en bo-
stadsratt upplats. Tas ibland ut om for-
eningen upplater en bostadsratt forst
da foreningen har varit igang en tid.

= Det avtal som skrivs mellan foren-
ingen och bostadsrattens kopare da
bostadsratten kops for forsta gangen.

= Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till foreningen for att tacka for-
eningens utgifter och fondavsattningar.

= Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Ingegérd nr 2, med séte i Uppsala, far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2020. Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
uppléta bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegriansning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anviandas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens fastighet
Foreningen forvarvade 1943 fastigheten Svartbécken 21:2 i Uppsala kommun.

Foreningens fastighet bestér av ett flerbostadshus i tre vaningar med totalt 26 bostadsrétter.
Lagenhetsfordelning:
3 st 1 rum och kokvra
8 st 2 rum och kok
12 st 3 rum och kok
2 st 4 rum och kok
1 st 5 rum och kok
Den totala boytan ar 1 455 kvm. I fastigheten finns ocksa tva lokaler.

Fastighetens taxeringsvirde var vid rikenskapsarets utgang 27 436 000 kr varav markvérdet motsvarar
15 200 000 kr och byggnadsvérdet 12 236 000 kr.

Fastigheten ar fullvirdesforsdkrad hos Trygg Hansa.

Fastighetens tekniska status

Enligt utlatande fran konditionsbesiktning, underhéllsplan, fran november ar 2015 4r det bestdende
intrycket mycket bra, trots att fastigheten &r 70 &r gammal. Aven den tekniska statusen anses relativt god.
Fonster byttes under 2007 samtidigt som tvittstugan rustades upp. Under 2008 gjordes endast mindre
reparationer. Under 2009 har vissa reparationer utforts, bl.a. har ett expansionskarl reparerats och koket i
en lokal bytts ut.

Under 2018 har fjarrvdrmevéxlaren bytts (gemensamt med Brf Ingegéird nr. 1). Rening av
radiatorsystemet inkl. byte av fastighetens alla radiatorventiler med termostat. Tvittstugans bagge
tvattmaskiner har bytts ut.

Fastighetsforvaltning
Fastum AB har svarat for den ekonomiska forvaltningen. Fastighetsskotseln skoter
Upplands Boservice.

Foreningens lokaler
Kontrakten pa foreningens lokaler 16per enligt f6ljande:

Verksambhet Yta kv Loptid t.o.m.
Tapetserarverkstad ca 95 tillsvidare
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Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstdmma 2020-05-13, och péaféljande konstituerande sammantride,
haft f6ljande sammanséttning:

Lars Norell Ledamot / ordforande
Susan Norsted Erge Ledamot / vice ordforande
Peter Stolt Ledamot

Nathalie Lindmark Bonnevier Ledamot

Michaela Helin Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.

Styrelsen har under aret hallit 6 st protokollférda sammantriden.
Arvode till styrelsen har under aret uppgatt till 40 000 kr.

Revisor
Mats Harbom Foreningsvald granskare

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2020-02-03.

Foreningens ekonomiska stillning
Foreningens fastighetslén uppgick vid arsskiftet till sammanlagt 3 000 000 kr. Réntesatser och

villkorsédndringsdagar framgér av notforteckningen.

Foreningen betalar statlig fastighetsskatt for sina lokaler. Skatten uppgar till 1% pa 2019 &rs
taxeringsvarde avseende lokaldelen.

For bostdderna betalar foreningen en kommunal fastighetsavgift. Denna avgift har 2020 uppgétt till

1 429 kr per ldgenhet, totalt 37 154 kr, da foreningen betalar full avgift. Avgiften indexeras genom att
den har knutits till inkomstbasbeloppet och dess utveckling.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Endast mindre reparationer och underhéllsarbete har skett for att uppriéttahélla fastighetens standard.
Medlemsinformation

Foreningen har 34 (40) medlemmar fordelade pa 26 bostadsritter.

Samtliga bostadsritter i bostadsrattsféreningen var vid arets utgang upplatna. Under aret har 4 (6)
overlételser skett.
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Flerarsoversikt (tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Arets res exkl avskrivningar/tkr

Fastighetslan/kvm
Arsavgifter/kvm

Nettoomsittning

2020
1107

11,14
79
2062
698

2019
1110

13,01
124
2062
698

2018
1123
-305
13,69
-146
2062
698

2017
1123
149
19,99
303
2128
698

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intédktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arets resultat exkl avskrivningar

Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Fastighetslan/kvm

Foreningens totala fastighetslédn dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Arsavgifter/kvm

Foreningens totala arsavgifter dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Forindring av eget kapital

Belopp vid arets
ingang
Disposition av
foregaende

ars resultat:
Arets resultat

Belopp vid arets
utging

Medlems-

insatser

58 020

58 020

Fond for yttre
underhall

825 900

50 000

875900

Balanserat

resultat

-355 164

-84 321

-439 485

Arets

resultat

-34 322

34322
-79 396

=79 396

Totalt

494 434

1
=79 396

415 039

3 (13)
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att
reservering fond for yttre underhall
i ny rdkning overfores

-439 485
-79 396
-518 881

50 000
-568 881
-518 881

4 (13)

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflddesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2020-01-01
-2020-12-31

2 1107 024
3351
1110375

3 =770 305
-133 172
5 -55 823
-158 717

-1 118 017

N

-7 642

=71 754

-71 754

-79 396

-79 396

5(13)

2019-01-01
-2019-12-31

1 109 664
0
1109 664

-735 696
-129 648
-55 196
-158 717
-1 079 257

30 407
-64 729
-64 729
-34 322

-34 322
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlidggningstillgidngar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgdngar
Summa anléiggningstillgangar

Omsittningstillgadngar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11
12

2020-12-31

2928 033
70 363
2998 396

26 600
26 600
3024 996

629 815
69 580
699 395

2510
2510
701 905

3726 901

6 (13)

2019-12-31

3076 698
80415
3157113

26 600
26 600
3183713

546 868
64 987
611 855

5949
5949
617 804

3 801 517
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

13

14

2020-12-31

58 020
875 900
933 920

-439 485

-79 396
-518 881
415 039

3000 000
3000000

63 394
3304
245 164
311 862

3726 901

7(13)

2019-12-31

58 020
825 900
883 920

-355 164
34322
-389 486
494 434

3 000 000
3000000

63 043
2 804
241 236
307 083

3 801517
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Forandring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Foérandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel och avrikningskonto
Likvida medel och avrakningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2020-01-01
-2020-12-31

-79 396
158 717
500

79 821

-5 643
351
3928
78 457

78 457

549 002
627 459

8 (13)

2019-01-01
-2019-12-31

-34 322
158 717
7330

131 725

-85236
-1 909
-17 904
73 622
100 298

100 298

448 703
549 001
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allménna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna

rdd (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anléaggningstillgingar
Tillimpade avskrivningstider:

Fastighetsforbattringar 10-50 ar
Inventarier 10 ar

Not 2 Nettoomsiittning

2020 2019
Arsavgifter 1015 884 1015 884
Hyror lokaler 41 580 44 220
P-plats och garage 24 960 24 960
Kabel-TV och bredband 24 600 24 600
1107 024 1109 664

Not 3 Driftskostnader
2020 2019
Fastighetsskotsel 86 148 85236
Tradgérdsskotsel 6370 5212
Stddkostnader 20 755 18 916
Snordjning/sandning 3055 8 105
Systematiskt brandskyddsarbete 1592 0
Radonmétning 1150 2 480
Reparationer 26 535 37112
Reparation vattenskada 94 849 0
OVK-besiktning 14 625 0
Trédgérd och utemiljo 68 286 36411
Fastighetsel 34 872 35374
Uppvéarmning 237 559 261 271
Brf Ingegird 1 0 109 737
Vatten och avlopp 77716 47 142
Avfallshantering 20 397 17 070
Forsdkringskostnader 39709 38368
Kabel-tv 30797 30 060
Forbrukningsinventarier/ Férbrukningsmaterial 5890 3202

770 305 735 696



Brf Ingegérd nr 2
Org.nr 717600-3064

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Fastighetsavgift

Porto

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Upprittande av energideklaration
Juridisk konsultation

Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Revisionsarvode intern revisor
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Utgéende ackumulerade avskrivningar

Redovisat varde mark
Utgdende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

2020

2360
37154
2084
66 752
3434
18 775
0

2613
133172

2020

40 000

2 000
13 823
55 823

2020-12-31

345 200
345200

-345 200
-345 200

230100
230 100

230 100

12 236 000

15 200 000
27 436 000

10 (13)

2019

2360
35802
1 564
65 220
5910

0
15391
3402
129 649

2019

40 000

2 000
13 196
55196

2019-12-31

345 200
345200

-345 200
-345 200

230 100
230 100

230 100
12 236 000

15200 000
27 436 000
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Not 7 Fastighetsforbéttringar

Ingéende anskaffningsvarden

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgédende redovisat virde

Not 8 Motorvirmare

Ingéende anskaffningsvarden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 9 Inventarier

Ingaende anskaffningsvirden
Inkdp
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingiende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgédende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

2020-12-31

6 652 905
6 652 905

-3 827 677
-146 527
-3 974 204

2678 701

2020-12-31

42 750
42 750

-21 380
-2 138
-23 518

19 232

2020-12-31
242 884
242 884

-162 469
-10 052
-172 521

70 363

11 (13)

2019-12-31

6 652 905
6 652 905

-3 681 150
-146 527
-3 827 677

2 825228

2019-12-31

42750
42 750

-19 242
-2 138
-21 380

21370

2019-12-31

242 884
0
242 884

-152 417
-10 052
-162 469

80 415
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Not 10 Langfristiga virdepappersinnehav

Aktier i Fastum AB; 556730-0883

14 st aktier a 1 900 kr.

Not 11 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrakningskonto forvaltare
Andra kortfristiga fordringar

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Com Hem, kabel-tv
Trygg Hansa
Fastum

Not 13 Skulder till kreditinstitut

2020-12-31

26 600
26 600

2020-12-31

3 816
624 949
1 050
629 815

2020-12-31

7 801
43 479
18 300
69 580

12 (13)

2019-12-31

26 600
26 600

2019-12-31

3 816
543 052
0

546 868

2019-12-31

7 699
39709
17579
64 987

Riintesats Datum for
Langivare %  slutforfallodag
Danske Bank 3,10 2023-10-31
Danske Bank 1,63 2023-08-31

Léanebelopp
2020-12-31

1 500 000
1 500 000
3000 000

Léanebelopp
2019-12-31

1 500 000
1 500 000
3000 000
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

13 (13)

2020-12-31 2019-12-31
Réntekostnader 7 818 6 785
Styrelsearvoden 40 000 40 000
Sociala avgifter 13 196 12 568
Revision 2 000 2 000
Fastighetsel 4500 4 500
Fjarrvarme 69 281 76 543
Avfallskostnader 1676 1693
Vatten- och avlopp 9912 7750
Stad 1615 1577
Snordjning 3 055 0
Reparationer 985 0
Forutbetalda avgifter och hyror 91 126 87 819
245 164 241 235

Not 15 Stillda sékerheter
2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 5284 000 5284 000
5284 000 5284 000
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Min revisionsberittelse har lamnats

Mats Harbom
Revisor






Revisionsberattelse

Till arsstdamman i Bostadsrattsforeningen Ingegérd nr 2

Organisationsnummer 717600-3064

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen for Bostadsrattsféreningen Ingegird nr 2 géllande
rékenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31. Det &r styrelsen som har ansvaret fér rdkenskapshandlingarna
och férvaltningen och for att arsredovisningslagen tillampas vid upprattandet av drsredovisningen. Jag
har utfért revisionen for att med hog men inte absolut sdkerhet férsékra att &rsredovisningen inte
innehaller vdsentliga felaktigheter.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
bostadsrattsforeningens resultat och stallning.

Jag tillstyrker att drsstdmman faststaller resultatrdkningen och balansrikningen samt beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rékenskapsaret 2020.

Uppsala den 20 april 2021

Mats Harbom

Revisor






