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Férvaltningsberittelse

Styrelsen f&r BRF Strémsnésbruks Ferieby, 769609-8651, med site i Markaryd far harmed avge
arsredovisning fér rakenskapsaret 2023.

Verksamheten
Vasentliga hindelser under rékenskapséret

inga vasentliga handelser har intréaffat under rakenskapsérst.

Alimént om verksamheten
Féreningen har till &Andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i fdreningens
hus upplata bostadslégenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Bostadsréattesfbreningen registrerades 2003-08-08. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2003-12-10 och nuvarande stadgar registrerades 2018-09-10 hos Bolagsverket.

Féreningen dger fastigheten Klubban 2 i Markaryd som férvarvades 2004-05-01.
Byggnadens uppvarmning har varit fiirrvarme.
Fastigheten bebygades 1964 och bestar av 2 flerbostadshus.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 1776 kvadratmeter varav 1776 kvadratmeter utgér
lagenhetsyta och 0 kvadratmeter utgdr lokalyta.

Féreningen upplater 31 iigenheter med bostadsratt. En styck kvarstar som outhyrd.

Lagenhetsfordelningen fr bostadsratter och hyresritter
1 rok 2 rok 3 rok
16 8 8

Fastigheten &r fullvardefirsékrad hos lénsforsdkringar Kronoberg.
Fdreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen.
Marken innehas med dganderatt.

Bostadsratisforeningens fastighet &r inte del av en samféllighet
Bostadsrattsforeningen har inte en aktuell underhallsplan.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rékenskapsarets bdrjan 29
Antal tillkommande medlemmar under rédkenskapsaret 2
Antal avgaende medlemmar under rikenskapsaret 2
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut 29 varav 29 rostberattigade

Av féreningens medlemslagenheter har under aret 2 st dverlatits.
Styrelsen har haft féljande sammansétining

Georg Stromsholdt ledamot, ordférande
Bo Guhle ledamot Dejan Dimitrijevic ledamot

Styrelsen har under aret haft tt kontakt och tagit nédvandiga beslut framforalit via telefon och e-post
pa grund av geografiska omsténdigheter och samt haft 3 fysiska méten.

Ordinarie féreningsstdmma skedde 2023-06-29
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Flerarsoversikt Belopp i kkr
2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 1140 930 930 930
Resultat efter finansiella poster 14 -62 -71 48
Soliditet, % 43 41 41 42
Arsavgift’kvm bostadsyta snitt for aret 338 353 353 353
Lan/kvm bostadsréttsyta 1198 1267 1332 1401
El/vdrmekostnad/kvmn totalyta 462 218 230 195
Vattenkostnad/kvim totalyta 59 68 70 56
Sparande per kvm 86 47 42 108
Arsavgit andel i% av totala
rorelseintakter 100 100 100 100
Réntekénslighet 1,9 24 26 27

Foéréndringar | eget kapital

Insats- Uppskrivnings- Fond f6r Fritt eget
Vid arets borjan 600 000 1484 544 225 324 -569 589
Uppskrivningsfond, upplésning -44 579 44 579
Disposition enf arsstémmobesiut
Avsittning till fond for yitre underhall 18 996 -18 996
Arets resultat 14 037
Vid arete slut 600 000 1439 965 244 320 -529 969
Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen féreslar att fritt eget kapital behandias enligt féljande:
balanserat resuitat -544 006
arets resultat 14 037
Totalt -529 969
disponeras fr
resevering till fond f&r yttre underhali enligt stadgarna -18 996
balanseras i ny rakning -510 973
Summa -529 969

Bolagets resultat och stéllining framgéar av efterféljande resultat- och balansrikningar med noter.
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Resultatrikning

3{(11)

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rérelseintéikter

Nettoomsatining 1 140 082 930 202

Ovriga rérelseintakter 5 149 R

Summa rorelseintékter 1145 231 930 202

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 34,5 -897 624 -786 352

Avskrivningar av materielia anlaggningstillgédngar -145 435 -145 437

Summa rorelsekostnader -1 043 059 -931 789

Rérelseresultat 102 172 -1 587

Finansiella poster

Owriga ranteintakter och liknande resultatposter 39 -

Réntekostnader och liknande resultatposter -88 174 -59 985

Summa finansiella poster -88 135 -569 985

Resultat efter finansiella poster 14 037 -61 572

Bokslutsdispositioner

Resuitat fore skatt 14 037 -61 572

Skatter

Arets resultat 14 037 -61 572
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Balansrédkning
Belopp i kr Not 2023-12-31  2022-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materlella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 3 582 530 3727 965
Summa materiella anléggningstillgangar 3 582 530 3727 965
Summa anléggningstillgangar 3 582 530 3727965

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 15 815 17 813
Ovriga fordringar 39 937 71
Féruthetalda kostnader 19 633 18 783
Summa kortfristiga fordringar 75 385 36 667
Kassa och bank

Kassa och bank 464 642 479783
Summa kassa och bank 464 642 479 783
Summa omsiittningstiligangar 540 027 516 450
SUMMA TILLGANGAR 4 122 557 4 244 415
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Balansridkning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 600 000 600 000
Uppskrivningsfond 7 1439 965 1484 544
Fond for yttre underhall 8 244 320 225 324
Summa bundet eget kapital 2 284 285 2 309 868
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -544 006 -508 017
Arets resultat 14 037 -61 572
Summa fritt eget kapital -529 969 -569 589
Summa eget kapital 1754 316 1740 279
Langfristiga skulder 9

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 2 005 200 2127 600
Summa langfristiga skulder 2 005 200 2127 600
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 122 400 122 400
Leverantdrsskulder 21 461 84 024
Skatteskulder 36015 36 015
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 183 165 134 097
Summa kortfristiga skulder 363 041 376 536
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 122 557 4244 415




BRF Strémsnésbruks Ferieby 6(11)
769609-8651

Kassaflédesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den Ipande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 14 037 -61 572
Justeringar for poster som inte ingar i kassafldédet, m m 145 435 145 437

159 472 83 865

Kassafléde fran den lépande verksamheten fére 159 472 83 865
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode frén férdndringar I rérelsekapltal
Okning(-y/Minskning (+) av rérelsefordringar -38 718 23715
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -13 495 9442
Kassafldde fran den lépande verksamheten 107 259 117 022
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten
Finansleringsverksamheten
Amortering av laneskulder -122 400 -115 200
Kassafide fran finansieringsverksamheten -122 400 =115 200
Arets kassafldde 15141 1822
Likvida medel vid arets bdrjan 479 783 477 961
Likvida medel vid drets slut 484 642 479 783



BRF Strémsnésbruks Ferieby 7(11)
769608-8651

Noter till kassaflodesanalys
2023-01-01-  2022-01-01-

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Betalda riintor och erhallen utdelning

Erhallen réanta 39

Erlagd rénta 88 174 59 085

Justering for poster som inte ingér i kassaflédet m m
Av- och nedskrivningar av tillgangar 145 435 145 437

145 435 145 437

Transaktioner som inte medfér betalning

Forvarv av tillgadng genom att en till tligangen direkt
relaterad skuld har dvertagits, alternativt att saljarrevers
har utfardats.

Likvida medel
Féljande delkomponentsr ingar i likvida medel:
Kassa och bank 464 642 479 783

464 642 479 783

Ovanstdende poster har klassificerats som likvida medel med utgingspunkten att:
- De har en obetydlig risk for vardefluktuationer.

- De kan I&tt omvandlas till kassamedal.

- De har en liptid om hdgst 3 ménader fran anskaffningstidpunkten.

Ej utnyttjade krediter
E| utnyttjade kreditfaciliteter uppgar till 0

Investeringar
Investeringar som har gjorts f6r att bibehalla kapacitetsnivan uppgar til 0.
Investeringar som kan anses ha hdjt verksamhetens kapacitetsniva uppgar till 0.

Operativt kassafléde
Rorelseresultat 100 195 -1 587
Operativt kassaflode 100 195 -1 587
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats | enlighet med Arsredovisningslagen och Bokfdringsnamndens
allm#nna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande

upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisnignar. .

Avskrivningsprinciper fr anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstiligangar Ar
Immateriella anlaggningstililgangar:
Materiella anl&ggningstillgangar:
-Byggnader 20-25
-Vérmeanl&ggning 25 ar
-Tak 50 ar
Not 2 Personal
Personal
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Medelantalet anstallda - -
Summa - -
Not 3 Taxebunda kostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
El 76 217 69 827
Vatten 105 299 120 401
Taxebunda kostnader sopor 33 948 29 517
Fjérrvarme 385 337 316 885
Summa 600 802 536 630
Not 4 Reparationer
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Reparationer VVS 4 094 9997
Reparationer &vrigt 24 919 9918
Reparation lagenheter 6 054
35 067 19915
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Not 5 Ovriga férvaltninngs- och rérelsekostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsskétsel entreprenad 41123 81980
Fastighetsskétsel enliigt bestélining 72777
Farsikring 38 631 37630
Befararad kundftriust -9 237 -26 207
Konstaterad kundfdriust 42 697
Stdmmokostn samt repr. aktivitetsdagar 1598
Kontorsmaterial/trycksaker, datakostnader 4 757 687
Forbrukningsinventarier/material 832
Porto, frakt, telefon 835 1123
Bokfdring administration 74 051 48410
Revisionsarvode 12 875 12375
Konsultarvode 2012
Bankkostnader 1930 1836
Medlemsavgifter 5170 5090
Fastighetsskatt 17 019 18 896
Div. 6vriga kosthader 993 1580
Summa 261 756 229 807
Not 6 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan 3 249 005 3249005
Vid arets slut 3 249 005 3248 005
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 005 584 -804 726
-Arets avskrivning -100 856 -100 858
Vid arets slut -1 106 440 -1 005 584
Ackumulerade uppskrivningar:
-Vid arets bérjan 1484 544 1529 123
-Arets avskrivning pa uppskrivet belopp -44 579 -44 579
Vid arets slut 1 433 965 1484 544
Redovisat virde vid arets slut 3 582 530 3727 965
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvarden 228 173 228173
Ackumulerade uppskrivningar 659 827 659 827
Redovisat varde vid arets slut 888 000 888 000
Not 7 Uppskrivningsfond

2023-12-31 2022-12-31
Redovisat varde vid arets bérjan 1484 544 1529123
Belopp som tagits i ansprak under aret -44 579 -44 579
Redovisat vérde vid arets slut 1439 965 1484 544
Vid arets slut 1 439 965 1484 544
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Not 8 Fond fér yttre underhall

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan 225 324 208 305
Reservering enligt stadgar 18 996 17019
Summa 244 320 225 324
Not 9 Langfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Féljande belopp forfaller till betalning senare an
fern ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut 1 515 600 1638 000
Totalt 1515600 1638 000
Féljande belopp forfaller till betalning mellan ett
och fem &r efter balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 489 600 489 600
Totalt 489 600 489 600
Totalt langfristiga skulder 2 005 200 2 127 600
Réntesats Handelsbanken vid arets utgéng 2,69-4,69 2,69-4,69
Not 10 Skulder som redovisas i fler an en post

2023-12-31 2022-12-31
Tillgangar som redovisas i flera poster
Skulder som redovisas i flera poster
Korifristig del lan 122 400 122 400
Langfristig del 1an 2 005 200 2127 600

2 127 600 2 250 000

Not 11 Stilida sdkerheter och eventualforpliktelser
Stiéillda sékerheter

2023-12-31 2022-12-31
Stéllda panter och sédkerheter
Panter och ddrmed jamforiiga sékerheter som har stélits for egna skulder
Fastighetsinteckning 3 152 000 3152 000

3 152 000 3152 000

Summa stillda sékerheter 3152 000 3152 000
Eventualférpliktelser Inga
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Underskrifter

Undsrtecknade forsékrar héinmed att Arsredovisningen har uppréttat { eniighet med
arsreclovisningsiagen och god redovisningssed, att aktuelia redovisningsnommer har flidmpats och att
imnade uppgifter stémmer med faktiska forhallanden.

Strémsniisbruk 2024 -66 - 30O
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rg Strémsholt Bo/Guhle
Orilforande - -
Dejan Dimitrijevic
Daypa Dipavipifevic

Min revislonsberattelse har Jamnats den 30 J‘_m‘; Q024
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Revision AB

Revisionsberiittelse

Till foreningsstiimman i BRF Stromsniisbruks Ferieby
Org.nr 769609-8651

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av Arsredovisningen fr BRF Stromsn#sbruks Ferieby fUr rikenskapséret 2023.

Enligt min uppfattning har irsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stilining per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med
arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatriikningen och balansrékningen for fSreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs niirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag #ir obercende i . -
forhallande till foreningen entigt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh#mtat &r tillrickliga och #ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styyrelsens ansvar

Det #ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar 4ven for den interna kontrolt som de bedSmer &r n6dviindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir s #r tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka fSrmagan att
fortsiitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om bestut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r aft uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller
nigra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig séikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer ait uppticka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férviintas paverka de ekonomiska
beslut som anviindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdlining under hela revisionen. Dessutom:

BRF Stromsnisbruks Ferieby, Org.nr 769609-8651
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- identifierar och bedSmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfdr granskningsatggrder bland annat utifréin dessa risker och
inh#imtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och dndamélsenliga for att utg6ra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptéicka en viisentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter 4 hogre én fr en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningsétgérder som #r lampliga med h#nsyn till omstéindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anv#nds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon vésentlig osikerhetsfaktor som avser sédana hindelser eller férhiallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppméirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar #r otillrickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhéimtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hiindelser eller fsrhallanden gora att en forening inte
léngre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den &vergripande presentationen, strukturen bch innehéllet i drsredovisningen, ddribland
upplysningarma, och om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och héindelserna pa ett
sitt som ger en riittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Jag méaste ocksé informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra foérfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens fdrvaltning for BRF
Stromsnisbruks Ferieby for riikenskapséret 2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller frlust.

Jag tillstyrker att foreningssttimman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 8vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f5r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande fSreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &4r férsvarlig med
hinsyn till de krav som freningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

BRF Stromsnésbruks Ferieby, Org.nr 769609-8651
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av fSreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation #r utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeligenheter i 8vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

- foretagit négon atgérd eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- p& nigot annat s&tt handlat i strid med bostadsrittslagen, till#mpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig stkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av freningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsriittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pd min professionella beddmning med utgingspunkt i
risk och viisentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sdana dtgirder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och Svertridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhdllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande fSreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Osby den 30 juni 2024
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