Trivsel &
ordningsregler

Brf Falhagen 43:7

TRIVSELREGLER for Bostadsrittsféreningen Filhagen 43:7
faststéllda av styrelsen

Ansvar for ordningen

Styrelsens uppgift ar att ta hand om den lopande forvaltningen
av foreningen samt att verkstilla de beslut som
foreningsstimman fattar. I den l6pande forvaltningen ingér
ocksa foreningens ordningsfrigor.

Styrelsen har darmed ansvaret for foreningens ordningsregler.
Att bo i bostadsritt innebir ett gemensamt ansvar. Som
medlem i foreningen har Du inte bara ritten till en bostad i
foreningens hus. Du har ocks3 skyldigheter mot foreningen och
ovriga medlemmar och boende.

Utover ordningsreglerna géller féreningens stadgar.

For vem galler ordningsreglerna?

Ordningsreglerna galler inte bara Dig som
bostadsrattsinnehavare. Aven 6vriga familjemedlemmar
omfattas, liksom gister, inneboende eller hantverkare som utfor
arbete it Dig i ligenheten. Ordningsreglerna galler ocksé for
andrahandshyresgéster. Om foreningen har egna hyresgaster
galler reglerna dven dem.

Vad hander om ordningsreglerna inte foljs?

Om ordningsreglerna inte foljs kan styrelsen i allvarliga fall
ifrdgasatta om Du skall fi bo kvar.



Forseelser av liten betydelse for foreningen och 6vriga
medlemmar kan inte leda till uppsagning. Innan styrelsen kan
agera mot den som bryter mot reglerna, méiste den forst
uppmana medlemmen att félja reglerna. Forst dérefter, och om
medlemmen trots uppmaning till efterrittelse inte foljer
reglerna, kan det bli friga om uppsagning.

Har Du fragor?

Har Du fragor angdende nigot som tas upp i dessa regler, ar Du
alltid valkommen att kontakta styrelsen.

1. Allméan aktsamhet
Var aktsam om och varda vil foreningens egendom. Kostnader
for underhall och reparationer betalas av alla gemensamt.

2. Sakerhet

Kontrollera att portar (ytterdorrar) respektive dorrar till gard
alltid gar i 18s efter in- eller utpassering. Slipp inte in nagon
okand person in i fastigheten. Limna inte killardérrar olista.
Var forsiktig med eld. Din lagenhet skall vara utrustad med
brandvarnare. Meddela gérna grannar eller styrelsen om Du
under en langre tid ar borta fran Din ligenhet.

3. Gemensamma kostnader

Iaktta sparsamhet vid varmvattenférbrukning och ldmna inte
vatten rinnande i onodan. Var ocksd sparsam med el i
fastighetens gemensamma utrymmen. Kostnader for vatten och
gemensam el betalas av alla bostadsrattsinnehavare
gemensamt. Varme ar dven en gemensamhetskostnad, tink pa
att vara sparsam med varmen. Stang ner den om ni ar bortresta
under langre perioder.



4. Balkonger, altaner

Balkongen utgér ett stort trivselvirde i bostaden. Anvind den
déarfor pa ratt sitt for en trivsam atmosfar.

Trivsel:

* Blommor p4 balkongen iir trevligt och vackert men tink pa att
blomsterlddorna skall hingas pé rickets insida. Dirmed
elimineras riskerna om 1idan skulle falla ned. Tank p4 att
vattna med maétta s4 att inte verskottsvattnet rinner ner till
grannen under.

* Vadring pa balkongen ir tilliten férutsatt att det inte skapar
olagenhet for andra, men skall d3 ske s3 lagt och s& langt in som
mojligt. Samma regler giller for torkning av tvitt. Det ar
forbjudet att hanga ut mattor och liknande &ver balkongracket.
* Tank &@ven p4 att innergarden ir valdigt lyhord. En varm
sommarkvall/natt kan det vara ménga som har sitt
sovrumsfonster 6ppet. Om nigon for hogljudda samtal eller
spelar musik ute pa balkongen kommer grannarna kanske att
storas av detta. Om du blir stérd si prata i forsta hand med den
som stor.

* Matning av faglar frén balkongen ér inte tilliten.

Sopor, flaskor och tomma forpackningar far absolut ej férvaras
pa balkongen.

« Forvara inte eldfarligt material som t.ex. bensin pa balkongen.
Kasta inte fimpar fran balkongen.

Fasaden:

Vi har en skor fasad som litt kan skadas. Foreningen har ansvar
for underhall och skétsel av bade fasad och balkonger. Darfor ar
det ¢j tilltet att fista saker pa fasaden sisom t ex. fasadfast
belysning, spaljéer, eller att siitta upp parabolantenner,
markiser, inglasning eller dyl.

Det ar inte tillatet att tiinda marschaller i och runt fastigheten.



Sakerhet:

* Raketer eller annan typ av fyrverkeri fér inte avskjutas fran
balkong eller terrass

* Se till att balkong-/altandérr ar ordentligt stingd for att
undvika att vatten tringer in vid kraftig nederbérd och/eller
snosmaltning.

« Balkongen fér inte anviindas till permanent férvaring av
foremal som ej ér relaterade till bruket av densamma. Exempel
pé detta kan t ex vara cyklar, forvaring av sopor, flaskor mm.

* Det ar inte tillatet att ha marschaller pd balkongen - ljuslyktor
ar daremot tillatna.

5. Trappuppgéangar

Trappuppgangar och utrymme utanfér dérrar och forrad far
inte under nigra omstandigheter anviandas som forvaring av
hushéllssopor eller privata agodelar. Detta med hiansyn till
brandsakerhetsreglerna framtagna av brandsékerhetsstyrelsen,
som vi maste efterleva.

6. Foreningens gemensamma forrad i killaren.

Inga personliga tillhorigheter s&som personliga frysar, cyklar
etc far disponeras i detta forrad. Forradet ir endast till for
foreningens tillhérigheter sdsom utemobler, redskap mm samt
utrymme for fjarrvarmecentralen. Foreningen har dock beslutat
att Ight 2 fér disponera en tvittpelare direkt till hoger i
foreningens forrad. Dock far ej tvitt eller tviittmedel vistas i
detta utrymme som féreningen disponerar.

7. Cyklar, mopeder, barnvagnar, rullatorer

Cyklar (mopeder vill vi inte ha pa girden da de kan licka olja)
forvaras pa garden framfor ytterdorr, i garage/carport.
Cyklar, mopeder, barnvagnar och rullatorer f&r under inga
omstandigheter forvaras i trapphusen med hansyn till



brandsakerheten.

8. Garden

Allmén hénsyn ska visas mellan medlemmar i sitt nyttjande av
garden. Foraldrar ansvarar for att barnens leksaker, cyklar mm
samlas ihop efter dagens slut. Tank pa brandfaran vid grillning,
Lat askan svalna ordentligt innan Du tar bort den. Marschaller
far inte placeras i anslutning till fastigheten.

Arbetsveckor for Brf och respektive Brf innehavare har ett
rullande schema med arbete va vecka férutom vid akuta snofall
dd samtliga Brf innehavare skottar trottoar och gard varje
morgon/em vid behov.

Foreningen har obligatoriska arbetsdagar var och host d&
garden tas hand om samt utemébler forflyttas in/ut.

9. Avfallshantering, el-avfall, kemiska produkter
Soppasarna med vanligt hushallsavfall skall alltid vara vil
forslutna sa att inte matrester sprids i sopkirlet och soporna
sprids pé girden vid tomning. Pressa inte ner soppasar i
overfullt sopkarl. Lagg inte vassa forema4l i soppasar si att
nagon kan komma till skada. Tidningar, kartong liksom glas,
metall och plastavfall far respektive brf innehavare sjilva
transportera till kommunens sopétervinning Limna inte
tidningarna liggande i plastp3sar till atervinningen.

10. Kallare

I kallare far forvaring av personliga tillhérigheter endast ske i
avsedd enskilda forrad. Inget brannbart eller explosivt material
far forvaras i kéllare. Gangar skall av sikerhetsskil vid brand
och raddning hallas fria och fir inte belamras. Undvik att
forvara stoldbegirlig egendom i killare. Kallartrappen,
varmecentralen stidas av Brf innehavarna enl arbetsschemat.



11. Parabolantenn
Det ar inte tilldtet att sitta upp parabolantenn eller annan
utomhusantenn pa fasad eller balkongricke.

12. Husdjur

Innehavare av husdjur ar skyldig att Gvervaka att dessa inte stor
eller fororenar i fastigheten och inte heller rastas péa garden.
Undvik rastning pd gatan runt byggnaden i det langsta. Agaren
ansvarar for att plocka upp efter husdjuren.

13. Storningar

For att alla skall kunna trivas ar det viktigt att inte stora
omkringboende. Alla boende ir skyldiga att visa hansyn.
Hansyn giller sd vil i lagenheten som p& gemensamma ytor
som t ex géird, garage, carport, trappa och forrad. Tank pa att
det ar mycket lyhort i fastigheten. Dessa regler giller dygnet
runt men ar extra angeldgna att folja fran kl 22 pa kvillen till k]
7 pa morgonen. Tala med Dina nirmaste grannar om Du
planerar kalas eller annat som kan generera ljud.

Alla medlemmar och hyresgister ir skyldiga att visa hansyn och
inte stora grannar med ljud, otrevligt bemétande eller hot.
Ljudmassig hansyn géller givetvis hela dygnet men ir sirskilt
viktig att beakta mellan kl. 22.00 - 07.00.

Om du blir stord av din granne, skall du i férsta hand kontakta
denne, och forséka 16sa problemet. Fungerar inte detta, sa far
du kontakta styrelsen. I detta skede bor du borja dokumentera
storningarna sa noga som mojligt. Observera att for att driva ett
fall till vriakning krévs mycket noggrann dokumentation, garna
frén flera medlemmar.

Alla méste visa respekt for sina grannar, och i det ingar till
exempel att inte stéra ndgons nattsémn. Ska du ha fest, s3 prata
med dina grannar innan.

Det ar vanligt att sitta upp lappar i trappuppgéngen och varna



grannarna innan man har fest. Men den metoden &r inte
Juridiskt héllbar. Sjilvklart maste man £3 spela musik, och nir
man bor i ett flerfamiljshus ingdr det att man hor grannarna
ibland. Men att uppfattas som stérande &r ndgonting helt annat.
Ska man ha fest ir det bittre att prata med sina grannar, in att
satta upp lappar. Be grannarna att héra av sig sa fort de blir
storda och om de knackar p3 eller ringer, sé sank genast
volymen. Det bista dr om man kan reda ut sadana har saker
grannar emellan.

Ar du den som blivit stord, s3 prata forst med din granne.
Fungerar inte det s3 kan du kontakta styrelsen i din
bostadsrittsforening. D4 ar det viktigt att du skriver ner tid och
datum for storningen, och #ven hur du blev stord. En enstaka
fest behover inte tas upp med styrelsen, men om du kinner att
du blir stérd vid upprepade tillfillen kan en kontakt med din
styrelse vara ett sitt att reda ut problemet. En stérande granne
mdste forst f reda pa att han eller hon stor, och sedan en chans
att battra sig. Darfor ar det bra om nédgon i styrelsen kontaktar
honom eller henne direkt efter att ett klagomal kommit in. D3
racker det med ett samtal. Blir det inte bittre kan styrelsen
skicka ett klagomal. D4 ricker det med ett samtal. Blir det inte
battre kan styrelsen skicka ett brev med “anmodan om rattelse”.
Brevet ska ocksd upplysa personen i friga om att han eller hon
omedelbart ska sluta stora sina grannar och att storningen
annars kan leda till avhysning. Som sista utvag kan styrelsen
ansoka hos tingsritten om uppsigning av den stérande grannen
for att kunna avhysa denne. D4 kriivs bevis i form av
dokumentation, vittnen och eventuellt rapporter fran polis och
vaktare.

14. Andrahandsuthyrning
Upplételse i andra hand kriver styrelsens godkinnande.
Begaran om godkannande skall vara skriftlig och inneh3lla



skilet for begiiran, avsedd tidsperiod samt uppgifter om vem
som skall hyra ligenheten och att hyresgisten atar sig att folja
saval stadgar som trivsel och ordningsreglerna for att fa
tillatelse att hyra i andrahand. Andrahandsavtal kan ségas upp i
fortid om hyresgisten ej foljer ovan.

15. Lagenhetsunderh4ll

Bostadsrattsinnehavare ansvarar for att underhélla lagenheten.
Vad som ingdr i liigenheten och som skall underhéllas framg3r
av foreningens stadgar. Till lagenheten riknas normalt
lagenhetens golv, viiggar och tak, inredning i kék och badrum,
glas och bagar i fonster samt inner- och ytterdorrar. Om nagot
gar sonder ar Du skyldig att se till att det repareras.

Det ar sarskilt viktigt att Du har uppsikt 6ver lagenhetens
vatutrymmen. Lickageskador ir dyra och leder i allméanhet till
stort obehag for den som drabbas.

Det ar obligatoriskt med en sirskild bostadsrattsforsikring for
alla bostadsrittsligenheter.

16.Parkering

Parkering ska ske p4 anvisade platser i garage respektive
carport. Utrymmet framfor garage resp carport och mellan hus
och hick far inte anvindas som parkeringsplatser (endast kort
stund, ca 30 minuter for i- och urlastning) utan ir avsedda for
utryckningsfordon.

Motorfordon i garage och carport far forvara hogst fem liter
bensin i extradunk. Inget brinnbart material i ovrigt far
forvaras i garage eller carport.

Den som anvénder garaget vid in- och utpassering ska for egen
och andras sikerhet se till att garageportarna stiangs.

17. Forandringar i lagenheten
Mindre forandringar far goras i lagenheten. Du far t ex lidgga



nya golv, sitta upp nya skap eller byta ut vitvaror i kéket.

Mer omfattande forandringar kriver dock styrelsens tillstand,
tex om Du vill ta ner en vagg, dra nya rér i kok och badrum.
Ibland kan det ocks& behévas bygganmalan for att vidta vissa
dtgarder i lagenheten. Kontakta alltid styrelsen innan Du sitter
igéng. Tank ocksa p4 att ta hénsyn till de omkringboende nir
Du utfor bullerstérande arbeten i lagenheten.

18. Om Du avser flytta

Kontakta styrelsen angdende vilka rutiner som galler vid
overldtelse. Tank pa att den som 6vertar Din lagenhet ocks3
skall godkdannas som medlem i foreningen innan inflyttning far
ske.

>



