2014091903792

1(8)

2014-00-15
Stadgar for

Bostadsrattsféreningen Fredriksdals Brygga

347259/14

Undertecknade styrelseledaméter intygar att foljande stadgar biivit antagna av f8reningens
medlermmar pa sammantrdde for bildande av féreningen den 18 september 2014.

Padrrangn

Hakan Johansson

XYY TIRT)

Registreringsmyndighetens bevis om registrering.

Féreningens firma och dndaméal

F&reningens siite

1§
3§

Fdreningens firma #r Bostadsrattsféraningen Fredriksdals
Brygga. Styrelsen skall ha slit séte | Stockholms kemmun,

28

‘ Rékenskapsar

Féreningen har till &ndamal att frimja medliemmarnas
ekonomiska Intressen genom att | freningens hus upplata 48§
bostadsldgenheter och/eller lokaler tiil nyttjahde utan
tidsbegransning, Upplatelse far &ven omfatta mark som Féreningens rdkenskapsér omfattar tiden 1/1 — 31/12,

ligger | anslutning till f6reningens hus, om marken skall
anvéndas som komplement till bostadsldgenhet eller iokal,
Bostadsratt &r den rétt | foreningen som en medlem har pa
grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrittshavare,
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Medlermskap
5§

Fraga om att anta en medlem avgérs av styrelsen om annat
Inte 16ljer av 2 kap 10 § bostadsrattslagen (1991:614),
Styrelsen &r skyldig att snarast, normait inom en manad
fr&n det aft skriftlg anstkan om medlemskap kom in till
foreningen, avgora frigan om mediemskap. 1)

6§

Madlem far inte uttrdda ur féreningen, s4 [&nge han
lnnehar bostadsritt,

En medlem som upphor att vara bostaderittshavare skall
anses ha uttratt ur foreningen, om inte styrelsen medgett
att han far sta kvar som medlem.

Avgifter
7§

Fér bostadsratten utgaende Insats och arsavgift liksom
bostadsrattens andelstal faststalls av styralsen. Andring av
insats och andelstal skall dock alitid beslutas av
féreningsstamma.

For bostadsratt skall erldggas drsavgift for den Ispande
verksamheten, inkluderande bl.a. amorteringar samt de |
8 § angivna avsétiningarna, Arsavgifterna férdelas efter
bostadsrétternas andelstal och betalas ménadsvis i
férskott senast sista vardagen fYre varje kalendermanads
bdrjan, om inte styrelsen beslutar annat,

Styrelsen kan besluta att | arsavgiften ing&ende erséitring
for véirme ach varmvatten, renhalining, konsumtionsvatten
elektrisk strém, TV, bredband och/eller telefoni skall
erlaggas efter forbrukning och/eller area. Avgift kan &ven |
tilldmpliga fall erlaggas per lagenhet,

Styrelsen kan dven besluta att i &rsavgiften ingdende
kommunal fastighetsavgift fér féreningens fastighet skall
erliggas med lika belopp per Iigenhet,

O inte arsavgiften betalas | ratt tid, utgar drojsmalsranta
enligt réntelagen (1975:635) pé den obetalda avgiften fran
forfallodagen till dess full betaining sker.

Upplatelseavyit, sverldtelseavgift, pantsitiningsavgift och
avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter besiut av
styrelsen.

Fér arbete med dvergang av bostadsratt far sverlatelse-
avglft tas ut med belopp som maximalt far uppgé 1 2,5 %
av prisbasbeloppst enligt 2 kap 6 och 7 §§
socialfdrsdkringsbalken (2010:140). Den medlem till vilken
en hostadsratt dvergatt svarar normalt for att
Sverlatelseavylften betalas.

Fér arbete vid pantséttning av bostadsratt far pantsatt-
ningsavgiit tas ut med befopp som maximalt far uppgé fill
1 % av prishasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§
soclalfrsdkringshalken (2010:110). Pantséttningsavglft
betalas av pantséttaren,

For arbete med andrahandsupplatelse av bostadsraft far
avglit for andrahandsupplételsa tas ut med eft belopp som
maximalt per lagenhet och ar far uppgé tilt 10 % av
prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§
soclalférsdkringsbalken (2010:110).

Foreningen far{ dvrigt inte ta ut srskilda avgifter fér
atgérder som foreningen skall vidta med anledning av lag
och férfattning. ;

! Till4gg enligt Bilaga 1

2 (8)

Avgifter skall betalas pa det sétt styrelsen bestammer.
Betalning far dock alltid ske genom postanvisning, plusgire
sller bankgiro.

Avsittning och anviindning av arsvinst

8§

Avstitlning for féreningens fastighetsunderhall skall goras
arligen, senast frén och med det verksamhetsar som
infaller nédrmast efter det slutfinansieringen av féreningens
fastighet gehomférts, med ett belopp matsvarande minst
30 kr per m* bostadsatea for féreningens hus.

Det bverskott som kan uppsta i fareningens verksamhst
skall balanseras i ny rakning.

Styrelse
9§

Styrelsen bestar av minst tre och héget fem ladamoter
samt minst en och htgst fyra suppleanter, vilka samtidigt
vilis av fGreningen pa ordinarie stamma for tiden intill dess
nésta ordinatie stimma hallits.

Med undantag fér forsta styckets regel om att samtliga
véljs av féreningen, géller att under tiden intlll den
téreningsstémme som infaller narmast efter det
slutfinansieringen av f8reningens hus genomfarts utses en
ledamot och en suppleant av SiSstadsbo AB och vélls
bvrlga ledamater och suppleanier av féreningen pa
féraningsstimma. Ledamot och suppleant utsedda av
Sjdstadsbo AB behdvar inte vara medlem | féreningen.

Slutfinansiering har skett nér samtliga [ den ekonomiska
planen forutsedda fastighetsian utbetalats. 1)

Konstituering och heslutsiérhet
10§
Styrelsen konstituerar sly sjalv.

Styralsen &r beslutsfSr nir de vid sammantradet ndr-
varandes antal verstiger halften av hela antalet leda-
méter. For giltigheten av fattade beslut fordras, d& fér
beslutsforhet minsta antalet ledaméter &r nérvarande,
enighet om besluten,

Firmateckning
11§

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tvé av
styrelsen déntill utsedda styrelseledamater | forening eller
av en av styrelsen dartlll utsedd styrelseledamot [ férening
med annan av styrelsen dartlll utsedd person.

Férvaltning
12§
Styrelsen far forvalta féreningens egendom genom en av
styralsen utsedd vicevird, vilken sjilv inte behtver vara
mediem | féreningen, sller genom en fristdende
férvaltningsarganisation.

Vicevérden skall inte vara ordfrande 1 styrelsen.
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Avyttring m.um.
13 §

Utan foreningsstémmas bemyndigande far styrelsen eller
firmatecknare, Inte avhénda féreningen dess fasta
egendom eller tortratt. Styrelsen far dock inteckna och
belédna sadan egendom eller tombrstt, 1)

Styrelsens aligganden
14 §
Det aligger styrelsen

att avge redovisning far forvaltningen av féreningens
angeldgenheter genom att aviimna &rsredovisning
som skall innehdlla berattelse om verksamheten under
aret (forvaltningsberéatielse) samt redogbreise f5r
freningens intékter och kostnader under aret
(resultatrakning), fr stéliningen vid rékenskapsarets
utgang (balansrikning) och, dir sé erfordras, for de
medel sam under aret nbetalts till och utbetalats fran
foreningen (kassafiédesanalys),

=

upprétta budget och faststélla arsavglfter fr det
kemmande rakenskapsaret,

at

=

minst en gang &rligen, Innan éarsredovisningen avges,
beslktiga féreningens hus samt inventera évriga
tillgéngar ooh | férvaltningsberittelsen redovisa vid
besiktningen och inventeringen gjorda lakitagelser av
sérskild betydelse,

afl

minst en ménad fére den féreningsstdmma, pa vilken
arsredovisningen och revisionshersttelsen skall
framléggas, thi revisorerna [Smna érsredovisningen for
det forflutna rakenskapsaret samt

-~

at

att senast en vecka Innan ordinarle féreningsstimma
tiistdlla mediemmarna kopia av arsredovisningen ach
revisionsberéttelsen. 1)

Revisor
15 §
Minst en och hisgst tva revisorer samt en til tva
revisorssuppleanter, sdsom personlig suppleant til

respektive revisor, valjs av ordinarie féreningsstimma for
tiden Intill dess n&sta ordinarie stdmma halits.

Det aligger revisor

att verkstdlla revision av féreningens &rsredovisning Jamte
réikenskaper och styrelsens férvaltning samt

aft senast tva veckor fre ordinarle freningsstdmma
framlBgga revisionsberattelse,

FBreningsstamma
16§

Ordinarie féreningsstémma halls en géng om aret fdre [uni
manads utgang.

Extra stdmma halls da styrelsen finner skl till det och skall
av styrelsen dven utlysas déa detta fir uppglvet dndamal
hos styrelsen skriftligen begérts av en revisor eller av
minst en tiendel av samtliga réstberittigade medlemmar,

1 Tillaég enligh Bilaga 1

3(8)

Kallelse till stdmma
17 §

Styrelsen kallar till féreningsstamma. Kallelse till stémma
skall tydligt ange de &renden som skall férekomma pa
stédmman,

Kallelse till foreningsstimma skall ske genom anslag pa
l&mpliga platser inom féreningens hus eller genom brav,
Medlem, som inte bor | fsreningens hus, skall kallas
genom brev under uppgiven eller elfest for styrelsen kind
adress,

Andra meddelanden till féreningens medlammar delges
genom anslag pa [&mplig plats inom féreningens fastighet
eller genom brev.

Kallelse far utfardas tidigast fyra veckor fére stdmma och
skall utfrdas senast tva veckor fére ordinarie stémma och
senast en vecka fora extra stimma. 1)

Motlonsritt
18 §

Medlem som dnskar f4 ett &rende behandlat vid stdmma
skall skriftligen framstilla sin begéran hos styrelsen | sa
god tid att &rendet kan tas upp | kallelsen tfl stamman.

Dagordning
19§

P4 ordinarig fareningsstdmma skall férekomma féljande
drenden

1) Uppréttande av férteckning 6ver ndrvarande
medlemmar, ombud och bitréden (réstigngd).

2) Val av ordftrande vid stdmman.

3) Anmélan av ordfsrandens val av protokollfrare

4) Faststillands av dagordningen

5) Vat av tva Justeringsman tillika rostréknare.

6) Fraga om kallelse till stimman behérigen skett,

7) Féredragning av styrelsens arsredovisning,

8) Furedragning av revisionsherittelsen.

9) Beslut om faststsllande av resultat- och
balansrékningen.

10) Beslut [ fréga om ansvarsfrinet f&r styrelsen.

11) Beslut om anvindande av uppkommen vinst elier
tackande av forlust.

12} Beslut om arvoden.

13) Val av styrelseledaméter och suppleanter,

14) Val av revisor och suppleant.

16) Ev. val av valberedning

16) Ovriga #renden, vilka angivits i kallslsen.

P4 extra stdmma skall forekornma endast de &renden, f8r
vilka stémman utlysts och vilka angivits i kallelsen til|
densamma. 1)

Protokoll

208§

Frotokoll vid foreningsstdmma skall foras av den
stdimmans ordf8rande utsett d4rtill. | friga om protokollets
innehall galler
1. att réstiéngden skall tas In eller biliggas protokoliet,
2, attstimmans beslut skall f5ras in | protokollet samt

3. om omrlistning har skett, att resultatet skall angss i
protokollet.
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Protokoll skall férvaras betryggande.

Vid stéimma fért protokoll skall senast inom tre veckor vara
hos styrelsen tillgangligt f8r mediemmarna.

Rdstning, ombud och bitride
218

Vid fareningsstidmma har varje medlem en rést. Om flera
medlemmar har en bostadsritt gemensamt, har de dock
tillsammans endast en rost. Rostberattigad &r endast den
medlem som fullgjort sina farpliktelser mot féreningen.
Mediems réstrétt vid foreningsstdmman utdvas av medlemmen
personligen eller av den sam &r medlemmens stalifdreiradare
enligt lag eller genom befullm&ktigat ombud som antingen skall
vara medlem i fdreningen, medlemmens make, sambo, syskon
foralder eller barn, Ar medlemmen en juridisk person far denne
foretradas av ombud som Inte &r mediem. Ombud skall férete
skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller higst ett ar frén
utfardandet,

Ingan far pa grund av fullmakt résta fér mer &n en annan
réstherattigad.

En medlem kan vid féreningsstéimma medfora hdgst ett
bitrade som antingen skall vara medlem 1 féreningen,
medlemmens make, sambo, syskon, fér&lder eller barn.

Omrdstning vid fireningsstdmma sker dppet om inte
nédrvarande réstberattigad pakallar sluten omréstning.

Vid lika rostetal avgérs val genom Iottning, medan | andra
fragor den mening géller som bitréds av ordféranden.

De fall - bland annat fraga om &ndring av dessa stadgar -
dar shrekild réstévervikt erfordras for giltighet av besiut
behandlas | 9 kap 16 § p 1, p 3-4 och 23 § i bostadsritts-
tagen (1991:614). 1)

Formkrav vid upplatelse och tverlitelse
22§

Bostadsratt uppléts skriftigen och far endast upplétas &t
medlem | féreningen, Upplatelsehandlingen skall ange
parternas namn, den I&genhet upplatelsen avser,
&ndamalet med upplatelsen samt de belopp som skall
betalas som insate och Arsavgift. Om upplatelseavgift skall
uttas, skall dven den anges.

Eft avtal om Gverlatelse av bostadsrétt genom kdp skall
uppréttas skritligen och skrivas under av siljaren och
kiiparen. Képehandlingen skall Innehélla uppglft om den
|agenhet som dverlatelsen avser samt om ett pris.
Motsvarande skall gélla vid byte eller géva.

Kopla av tverlatelseavtalet skall tillstéllas styrelsen.

Rétt att utdva bostadsritten
23 8§

Mar bostadsrétt dvergétt till ny innehavare, far denne utova
bostadsritten endast om han 4r efler anias till mediem i
fareningen.

En jurldisk person som &r medlem | f8raningen far inte
utan samtycke av foreningens styrelse gehom dverlatelse
férvéirva bostadsratt till en bostadsldgenhet,

Utan hinder av férsta stycket far dédsboe efter aviiden
bostadsréttshavare utbva bostadsratten, Efter tre &r frén
dodsfallet, far féreningen dock anmana dédsboet att inom
sex ménader visa att bostadsratten ingatt 1 bodelning eller
arvsskifte med anledning av bostadsréttshavarens déd
eller att nagon, som inte far végras Intrade i féreningen,

4 (8)

forvérvat bostadsrétten och sékt mediemskap. Om den tid
som angetts | anmaningen inte lakitas, far bostadsritten
tviingsfarsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen (1991:614)
far dddsboets rakning.

Utan hinder av firsta stycket far ocksd en juridisk person
utbva bostadsritten utan att vara medlem | féreningen, om
den Juridiska personen har forvérvat bostadsritten vid
exekutiv firsalining eller vid tvangsfdrséljning enligt 8 kap.
bostadsrattsiagen (1991:614) och d& hade pantrétt i
bostadsratten. Tre ar efter forvérvet fér féreningen
uppmana den juridiska personen att inom sex ménader
fran uppmaningen visa att ndgon som Inte far vagras
intréde | freningen har férvérvat bostadsritten och stkt
medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, far bostads-
rétten tvdngsfdrsélias enligt 8 kap. bostadsrattslagen
(1991:814) fér den juridiska personens rékning.

24§

Den som en bostadsratt har dvergatt tilf far inte véigras
intrade i féreningen om de villkor som foreskrivs i
stadgarna &r uppfyllda och féreningen skaligen bdr godta
honom som bostadsréttshavare,

En juridisk person som har férvdrvat en bostadsratt til en
bostadsligenhet far véigras intrade i féreningen &ven om
de i frsta stycket anglvna forutsitiningarna far
medlemskap ar uppfylida.

Om en bostadsrétt har Svergatt til bostadsraitshavarens
make fAr maken végras intride | féreningen endast da
maken inte uppfyiler av fireningen uppstait sarskiit
stadgevillkor fér medlemskap och det skaligen kan fordras
att maken uppfyller sadant villkor. Detsamma géller ocksd
nér en bostadsratt till en bostadslagenhet Svergatt till
négon annan nérstdende parson som varaktigt samman-
bodde med bostadsréttshavaren.

ifraga om férvdrv av andel | bostadsritt dger férsta och
tredje styckena tlllEmpning endast om bostadsréatten efter
férvérvet innehas av makar eller, om bostadsrétten avser
bostadsl&genhet, av sadana sambor pé vilka sambolagen
(2003:376) skall tilidmpas.

25§

Om en bostadstriitt dvergatt genom bodelning, arv,
testamente, bolagsskifte eller liknande frvary och
férvéirvaren inte antagits till medlem, far féreningen
anmana innehavaren att Inom sex ménader frén
anmaningen visa att ndgon som inte far végras intrade 1
féreningen, forvarval bostadsratten och skt medlemskap.
lakttas inte tid som angetts [ anmaningen, far bostads-
rdtten tvangsforsalas enligt 8 kap. bostadsritislagen
(1991:614) fér férvarvarens rikning.

Bostadsrdttshavarens réttigheter och skyldigheter
26§

Bostadsrattshavaren far inte anvéinda lagenheten for nagot
annat Andamél &n det avsedda. Féreningen far dock
endast Aberopa avvikelse som #r av avsevird betydelse
for féreningen sller ndgan annan mediem i féreningen.

Om en bostadslgenhat som inte &r avsedd for fritids-
&ndamal Innehas med bostadsratt av en juridisk person,
far lagenheten endast anvéndas fir att [ sin helhet upp-
latas i andra hand som permanentbostad, om inte annat
har avtalats med féreningen.
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27§

Bostadsréttshavaren far inte utan styrelsens tillstand utféra
&tgard | lagenheten som innefatiar

1. Ingrepp | en barande Konstruktion,

2, #ndring av befintfiga ledningar ftr aviopp, vérme, gas
eller vatten, eller

3. annan visentiig ft\réhdring av lagenheten,

Styrelsen far Inte végra att medge tillstand till en tgérd
som avses | firsta stycket om inte atgérden &r till pataglig
skada eller olagenhet fr foreningen, -

Péa mark som ingar | upplatelsen samt pa eller | ansiutning
tiil [igenhetens utsida far bostadsréttshavaren utféra eller
uppsatta arrangemang av permanent natur endast om sé
sker | enlighet med styrelsens anvisningar eller efter
styrelsens godkinnande,

Om lagenheten fran bdijan forsetts med balkong far
bostadsrattshavaren lata glasa In denna endast efter
styrelsens godkannande och i da enlighet med styrelsens
anvisningar. Detsamma géller om hostadsréttshavaren vifl
lata sdtta upp markiser, eller liknands solskydd, utanfér
lagenheten. Bostadsrattshavaren svarar i sadant fall f&r
underhaliet av Inglasning och markis. Skulle behov
forellgga att demontera inglasning eller markiser pa grund
av foreningens underhall eller ombyggnad av huset eller
beslut av myndighet, allgger det bostadsrittshavaren att
pa egen bekostnad demontera och aventuellt atermontera
anordningarna.

Vad bostadsrattshavaren anbringat pa fastigheten — och
som inte utgsr titbehdr till fastigheten — 4r
bostadsrattshavarens egendom, Finns sédan egendom
kvar efter det att bostadsréttshavaren dvarlatit
bostadsratten ansvarar den nye bostadsrittshavaren for
egendomen.

28§

Bostadsrattshavaren fér inte inrymma utomstéende
personer | [dgenheten, om det kan medféra men fér
foreningen effer nagon annan mediem | freningen.

29§

Nér bostadsratishavaren anvénder ldgenheten skall han
eller hon se till att de som bor i omgivningen inte utsétts for
sibrningar som | sadan grad kan vara skadliga for hélsan
eller annars farsidmra deras bostadsmiljd att de Inte
skiligen bor talas, Bostadsréttshavaren skall dven i vrigt
vid sin anvéndning av lagenheten laktta allt som fordras for
att bevara sundhet, ordning och gott skick Inom eller
utanfér huset. Han eller hon skall ratta slg efter de
sérskilda regler som féreningen | tverensstammelse med
ortens sed meddelar. Bostadsréttshavaren skall halla
noggrann tillsyn bver att dessa aligganden fullgérs ocksa
av detm som han eller hon svarar fir enligt 32 § fjarde
stycket 2.

Om det férekommer sédana stdrningar | boendst som
avses | férsta stycket fdrsta meningen skall fsreningen

1. ge bostadsréttshavaren tillséigelse att se Hll att
stringen omedelbart upphor och

2. om det 4r friga om en bostads|dgenhet,
underrétta soclalnmnden i den kommun dér
lagenheten &r beldgen om stémingarna,

Andra stycket galler inte om fdreningen siger upp
bostadsréitshavaren med anledning av att stérningarna ér
sdrskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att
misstéinka att ett foremal &r behéftat med ohyra far detta
inte tas in | ldgenheten.

5(8)

30§

En bostadsréttshavare far upplate sin lagenhet i andra
hand till annan for sjélvsténdigt brukande endast om
styrelsen ger sitt samtycke. Detta galler dven i de fall som
avses i 26 § andra stycket.

Samtycke behdvs dock inte,

1. om en bostadsratt har fdrvérvats vid exekutiv
forsalining eller tvangsforsaining enligt 8 kap. bostads-
réttslagen (1891:614) av en juridisk person som hade
pantréit i bostadsratten och som Inte antagits Hil
medlem | foreningen, eller

2, om l&genheten #r aveedd fér permanentboende och
bostadsrétten till genheten innehas av en kommun
eller stt landsting.

Styrelsen skall genast underrattas om en upplételse enligt
andra stycket.

31§

Viégrar styrelsen att ge sitt samtycke till en
andrahandsupplatelse, far bostadsrétishavaren énda upp-
l4ta hela sin l4genhet | andra hand, om hyresnimnden
[&mnar tillstand till upplatelsen. Tillstand skall lamnas, om
bostadsrattshavaren har skal far upplatelsen och
féreningen inte har nagon befogad anledning att véigra
samtycke. Tillstandet skall begrénsas till viss tid.

[ fraga om bostadslédgenhet som Innehas av juridisk
person krivs det for tillstand endast att féreningen inte har
négon befogad anledning att vigra samtycke. Tillstandet
kan begrénsas tifl viss tid.

Ett tillstand till endrahandsupplatelse kan férenas med
villkor,
32§

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla
lagenheten jamte tillhérande utrymmen i gott skick. Detta
géller dven marken, om s&dan ingdr i upplételsen,

Till ldgenheten raknas:

® [dgenhetens viggar, golv och tak samt underliggande
fuktisolerande skikt,

l4genhetens inredning, utrustning, ledningar och

tvriga Instaliationer,

rokgangar

glas och bagar i lagenhetens fnster och dtirrar,

l&genhetens yiter- och [nnerdérrar samt

svagstromsanldggningar,

L N N ]

Med undantag for malning av radiatorer svarar dock
Bostadsratishavaren inte for underhall av anordningar fbr
viirme, vattenarmaturer eller ledningar fér aviopp, vérme,
gas, elektricltet eller vatien som féreningen férsett
lagenheten med. Bostadsraitshavaran svarar inte heller fér
underhall av rékgéngar och ventllationskanaler om dessa
tianar fler &n en légenhet och inte heller f6r maining av
utifrén synliga delar av yiterfénster och ytterdérrar,

Fér reparation pa grund av brand- eller vattenlednings-
skada svarar bostadsrittshavaren endast om skadan
uppkommit genom

1 hang eller hennes egen vérdslsshet eller fdrsummelse
eller
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2 vardslshet eller forsummelse av

a) nagon som hor till hans hushélt eller sam bestker
honom eller henne som gést *

b) négeon annan som han eller hon inrymt i
ldgenheten elter

¢) nagen som fér hans eller hennes rakning utfér
arbete i [Agenheten. For reparation pa grund av
brandskada som uppkommit genom vardsiéshet
eller fSrsummelse av ndgon annan &n hostads-
réttshavaren sjélv &r dock denne ansvarlg endast
om ha eller hon brustit i omsorg och fillsyn,

Flérde stycket géller i tillimpliga delar om det finns ohyra i
lagenheten,

Foreningens rétt att avhjlpa brist
338

Om bostadsréttshavaren férsummar sitt ansvar f6r l#gen-
hetens skick enligt 32 § i sadan utstrackning att annans
sakerhet dventyras eller finns det risk fdr omfattande |
skador pa annans egendom ach Inte efter uppmaning
avhjéiper bristen | [Agenhetens skick sé& snart som mojlige,
far fdreningen avhjélpa briaten pa bostadsrattshavarens
hekostnad,

Tilitrédde till ldgenbeten
348§

Féretridare for bostadsréttsftiraningen har rait att f4
komma n 1 lagenheten nér det behdvs fér tllisyn sller fér
alt utfira arbete som féreningen svarar fir eller har ritt att
utféra enligt 33 §. Nar bostadsriftshavaren avsagt sig
bostadsratten enligt 35 § eller nar bostadsratten skall
tvangsforséljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614)
#r bostadsrattshavaren skyldig att 14ta lagenheten visas pa
|&mplig tid. Féreningen skall se till att bostadsrattshavaren
inte drabbas av stdrre oligenhet &n nddvindigt.

Bostadsrattshavaren ar skyldlg att tala sadana inskrénk-
ningar | nytfjanderétten som féranlads av nddvéindiga
atgéarder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, dven
om hans eller hennes ldgenhet Inte besvéras av ohyra.

Om bostadsréitshavaren inte [&mnar tilltrade tll [Egen-
heten nér foreningen har ratt till det, far kronofogde-
myndigheten besluta om sérskild handrdckning.

Avsigelse av bostadsritt
35§

En bostadsrattshavare far avséiga sig bostadsratien
tidigast efter tva &r frAn upplatelsen och dérigenom bl fri
fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare, Avsigelsen
skall gtras skriftiigen hos styrelsen.

Vid en avségelse tivergar bostadsrétten till féreningen vid
det manadsskifte som Intréffar narmast efter tre manader
fran avsdgelsen eller vid det senare ménadsskifte som
angetts | denna.

Férverkande av bostadsrétt
36§

Nyttianderatten till en lagenhet som innehas med bostads-
rétt och som tilltrdtts 4r, med de begrénsningar som féljer
av 37 och 3B §§, férverkad och féreningen séledes
beréttigad att séga upp bostadsréttshavaren till aviiyttning:

1. om bostadsrattshavaren drdjer med att betala Insats
aller upplatelseavgift uttver tva veckor fran det att
fSreningen efter forfallodagen anmanat honom eller
henne aft fullgdra sin betalningsskyldighet,
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2. om bostadsritishavaren dréjer med att betala arsavgift
och/eller avgift for andrahandsupplatelse, nér det
géller bostadslégenhet, mer an en vecka after
forfallodagen eller, nér det géller en lokal, mer &n tvéa
vardagar efter forfallodagen,

3. om bostadsréttshavaren utan behdvligt samtycke eller
tillstand upplater ldgenheten i andra hand,

4. om lagenheten anvands i strid med 26 eller 28 §§,

6. om bostadsrétishavaren eller den som l&genheten
upplatits till i andra hand, genom vérdsidshet &r
véllande till ait det finns ohyra i [Agenheten eller om
bostadsratishavaren genom att inte utan oskéligt
drijsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra i
l&genheten bidrar till att ohyran sprids | huset,

6. om l&genheten pa annat s&tt vanvardas eller om
bostadsréttshavaren asidosétter sina skyldigheter
enligt 20 § vid anvéndandet av |dgenheten sller den
som ldgenheten upplatits till | andra hand vid
anvindning av denna asidoséiter de skyldigheter som
enligt samma paragraf aligger en bostadsréttshavare,

7. om bostadsréttshavaren Inte l&mnar tilitrade till
légenheten enligt 34 § och han sller hon inte kan visa
en giltig ursakt for detta,

8. om bostadsréttshavaren inte fullgdr skyldighet som gér
utdver det han eller hon skall gra enligt
bostadsrattslagen {1991:614) och det méste anses
vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten
fullgtres, samt

8. om [agenheten hell eller till vésentlig de! anviinds fér
ndringsverksamhet eller ddmed likartad verksamhet,
vilken utgdr slier | vilken till inte ovésentlig del ingar
brottsligt férfarande, aller for tilfalliga sexuella
forbindelser mot ersittning,

37§

Nyttjanderétten &r inte forverkad, om det som ligger
bostadsrittshavaren till last &r av ringa betydelse.

Uppsagning pé grund av férhaliande som avses 136 § 3, 4
eller 6-8 far ske endast om bostadsrétishavaren [4ter bil att
efter tillségelse vidta rattelse utan dréjsmal.

Uppségning pé grund av férhéllande som avsesi36 § 3
far dock, om det &r fraga om en bostadsldgenhet, Inte ske
om bostadsrattshavaren utan dréjsmél anséker om till-
sténd till upplatelsen och far anstkan beviljad.

Upps#gning pa grund av stérningar i boendet enligt 36 § 6
far, om det &r fraga om en bostadslédgenhet, inte ske fbrran
soclalndmnden har underrittats enligt 29 § 2 stp 2.

Ar det fraga om s#irskilt allvarliga stérningar i boendet
galler vad som ségs i 36 § 6 dven om nagon tllssgelse
eller rattelse Inte har skett, Vid sddana stdmingar far
uppségning som géller en bostadslagenhet ske utan
féregaende undermréitelse till soclaindmnden, En kopia av
uppsigningen skall dock skickas till Soclalngmnden.

Femte stycket galler inte om stérningar intraffat under tid
dé lagenheten varit uppiaten 1 andra hand p4 satt som
anges [ 30 och 31 §§.

Underrattelse tll soclalndmnden enligt femte stycket skafl
betraffande bostadsldgenhet avfattas enligt formuldr 4,
vilket faststéllts genom férordningen (2004:389) om vissa
underrétielser och meddelanden enligt 7 kap 23 §
bostadsritislagen (1991:614),
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8§

Ar nyttfanderstten firverkad pa grund av farhallande som
avses | 36 § 1-4 eller 6-8, men sker rittelse innan
féreningen har sagt upp bostadsréttshavaren il
avflyttning, far han eller hon dérefter inte skiljas fran
ligenheten pa den grunden. Detta géller dock inte om
nyltjanderétien &r férverkad pa grund av sadana sdrskift
allvarllga stémingar [ boendet som avses [ 29 § tredje
stycket.

Bostadsratishavaren far heller Inte skiljas frén l8genheten
om féreningen Inte har sagt upp bostadsrétishavaren till
avflyttning inom tre ménader frin den dag da féreningen
fick reda pé férhéllande som avses 136 § 5 eller 8 eller inte
inom tva manader fran den dag dé féreningen fick reda pa
férhallande som avses 36 § 3 sagt till
bostadsrattshavaren att vidtaga rattelse.

39§

Ar nyttfanderéitien enligt 36 § 2 fSrverkad pa grund av
drdjsmal med betalning av arsavgift och/eller avgift for
andrahandsupplatelse, och har féreningen med anledning
av detta sagt upp bostadsréttshavaren till avfiyttning, far
denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas frén lagenheten

1. om avgiften - nir det 4r friga om en bostadslagenhet -
betalas inom tre vackor fran det att

a) bostadsréttshavaren pa s&dant satt som
anges 1 bostadsrattslagens (1981:614) 7 kap
27 och 28 §§ har delgetts underratielse om
méjligheten att f& tillbaka lagenheten genom
att betala avgiften inom denna tid och

b) meddealande om uppsagningen och
anledningen tlll denna har l&mnats till
soclalndmnden [ den kommun lgenheten ar
belégen, eller

2. om avgiften - nér det &r fraga om en lokal - betalas inom
tva veckor fran det att bostadsrattshavaren pé sadant
sdtt som anges i bostadsréttslagens (1991:614) 7 kap 27
och 28 §§ har delgetts underéttelse om méjligheten att
fa tillbaka lagenheten genom att betala avgiften inom
denna tid,

Ar det fraga om en bostadsiégenhet far en bostadsratts-
havare Inte haller skiljas frin idgenheten om han eller hon
har varit férhindrad aft betala avgiften inom den tid som
anpes | firsta stycket 1 pa grund av sjukdom elfer liknande
oférutsedd omstandighet och avgiften har betalats sa snart
det var moJligt, dock senast nar tvisten om avhyshing
avgors | forsta instans.

Vad som s&gs 1 frsta stycket géller inte om bostadsratts-
havare, genom att vid upprepade tilifdllen Inte betala
avgiften inom den tid som angetts | 36 § 2, har 4sidosatt
sina forpliktelser | sa hég grad att han eller hon skaligen
inte bar fa behélla lagenheten.

Underrittelse enligt forsta stycket 1 a skall betraffande en
bostadsligenhet avfattas enligt formuldr 1 och
meddelande enligt forsta stycket 1 b skall betraffande
bostadslégenhet avfattas enligt formulér 3. Underrsttelse
enligt férsta stycket 2 skall betréffande lokal avfattas enligt
formulér 2. Formuldr1-3 har faststallts genom férordningen
{2004:389) om vissa underréttelser och meddelanden

7(8)

enligt 7 kap.23 § bostadsrattslagen (1991:614),

Avflyttning
40 §

Sags bostadsrattshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak
som anges i 36 § 1,2, §-7 eller 9, ar han eller hon skyldig att
flytta genast.

Stgs bostadsrittshavaren upp av ndgon orsak som anges | 36
§ 3,4 eller 8 far han eller hon bo kvar till det manadsskifte som
Intréiftar nérmast efter tre manader fréan upps#gningen, om inte
ratten aldgger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma
géller om uppségningen sker av orsak som anges [ 36 § 2 och
bestdmmelserna | 39 § fredje stycket &r tllsmpliga.

Vid uppségning f andra fall av orsak som anges i 36 § 2
tilldmpas tvriga bestdmmelser i 39 §.
Uppségning
41§
En upps#gning skall vara skelftlig.

Om foreningen séger upp bostadsrattshavaran il avilytining,

. har féreningen ratt till ersattning for skada.

Tvangsforsiljning
42§

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran ldgenheten tli folld av
uppségning i fall som avses | 36 §, skall bostadsréitien
tvéngsforsaijas enligt 8 kap bostadsratislagen (1991:614) sa
snart som méfligt om inte féreningen, bostadsréttshavaren och
de kéinda borgendrer vars ritt berdrs av forsélningen kommer
tverens om nagot annat. Férs4ljningen far dock skjutas upp till
dess att brister som bostadsréttshavaren svarar for blivit
atgérdade,

Ovriga bestammelser
43 §

Vid féreningens upplosning skall fétfaras enligt & kap 29 §
bostadsratislagen (1991:614), Behalina titlgangar skall
férdelas mellan bostadsrattshavama i farhaliande tlll
lagenhetemas insatser,

44§

Uttiver dessa stadgar galler for fSreningens verksamhet
vad som stadgas | bostadsrattsiagen (1991:614) och andra
tilldmpliga lagar.
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Bilaga 1

Tillégg till stadgar fér Bostadsriittsféreningen Fredriksdals Brygga

Féreningen avser att triffa avtal om Bostadsrittsgaranti med Sjostadsbo AB, nedan kallat Bolaget,
villet féranleder tilligg till stadgar enligt féljande.

Till 5 §

Bolaget dger ritt, att efter forviirv av bostadsritt enligt Bostadsrittsgarantin, omgéende och utan vidare
provning bli antagen som medlem i foreningen. Det &ligger styrelsen att skyndsamt fatta beslut om
Bolagets upptagande som medlem i Féreningen da friga om Bolagets frvirv av lagenhet aktualiseras
enligt Bostadsrittsgarantin. I det fall Bolaget hérefier &verlater bostadsrétten till ntomstéende, ska
styrelsen fatta beslut om képarens upptagande som medlem utan dréjsmal, dock senast inom tvé
veckor after det att styrelsen erhéllit del av Sverlatelseavtalet.

Till 9 §

Bolaget skall kunna utdva insyn i féreningens verksamhet genom av Bolaget utsedd rapportor.
Rapportdren skall taga del av styrelsens forvaltning och &ger rétt att nérvara vid foreningsst&mmor,
styrelsesammantréiden och besiktningar. Vid styrelsesammantriiden och fSreningsstammor #ger
rapportSren rétt att véicka férslag och fé sin mening antecknad i protokoll. Bolagets insyn skall utévas

under sju ér frén dagen for entreprenadens godkénnande vid slutbesiktning av respektive ldgenhet i
foreningens fastighet.

Till 13 §

Styrelsen skall understilla Bolaget intecknings- och/eller beldningsirende for godkinnande.

Till 14 §

Det dligger styrelsen att dels uppréitta och fortldpande revidera strskild plan f6r foreningens intikter
och kostnader for den tid Bostadsrittsgarantin géller, dels underriitta Bolagets rapportér om varje
atghird av betydelse for féreningen ekonomi eller for Bolaget, vari ingar att tillhandahélla hirfor
erforderligt material,

Till 17 §

Bolagets rapporttr skall skriftligen kallas till féreningsstimma.

Till 19 §

P4 ordinarie féreningsstimma skall bland 6vriga drenden upptagas en punkt fr Bolagets rapportdr och
féreningens forhallande till Bolaget.

Till 21 §

Beslut rbrande stadgeéndring under den tid bostadsréttsgarantin ghller skall godkinnas av Bolaget for
att #ga giltighet.




