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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Foreningen har till andamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus

upplata bostadsrittsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 2011-04-29.

.

Akta forening

Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Fastigheten
Fastigheten innehar med tomtrétt fastigheten Pliggen] Foreningen har 18 hyresldgenheter och 115

bostadsritter om totalt 11 433 kvm, 2 lokaler om 104 kvm, 17 forrdd om 192 kvm) och 107
parkeringsplatser.

Forsdkring
Fastigheten &r forsikrad hos Nordeuropa Forsdkring.

Styrelsens sammansdtining

Lars Wallenius Ordférande
Gunnar Hellman Suppleant
Tony Petersson Suppleant
Carina Olivares Ledamot
Simon Stralberg Ledamot
Maria Malmlof Kassor
Norris Wunj-Je Lam  Ledamot
Ake Andersson Ledamot

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning  Rédrum

Viisentliga hiindelser under riikenskapsiret
Féreningen har under dret amorterat kraftigt och har nu lin p& sammanlagt 25 800 000 kr frdn initialt 50

000 000 kr.

Storre renovering har gjort av samtliga trapphus. Golven har slipats och lagats, viiggarna mélats och
entrépartiet har fatt nya triitak och ledarmaturer. Arbetet har utforts av Alviks maleri.
Férberedelser for totalrenoveringen av garaget har gjorts och avtal med SKANSKA upprittats.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets borjan var 179 st. Tillkommande medlemmar under aret var 7 och
avgiende medlemmar under aret var 6. Vid rikenskapsérets slut fanns det 180 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 4 dverlatelser.

Flerarsoversikt
2018 2017 2016 2015

Nettoomséttning 6891 6963 7056 6935
Resultat efter fin. poster  -1420 -1783 -2902 -2313
Soliditet, % 84 78 76 70
Yttre fond 3210 2568 1926 1284

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Fordndringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2017-12-31 arsresultat  Ovriga poster 2018-12-31
Insatser 143 078 - 1001 144 078
Upplatelseavgifter 9 852 - 1457 11 309
Fond, yttre underhall 2 568 - 642 3210
Reservfond 5405 - - 5405
Balanserat resultat -12 102 -1 783 -642 -14 527
Aretsresulat <1783 178 -1420  -1420
Eget kapital 708 S0 1037 148056

Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -13 885
Reservering yttre underhall -642
Arets resultat -1420
Totalt -15 947
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande
Balanseras i ny ridkning -15 947
-15 947

Féreningens ekonomiska stillning i dvrigt framgér av foljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Rorelseintikter

Summa rorelseintéiikter

Rérelsekostnader
Drifiskostnader
Owriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat
Finansiella poster
Rinteintiikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Aursredovisning 2018

2018-01-01 -

2017-01-01 -

Not 50181231 2017-12-31
2

6 891 6 963
4 -0
6 895 6 963
3.6 -5 054 -4 841
7 271 345
8 227 223
2417 2276
-7 970 -7 685
1075 7723
57 0
9 -402 -1 060
-345 -1 060
1420 1783
-1 420 71783
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Balansrikning

Tillgdngar
Anliggningstillgdngar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnad och mark
 Maskiner och inventarier

Summa materiella anliggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
~ Kund- och avgifisfordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Sun;l;m kortﬁ&'stig& fmdnngm - |
Kassa och bank
~ Kassaochbank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

Summa tillgdngar

Not

10

11

12
13

Arsredovisning 2018

2018-12-31

171179

48

171 228

171 228

- 83
196

A4

703

BEE I
4287

4990

176 218

2017-12-31

170 /33
57
170 790

170 790

189

327

522
18105
18 .05

18 627

189 417
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
| Médlem'siirnsatser
Uppskrivningsfond
Fond for yttre pnd@{hé}l 7
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Bélauseraf resul‘ta‘tr
) Aniets resultat

Summa fiitt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
~ Skulder till kreditinstitut

Summa lingfiistiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och ’f"c_')rutbetq‘lﬁdg ’int’éktcl"

Summa kortfiristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Arsredovisning 2018

Not  2018-12-31  2017-12-31
155387 152 930

5 405 5 405

o 3210 2568

164 003 160 903

214527 -12102

o -1420  -1783

.15 947 13 L85

148 056 147 018
e o
25 880 35 880

0 4485

700 321

386 376

303 293

15 83 1043
2282 6519

176 218 189 417
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Sandalmakarbacken har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsndmndens allméinna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Foreningens fond for yttre underhéll redovisas i enlighet med Bokfdringsnimndens allmdnna rdd (BFNAR

2003:4).

Redovisning av intikter
Intéikter bokfors i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

Anléggningstillgingar
Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedomda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pa

beddmd ekonomisk livsldngd av tillgdngen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Stammar 50 ar
El 40 ar
Fasad 40 ar
Fonster 40 ar
Tak 40 ar
Ventilation 20 ar
Ovrig stomme 200 &r
Inventarier 10 ar

Markvirdet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgngar vérderas till anskaffhingsvérde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ligre virde dn anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det ldgre vardet.

Omsittningstillgdngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att

beslut tagits pa foreningsstimma sker dverforing frn balanserat resuliat till fond fér yttre underhdll och
redovisas som bundet eget kapital.
Fastighetsavgift och fastighetsskatt

Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestér av en avgift pd 1 337 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgr med 1 % av gillande taxeringsvirde pd lokaler.

Fastighetsiin
L&n med en bindningstid pa ett r eller mindre tas i arsredovisningen upp som ldngfristiga skulder.
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Not 2, Rorelseintikter
Hyresintékter, bostader
Hyresintéikter, lokaler
Hyresintikter, p-platser
Arsavgifter, bostider
Ovriga intikter

('jvrri’ga rsavgifter
Summa

Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Snoskottning

Stiddning

Tradgdrdsarbete

Ovrigg

Suntma

Not 4, Reparationer

Forsdkringsskador
Reparationer
Summa »

Not 5, Taxebundna kosrtq‘zyldel/' -

Fastighetsel
Sophdmtning
Uppvérmning
Vatten
Summa

Not 6, Ovriga driftskostnader

Bredband
Fastighetsforsikringar
Fastighetsskatt
Kabel-TV
Samfallighet
Tomtréttsavglder
Summa

Arsredovisning 2018

2018

1540

207
351
4776
21

0

685

2018
45
201
181
188
7

0

2

20.7
1 657
200
359
4729
17

6963

2017
54
197
149
181
34
it
626

2017

533
524

2017

180

258
1620
316

2373

2017
61
191
191
37
228
611

1318
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Not 7, Ovriga externa kostnader
Forbrukningsmaterial

Kameral forvaltning
Konsultkostnader

Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 8, Personalkostnader
Loner, tjinstemén
Sociala avgifter

Not 9, Rintekostnader och liknande resultatposter
Riintekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Ovriga rintekostnader
Summa

Not 10, Byggnad och mark

Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde
Arets inkdp
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingiende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restviirde enligt plan

Taxeringsviirde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvirde mark
Summa

Arsredovisning 2018

2018 2017

3 10

171 166

0 3

22 16
76 150
271 345
2018 2017
180 180
47 43
227 223
2018 2017
39] 1 057
11 3

402 1060
2018-12-31 2017-12-31
179 950 179218
2 855 733
182 805 179 950
9217 -6 951
-2 409 -2 266
T11 626 9217
171 179 170 733
99 055 199055
5733 57330
156385 156385

kN
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Not 11, Maskiner och inventarier

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingiende ackumulerad avskrivning
Avskrivningar
Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgdende restviirde enligt plan

Not 12, Ovriga fordringar
Skattekonto
Ovriga fordringar
Summa

Not 13,7Fi'i’rutb¢tarl”(’lra kost’naderl_'pch ppplupna intﬁkten‘ |

Bredband

Foérutbet forsékr premier
Forvaltning

Kabel-TV

Tomtritt

Vatten

Q}(;'igg forutbetalda kostnader och upplupna intidkter

Summa

Not 14, Skulder till kreditinstitut
Stadshypotek
Stadshypotek

Summa

Varav amorteras inom 12 mdanader

Under aret har det extraamorterats 10 miljoner.

Réntedndringsdag

©2021-01-30
2019-03-01

Arsredovisning 2018

2018-12-31 2017-12-31

§z 87

87 87

-30 -20

E 10

-39 -30

48 57

2018512-31 2017-12-31

193 186

3 3

196 189

2018-12—31 2017-12-31

15 12

42 33

41 42

9 7

153 153

1 0

163 81

424 327

Rintesats Skuld Skuld
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31
0,99 % 10 000 17 865
CL2% 15880 22500
25880 40365

0 4 485
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Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Beriiknat revisionsarvode

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Stddning

Uppkost fastskots

Uppvirmning

Utgiftsréantor

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intkter

Summa

Not 16, Stillda séikerheter
Totalt uttagna pantbrev
Summa

Arsredovisning 2018

2018-12-31

o

6
586
15
0
215
23
29

83

2018-12-31

- 70000

2017-12-31
17

16

571

15

16

252

83

1043

2017-12-31

70,000
70,000
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Not 17, Viisentliga hiindelser efter velksamhetsﬁret B

Inga visentliga hiindelser har skett efter rakenskapsérets slut.

Underskrifter

FZZW@%W Boia - ol - 06

Ort o datum

Arsredovisning 2018

Lars Wallenius arina Olivare 8
Ordf‘oxande Zé mot
P %/\M /,ﬂé{
Simon Stlalberg % Maria Malmlsf /
Ledamot//.»-»'j Leda -
V/l -~ 7 , / -
— (// %’.’V v/
Wanj-]e Lati— Ake Andersson
edamot Ledamot
Varxe;}jsbelatte%gats p(()/ 7 _ os _ /75
KPMG AB

Per Gustafsson
Auktoriserad revisor




REVISIONSDeratielse

Till féreningsstamman i Bostadsréttsforeningen Sandalmakarbacken, org. nr 769623-0841

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Sandalmakarbacken for ar 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2018 och av resultatet for rakenskapsaret. Férvaltningsberattelsen ar forenlig

med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdamman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen i enlighet med International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 4r i enlighet med god revisorssed i Sverige oberoende i férhallande till féreningen och

har i 6vrigt levt upp till vart yrkesetiska ansvar enligt géllande krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r andamalsenliga och tillrackliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och for att den ger en rattvisande bild i enlighet med arsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som bedéms
vara nodvéndig for att kunna uppratta en arsredovisning som inte in-
nehaller nagra vasentligen missvisande uppgifter vare sig till foljd av
oegentligheter, misstag eller fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedom-
ningen av féreningens férmaga att fortsétta med sin verksamhet.
Den upplyser vid behov om férhallanden som negativt kan paverka
férmagan att fortsétta med verksamheten och att utga fran anta-
gande om fortsatt drift. Antagande om fortsatt drift gérs dock inte om
styrelsen avser att féresla likvidation av féreningen, att verksamheten
ska upphora eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra en-
dera av detta.

Revisorns ansvar

Syftet med revisionen &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentligen miss-
visande uppgifter till féljd av oegentligheter, misstag eller fel samt att
avge en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sikerhet ar en hog grad av sdkerhet men utgér ingen garanti for att
en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
skulle uppticka en missvisande uppgift i arsredovisningen. Missvi-
sande uppgifter i arsredovisningen kan uppkomma till féljd av oe-
gentligheter, misstag eller fel och anses vara véasentliga om de en-
skilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar pa grundval av arsredovisningen.

Vid utférande av revision i enlighet med ISA anvander vi profession-
ellt omdéme och intar ett professionellt skeptiskt férhallningssatt.
Dérutover

— identifierar och bedémer vi riskerna fér uppkomst av vésentligen
missvisande uppgifter i arsredovisningen, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker samt in-
hémtar revisionsbevis som dr &ndamalsenliga och tillrdckliga for
att utgéra grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka
en missvisande uppgift som uppkommit till féljd av oegentligheter
ar hogre &n om orsaken ar misstag eller fel da oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldm-
nanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

— skapar vi oss forstaelse av den del av féreningens interna kon-
troll som har betydelse fér var revision. Syftet &r att utforma
granskningsatgéarder som &r lampliga med hénsyn till omstandig-
heterna. Syftet &r inte att uttala oss om effektiviteten i den interna
kontrollen i sig.
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— utvérderar vi lampligheten av de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

— tar vi stéllning till lampligheten av att styrelsen utgar fran anta-
gande om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen. Vi
tar aven stéllning till om det finns vdsentliga osékerhetsfaktorer
avseende handelser eller férhallanden som kan leda till bety-
dande tvivel om foreningens férmaga att fortsétta med sin verk-
samhet. Finns sadana osé&kerhetsfaktorer ska vi i revisionsberat-
telsen rikta uppméarksamhet mot de upplysningar i arsredovis-
ningen som avser dessa faktorer. Om sadana upplysningar &r
otillrackliga ska vi modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara stéllningstaganden baseras pa de revisionsbevis som in-
hamtas fram till avgivande av revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden komma att medféra att en
férening likvél inte langre skulle kunna fortsatta med sin verk-
samhet.

— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och in-
nehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett s4tt som ger en réattvisande bild.

Vi ska informera styrelsen bland annat om revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér genomférandet. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revis-
ionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kon-
trollen som vi identifierat.
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Rapport i 6vrigt enligt lag

Uttalanden

Utover revision av arsredovisningen har vi utfért revision av styrelsens férvaltning av Bostadsréattsféreningen Sandalmakarbacken under ra-
kenskapsaret 2018 samt av forslaget till behandling av féreningens férlust.
Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten i enlighet med férslaget i forvaltningsberattelsen samt beviljar styrelsens ledaméter

ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen i enlighet med god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
i enlighet med god revisorssed i Sverige oberoende i férhallande till foreningen och har i dvrigt levt upp ill vart yrkesetiska ansvar enligt gél-

lande krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r &andamalsenliga och tillrickliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till behandling av fore-
ningens forlust.

Styrelsen ansvarar vidare for foreningens organisation och férvalt-
ningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat

att fortlspande bedéma féreningens ekonomiska situation och att
tillse att féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen, me-
delsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelédgenheter i 6v-
rigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Syftet med revisionen av férvaltningen &r att inhdmta revisionsbevis

for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon sty-

relseledamot i nagot vasentligt avseende

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet gentemot fore-
ningen eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Syftet med revisionen av férslaget till behandling av féreningens for-
lust &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r féren-
ligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet men utgor ingen garanti
for att en revision som utférs i enlighet med god revisionssed i Sve-
rige alltid skulle upptécka atgérder eller fdrsummelser som kan foran-

Stockholm den 15 maj 2019
KPMG AB

R~

Per Gustafsson
Auktoriserad revisor
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leda erséttningsskyldighet gentemot féreningen eller att ett forslag till
behandling av féreningens férlust inte ar forenligt med bostadsrétts-
lagen.

Vid utférande av revision i enlighet med god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och intar ett professionellt skep-
tiskt férhallningssatt. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
behandling av féreningens férlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt i risk
och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sad-
ana atgarder, omraden och férhallanden som é&r vasentliga for verk-
samheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild bety-
delse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade be-
slut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér
vart uttalande om styrelsens forslag till behandling av féreningens
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.
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