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ARSREDOVISNING

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen HSB Wasa lamnar harmed &rsredovisning for
rakenskapsaret 2020-01-01—2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsforetag (enligt inkomstskattelagen 1999:1229)
som har till andamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler 3t medlemmar till nyttjande utan tidsbegréansning och dirmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Féreningens stadgar registrerades 2018-04-19.

Foreningen som har sitt sate i Vasterds, ager fastigheterna Gere 5 och Gere 11. Foreningens
fastighet Gere 5 i Vasterds byggdes ar 1938.

Foreningens bostader fordelar sig enligt den ekonomiska planen pa féljande satt:
2 lgh lrok 58 m2

7 Igh 1,5rok 315 m2
8 Igh 2rok 517 m2
6 Igh 25rok 394 m2
1igh 3,5rok 109 m2

Lagenhetsyta 1 393 m2
Lokalyta 173 m2
Inom féreningen finns 24 lagenheter, 4 lokaler och 7 P-platser.

Byggnaderna har under &r 2020 varit fullvardesforsakrade i Folksam forsakring dar dven
bostadsratttstillagg ingdr.

Avtal

Ekonomiska férvaltningen HSB Malardalarna
Fastighetsskotseln Fastighetsservice AB
Lokalvard Fastighetsservice AB

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Underhall och investeringar: Inga stérre underhll under &ret forutom det I6pande. Insatser
som skulle ha utforts under ar 2020 har pa grund av pandemin flyttats fram. OVK som var
planerad kommer att utforas under &r 2021. Besiktning av fastigheten gallande fuktskador
kommer dven den att utforas dr 2021 sd att ndgon &tgdrd kan utforas for att begrinsa
fukten. En ny underhélisplan skall tas fram tillsammans med HSB s3 att féreningen har den
till stod i kommande underhall.

Foreningen har en egen underhélisplan i nuldget men skall som tidigare ndmnt uppdateras. I/&
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underhdlisplanen finns en avsattning pa 46 932 kr/ ar det satts av enligt féreningens
stadgar.

Den stadgeenliga fastighetsbesiktningen har inte utforts &r 2020 men kommer att utforas
tillsammans med HSB-entreprendr forsta kvartalet ar 2021.

Ekonomi: For 3r 2020 beslutade styrelsen om oférandrade avgifter. For 2021 blev det ingen
avgiftshojning. Den genomsnittliga drsavgiftsnivan i foreningen uppgdr da till 491 kr per m2.

Styrelsens bedomning &r att manadsavgifterna kommer att kunna hallas fortsatt Idga dem
narmaste dren da féreningen har en god ekonomi.Ambitionen ar att I6sa ett 1&n under ar
2021 for att minska féreningens rantekostnader.

Foreningens bankldn uppgdr pa bokslutsdagen till 3 474 390 kr. Under dret har foreningen
amorterat 760 900 kr.

Medlemsinformation
Ordinarie foreningsstamma holls 2020-06-17 i bersan i den gemensamma tradgarden. P&
stdmman deltog 10 medlemmar.

Foreningen hade vid arets slut 34 (33) medlemmar varav HSB Malardalarna utgor en.
Under &ret har 1 (1) lagenhetsdverldtelser skett.

Styrelsens sammansattning under dret har varit:

Stefan Dahlberg ordférande
Magnus Tagtgard ledamot
Jenny Berggren sekreterare
Maria Fredell ledamot
Anna-Karin Hedstrém HSB-ledamot
Lovisa Oden suppleant
Maria Oinas suppleant

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstdmma ar ledaméterna Jenny Berggren ,Lovisa Oden
och Maria Oinas

Styrelsen har under dret hallt 8 protokollférda styrelsesammantraden. Andra moten har varit
ett m6te med Vasterds stad for att ev investera i solceller samt mote med Malarenergi.

Foreningens firma tecknas av Magnus Tagtgdrd och Stefan Dahlberg .
Till fullmaktigeombud pd HSB Malardalarnas foreningsstamma valdes Stefan Dahlberg.

Till revisor for tiden intill dess nasta ordinarie stamma hallits valdes Borevision.

Medlemmarna har erhallit information frdn styrelsen via ett informationsbladet "Boinfo”
n&gra gdnger under aret. Pdminnelser i trappuppgdngar samt telefonsamtal och mail till
enskilda medlemmar. Inga medlemsaktiviteter under dret pd grund av pandemin men en
forhoppning om att staddagar och annat kan ske under ar 2021. /%7



HSB Brf Wasa i Vasteras
z .Nr.7 -1
7 Org. Nr. 778000-1603

OFQ

FLERARSOVERSIKT

Baseras pa total lagenhetsyta

Resultat och stéllning 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning tkr 931 920 923 910 908
Resultat efter finansiella poster tkr 187 -1 143 -215 -159
Soliditet % (Eget kapital/tot

tillgdngar) 43% 37% 37% 35% 37%
Rrsavg.bostéder kr/m? (ex«

konsumtionsavg) 491 491 491 491 491
Bankskuld kr/m? 2 494 3040 3057 3073 3089
Rantekostnader kr/m? 36 38 40 59 49
Beldningsgrad % (skuld/tax.vérde) 22% 27% 28% 29% 29%
Avsattning underhdlisfond kr/m?2 34 34 36 36 36

FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

Medlems- Underh.- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Belopp vid drets ingdng 95 500 721713 1776 134 -663
Omforing av drets resultat enl
drsstamma -663 663
Disp. fond for yttre uh enl
styrelsebeslut 0 0
Avsattn. fond for yttre uh enl
underhalisplan 46 932 -46 932
Arets resultat 186 975

Belopp vid drets slut 95 500 768645 1728539 186 975
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RESULTATDISPOSITION
Balanserat resultat 1775471
Disposition ur UH-fond -
Avsatt till UH-fond - 46 932
Rrets resultat 186 975
Summa fritt eget kapital att disponera av stamman 1915514

Styrelsen foreslar att balanserad vinst disponeras enligt nedan:

Balanseras i ny rakning 1915514
Efter ovanstdende dispositionsforslag uppgar fond for yttre underhall till 768 645 kr.
Rrets resultat efter foréndringar avseende fond for yttre underhdll blir 140 043 kr.

Ytterligare upplysningar vad betréffar féreningens resultat och stéllning
finns i efterfoljande resultat- och balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar

s
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HSB Brf Wasa i Visterds
2020-01-01 2019-01-01

Resultatrékning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintdkter

Nettoomsattning Not 2 930 955 920 233
Summa rorelseintdkter 930 955 920 233
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -524 376 -665 159
Ovriga externa kostnader Not 4 -29 685 -25 301
Personalkostnader och arvoden Not 5 -26 284 -63 082
Avskrivningar av materiella anlidggningstillgéngar Not 6 -113 900 -113 900
Summa rorelsekostnader -694 245 -867 442
Rorelseresultat 236 710 52791
Finansiella poster

Réantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -49 735 -53 454
Summa finansiella poster -49 735 -53 454
Arets resultat 186 975 -663

/&7
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Balansrékning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgdngar

Anlédggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 8 3677 816 3791716

Inventarier, verktyg och installationer Not 9 0 0

Summa materiella anlaggningstillgdngar 3677 816 3791716

Finansiella anléggningstillgdngar

Aktier, andelar och vardepapper Not 9 500 500
500 500

Summa anléggningstillgdngar 3678 316 3792 216

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar Not 10 2173 1292

Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 2745018 3232098

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 36 182 37 125

Summa kortfristiga fordringar 2783373 3270 515

Kortfristiga placeringar

Summa Kortfristiga placeringar

Summa omsittningstillgdngar 2783 373 3 270 515

SUMMA TILLGANGAR 6 461 689 7 062 731

L7
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Balansrédkning 2020-12-31 2019-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 12

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 95 500 95 500
Fond for yttre underhdll 768 645 721713
Summa bundet eget kapital 864 145 817 213
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1728 539 1776 134
Arets resultat 186 975 -663
Summa fritt eget kapital 1915514 1775471
Summa eget kapital 2779 659 2592 684
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 1 557 525 3474 390
Summa l8ngfristiga skulder 1 557 525 3474 390
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 1916 865 760 900
Leverantorsskulder 66 148 62 127
Skatteskuld 4 960 4 082
Upplupna kostnader och forutbetalda intéakter Not 15 136 531 168 548
Summa Kkortfristiga skulder 2 124 504 995 657
Summa skulder 3 682 029 4470 047
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 461 689 7062731

P



@ Org Nr: 778000-1603

HSB Brf Wasa i Vasterds

Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 186 975 -663
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 113 900 113 900
Kassafléde frén Iopande verksamhet 300 875 113 237

Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -882 -2 430
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -27 117 69 676
Kassafléde fran Iopande verksamhet 272 876 180 483

Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av 18n till kreditinstitut -760 900 -22 900
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -760 900 -22 900
Arets kassafléde -488 024 157 583
Likvida medel vid drets borjan 3 225 599 3 068 016
Likvida medel vid drets slut 2737 575 3 225 599
I kassaflodesanalysen medraknas foreningens underkonto, bankkonton, kassa samt /e 7

placeringar in i de likvida medien.
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allméanna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Anldggningstillgéngar

Materiella anldaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvardet minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart over forvdntade nyttjandeperioder.

Tillkommande utgifter skrivs av linjart enligt férvantad nyttjandeperiod.

Fdljande avskrivningsprocent tillampas
Ursprunglig byggnad och tillkommande utgifter 1,7 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter beslutas av styrelsen och sker genom
resultatdisposition och baseras pd foreningens underhalisplan.

Skulder till kreditinstitut
Samtliga 18n som férfaller till betalning 2021 redovisas som kortfristiga, &ven om avsikten &r att $&nen
ska forlangas.

Inkomstskatt

En bostadsréttsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % fér verksamheter som inte
kan hénféras till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Féreningens har sedan tidigare ett skatteméssigt underskott uppgaende till 217 105 kr. (217 105 kr)

Ovrigt
Ovriga tillg8ngar och skulder har virderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan. -

A2
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Rrsavgifter 683 316 683 316
Hyror 237 012 246 972
Ovriga intékter 10 627 3085
Bruttoomsattning 930 955 933 373
Hyresrabatter och dvriga avdrag 0 -180
Hyresbortfall 0 -12 960
930 955 920 233
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm 72724 76 074
Reparationer 3 066 3 840
El 25 988 26 866
Uppvarmning 185 703 192 795
Vatten 32772 28 926
Sophamtning 44 157 44 234
Ovriga avgifter 74 477 71 549
Forvaltningskostnader 35158 40 056
Fastighetsavgift 48 736 47 488
Ovriga driftskostnader 1595 7 586
Planerat underhall 0 125 745
524 376 665 159
Not 4 Ovriga externa kostnader
Porto och bankavgifter 0 180
Juridiska avgifter 385 150
Revisionskostnad 14 625 12 250
Medlems- och styrelseaktiviteter 0 2221
Medlemsavgift HSB 9 600 9 600
Ovriga kostnader 5 075 900
29 685 25 301
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 20 000 48 000
Sociala kostnader 6 284 15 082
26 284 63 082
Féreningen har inte haft ndgra anstillda under &ret.
Not 6 Avskrivningar av materiella anléiggningstillgdngar
Byggnader 113 900 113 900
113 900 113 900
Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 48 694 53 454
Ovriga finansiella kostnader 1041 0
49 735 53 454

&
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not8 Byggnader och mark
Byggnad
Ingdende anskaffningsvérde 6761 290 6 761 290
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 6761 290 6761 290
Ingdende ackumulerade avskrivningar -2 969 575 -2 855 675
Arets avskrivningar -113 900 -113 900
Utgdende avskrivningar -3 083 475 -2 969 575
Bokfort virde 3677 816 3791716
Mark
Ingdende anskaffningsvarde 0 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 0 0
Summa byggnader och mark 3 677 816 3791716
Taxeringsvérde for Gere 5 i Véster8s. Vardedr 1953.
Byggnad - bostader hyreshus 8 400 000 8 400 000
Byggnad - lokaler 926 000 926 000
9 326 000 9 326 000
Mark - bostader hyreshus 5 800 000 5800 000
Mark - lokaler 518 000 518 000
6 318 000 6 318 000
Taxeringsvarde totalt 15 644 000 15 644 000
Not9 Aktier, andelar och virdepapper
1 andel i HSB Malardalarna ek. férening 500 500

5
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 10 Kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 2173 1292
2173 1292
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 6 499 6 499
HSB Malardalarna, underkonto Swedbank 2 737 575 3225 599
Ovriga fordringar 944 0
2745018 3 232 098
Not 12 Eget kapital
Medlemsinsatser
Underh.- Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 95 500 721713 1776 134 -663
Omforing av drets resultat enligt drsstimma -663 663
Disp. Fond for yttre uh enl styrelsebeslut 0 0
Avsattn. Fond for ytire uh enl underhdlisplan 46 932 -46 932
Arets resultat 186 975
Belopp vid drets slut 95 500 768 645 1728 539 186 975
Not 13 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 208349 1,36% 2021-01-30 1 453 400 16 900
Stadshypotek AB 208366 1,37% 2022-01-30 1 540 625 0
Stadshypotek AB 268141 1,24% 2021-12-30 480 365 6 000
3474 390 22 900
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 1557 525
Styrelsen har for avsikt att omsétta 18nen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem ar uppga till 3 359 890
Stéllda sakerheter
Panter och dérmed jamforliga sdkerheter som har stéllts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 5 095 000 5095 000
varav frigjorda
Summa stéllda sdkerheter 5 095 000 5095 000
Not 14 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av Idngfristig skuld (nasta ars beraknade amorteringar) 6 000 0
Kortfristig del av 18ngfristig skuld (nasta &rs ldneomsattning) 1910 865 760 900
1916 865 760 900
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 67 421 69 523
Upplupna réntekostnader 5106 5257
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 64 004 93 768
136 531 168 548
Not 16 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets utgdng

Inga vésentliga héndelser har skett efter rékenskapsarets utgang.

&P
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Noter

2020-12-31 2019-12-31
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MW vl e Fredft
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Magnys Tagtgard Maria Fredell

V&r revisionsberttelse har limnats 2021%—09

Siefewn DOVMI,W

Joakim #attson

Stefan Dahlberg
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Revisionsberittelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Wasa i Vésteras, org.nr. 778000-1603

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Wasa i
Vasteras for ar 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med &rsredovisningens ovriga delar.

Jag illstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret for
den andra informationen. Den andra informationen bestar av
Bostadsrattskollen.

Mitt uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna
information och jag gér inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

| samband med min revision av arsredovisningen &r det mitt ansvar
att lasa den information som identifieras ovan och évervéga om
informationen i vasentlig utstrackning &r oférenlig med
arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar jag dven den
kunskap jag i dvrigt inhé@mtat under revisionen samt beddmer om
informationen i dvrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om jag, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller
en vasentlig felaktighet, &r jag skyldiga att rapportera detta. Jag
har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den bedémer &r nédvéandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att l&mna en revisionsberéattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sé&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hagre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosé&ttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en férening inte langre

kan fortsatta verksamheten. /@



e utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfart en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Wasa i Vasteras for
ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser aft de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i

ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,

&r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

utsedd revisor
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BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

HSB Brf Wasa i Vasterds
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NYCKELTAL

Sparande

192
kr/kvm

Investeringsbehov

kr/kvm

Skuldséttning
2219
kr/kvm

Rantekanslighet

5%

Energikostnad

156
kr’kvm

Tomtratt

Nej

Arsavgift

491
kr/kvm

DEFINITION

Org Nr: 778000-1603

Arets resultat + summan av avskrivningar +

summan av kostnadsfort/planerat underhall per

kvm total yta (boyta + lokalyta)

Det genomsnittliga vardet av de investeringar
som behover genomfdras under de narmaste
30 aren. Vardet anges per kvm total yta (boyta

+ lokalyta)

Totala rantebarande skulder per kvm total yta

(boyta + lokalyta)

1 procentenhets ranteférandring av de totala
rantebarande skulderna delat med de totala

arsavgifterna

Totala kostnader for vatten + varme + el per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Fastigheten innehas med tomtrétt - ja eller nej
(Tomtrétt innebar att foreningen inte ager

marken)

Totala arsavgifter per kvm total boyta

(Bostadsrattsytan)

VARFOR?

Ett sparande behovs for att klara
framtida investeringsbehov eller
kostnadsékningar.

For att ha framférhallning bor
foreningen ta fram en plan fér alla
storre investeringar som behdver
genomféras 30 &r framéat sdsom
stammar, tak, fénster, fasad mm.

Det ar rimligt att planen omfattar de

10 stdrsta investerings-behoven.

Finansiering med lanat kapital ar ett

viktigt matt for att bedoma
ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadséandringar och andra
behov.

Det ar viktigt att veta om
féreningens

ekonomi ar kanslig for
ranteférandringar. Beskriver hur
hojda rantor kan paverka
arsavgifterna - allt annat lika.

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
foreningen.

Om marken &gs av kommunen kan

det
finnas risk for framtida
kostnadsékningar.

Arsavgiften paverkar den enskilde

medlemmens manadskostnad och

vardet pa bostadsréatten. Darfor ar
det viktigt att bedéma om
arsavgiften ligger ratt i forhallande
tifl de andra nyckeltalen — om det
finns en risk att den ar for lag.

RIKTVARDEN/SKALA
5 => 250 kr/kvm

4 =201 - 250 kr/kvm
3 =151 - 200 kr/kvm
2 =100 - 150 kr/kvm
1=<100 kr’kvm

Om det saknas en
investeringsplan som
innehaller alla normala
investeringsbehov lamnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med fordel
kommentera om den avser
att ta fram en
investeringsplan samt nar
den beréknar att nasta
storre investering kommer
att genomféras.

5= <2000 kr’kvm

4 =2 000 -4 999 kr/kvm
3 =5000 -9 999 kr’kvm
2 =10 000-15 000 kr/kvm
1=> 15000 kr/kvm

5=<4%
4=4-7%
3=7-10%
2=10-20%
1=>20%

Ett riktmarke for en normal
energikostnad &r i
dagslaget

cirka 200 kr/kvm. Men
manga faktorer kan
paverka - bade i
byggnaden och externt, t ex
energipriserna.

Ja eller nej

Bor varderas utifran risken
for framtida hojningar.
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