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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Slottsallén 1 i Ulriksdal, 769632-2796, med sate i Solna far
harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2019. Alla belopp redovisas i kronor om inget annat
anges

Verksamheten
Allmédnt om verksamheten

Bostadsrattsforeningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 2016-05-17 och har till andamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Féreningens aktuella stadgar registrerades 2018-03-28.

Bostadsrattsforeningen har sitt sate i Stockholms lan, Solna kommun.

Fastigheten

Bostadsrattsfoéreningen foérvardvade fastigheten Totalisatorn 32 2016-08-29. Fastigheten bestar av 1
bostadshus med 63 lagenheter samt 3 lokaler. Total BOA uppgar till ca 4 030m?>.
Totalentreprenadkontrakt tecknades med Peab Bostad AB 2016-08-30. Féreningen och styrelsen har
tecknat ansvarsforsakring hos Folksam fram till 2020-06-01.

Styrelse, firmateckning och revisorer
Styrelsen har haft féljande sammansattning under perioden 2019-01-01 - 2019-12-31:

Toni Lahdo Ledamot 2019-01-01 - 2019-12-03
Christer Bentzer Ledamot 2019-01-01 - 2019-12-03
Sam Lindstedt Ledamot 2019-01-01 - 2019-12-03
Christer Bourner Suppleant 2019-01-01 - 2019-12-03
Lars Fredriksson Suppleant 2019-01-01 - 2019-12-03
Isac Lind Ledamot 2019-12-03 - 2019-12-31
Elena Crook Ledamot 2019-12-03 - 2019-12-31
Berina Fazlagic Ledamot 2019-12-03 - 2019-12-31
Elin Agnesjo Ledamot 2019-12-03 - 2019-12-31
Keyvan Sadighi Ledamot 2019-12-03 - 2019-12-31
Wienna Ho Suppleant 2019-12-03 - 2019-12-31
Victor Verejan Suppleant 2019-12-03 - 2019-12-31
Stefan Lindqvist Suppleant 2019-12-03 - 2019-12-31
Toni Lahdo Suppleant 2019-12-03 - 2019-12-31

Bostadsrattsféreningen tecknas av styrelsen, tva ledaméter alternativt en ledamot i férening med en
suppleant.

Styrelsen har under 2019 haft sex protokollférda styrelseméten, ordinarie féreningsstamma holls
2019-04-16 och extra stamma 2019-12-03.
Under rakenskapsaret har Ernst & Young AB varit revisionsbolag.

Bostadsrattsforeningens forvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har skétts av Peab Bostad AB.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arets ingang 53 medlemmar och 102 medlemmar vid arets utgang. Under aret
har 29 lagenheter dverlatits, 4 medlemmar har uttratt och 53 medlemmar har beviljats medlemskap.
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Vésentliga hdndelser under rékenskapsaret
Inga vasentliga handelser har skett under aret.

Flerarsoversikt Belopp i kr

2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 3608 775 894 660 - -
Resultat efter finansiella poster -1 133 530 -184 770 - -
Soliditet, % 77 26 - -
Lan per kvm bostadsyta 15 345 15423 - -
Arsavgift per kvm bostadsyta 710 650 - -

Detta ar féreningens forsta helar, darav 6kad omsattning i jamférelse mot forgaende ar.

Forandringar i eget kapital

Upplatelse- Balanserat
Insatser avgifter Yttre fond resultat Arets resultat
Vid arets borjan 98 835 000 -184 770
Foérandring insatser 114 840 148 65 169 852
Omféring féregaende ars resultat -184 770 184 770
Yttre underhallsfond 30 225 -30 225
Arets resultat -1 133 531
Vid arets slut 213675148 65169 852 30 225 -214 995 -1 133 531

Resultatdisposition

Belopp i kr
Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -214 995
Arets resultat -1 133 531
Totalt -1 348 526

Styrelsen foreslar foreningsstdmman foljande disposition:
Avsattning till yttre underhallsfond 120 900

Balanseras i ny rédkning -1 227 626
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Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintédkter
Nettoomsattning 1 3608 775 894 660
Summa rorelseintakter 3608 775 894 660
Rorelsekostnader
Driftskostnader 2 -1 651 931 -282 311
Externa rorelsekostnader -240 160 -72 981
Avskrivningar -2 049 999 -512 500
Summa rorelsekostnader -3942 090 -867 792
Rorelseresultat -333 315 26 868
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 147 744 -
Rantekostnader -947 959 -211 638
Summa finansiella poster -800 215 -211 638
Resultat efter finansiella poster -1 133 530 -184 770
Arets resultat -1 133 530 -184 770
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Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 338 437 501 340 487 500
Summa materiella anlaggningstillgangar 338 437 501 340 487 500
Summa anlaggningstillgangar 338 437 501 340 487 500
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 807 108 411 876
Ovriga fordringar 4 19 671 845 23 980 357
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 5 362 861 25 828
Summa kortfristiga fordringar 20 841 814 24 418 061
Kassa och bank

Kassa och bank 827 855 8 531 146
Summa kassa och bank 827 855 8 531 146
Summa omsattningstiligangar 21 669 669 32 949 207
SUMMA TILLGANGAR 360 107 170 373 436 707
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Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 278 845 000 98 835 000
Summa bundet eget kapital 278 845 000 98 835 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -184 770 -
Arets resultat -1 133 530 -184 770
Summa fritt eget kapital -1 318 300 -184 770
Summa eget kapital 277 526 700 98 650 230
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 6 61533 447 61 844 223
Depositioner 149 457 125 000
Summa langfristiga skulder 61 682 904 61 969 223
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 6 18 893 115 184 292 285
Leverant6rsskulder 98 286 161 891
Skatteskulder 493718 223 253
Ovriga skulder 7 26 286 27 574 545
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 8 1 386 161 565 280
Summa kortfristiga skulder 20 897 566 212 817 254
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 360 107 170 373436 707
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2019-01-01- 2018-01-01-
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -1 133 530 -184 770
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 2 049999 512 500

916 469 327 730

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 916 469 327 730
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 582 335 -2 208 552
Okning(-)/Minskning (+) av avrakningskonto Peab 1628 850 -2 829 890
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -4 536 000 -5 520972
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -1 408 346 -10 231 684
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgadngar - -44 279 544
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -44 279 544
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 9614 224 62 154 999
Amortering av laneskulder -175324 170 -96 935 865
Inbetalda insatser 159 415 000 97 094 500
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -6 294 946 62 313 634
Arets kassaflode -7 703 292 7 802 406
Likvida medel vid arets borjan 8 531 146 728 739
Likvida medel vid arets slut 827 854 8 531 145
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Noter

Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,
Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2).

Fordringar, skulder och avsattningar

Fordringar har varderats till det lagsta av anskaffningsvarde och det belopp varmed de beréknas bli
reglerade. Ovriga tillgangar, skulder samt avsattningar har varderats till anskaffningsvarde om annat ej
anges.

Yttre underhallsfond

Overféring till fond fér yttre underhall gérs enligt foreningens stadgar om minst 30 kr/kvm boa. Denna
overforing gors mellan fritt och bundet eget kapital, efter att beslut fattats av stamman, och tas ej som
kostnad i resultatrakningen.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvardet med avdrag fér ackumulerade avskrivningar.
Avskrivningar gors med rak plan over tillgangarnas forvantade nyttjandeperiod enligt nedanstaende.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 120
Intdkter

Intékter redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Arsavgifter och
hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rakenskapsaret
redovisas som intakt.

Inkomstskatt

Bostadsrattsfoéreningar betalar inte skatt for inkomster fran fastigheten ej heller for for ranteinkomster
till den del de tillhdr fastigheten. Endast inkomster som inte hor till fastigheten skall tas upp till
beskattning.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvardet om ej annat anges i not nedan.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till det belopp varmed de beraknas inflyta.
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2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter 2 864 034 655 000
Debiterat el 133 528 -
Lokalhyror 309 408 86 184
Intakter garage 227 477 151 200
Overlatelseavgifter 38 254 2 276
Pantsattningsavgifter 13910 -
Andrahandsuthyrning 22 150 -
Oresavrundning 14 -
Summa 3608 775 894 660
Not 2 Driftskostnader

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsskotsel 55 313 -
Driftkostnader 119 584 -
Hiss 63 701 6 760
Ovriga reperationer 38 665 -
El 612 358 96 239
Varme 262 794 112 859
Vatten och avlopp 37 084 8214
Sophamtning 117 356 10 182
Forsakring 28 759 6 871
Triple-Play 172 823 40 244
Hemsida 2512 942
Forvaltning 67 500
Revisionsarvode 4 687
Bankkostnader 794
Vinterunderhall 71083 -
Fastighetsskatt 69 899 -
Summa 1651 931 355 292
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2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 341 000 000 95 000 000
-Nyanskaffningar - 246 000 000
Summa 341 000 000 341 000 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -512 500 -
-Arets avskrivning enligt plan -2 049 999 -512 500
Summa -2 562 499 -512 500
Redovisat véarde vid arets slut 338 437 501 340 487 500
Varav byggnad 246 000 000 246 000 000
Varav mark 95 000 000 95 000 000
Summa 341 000 000 341 000 000
Fastighetens taxeringsvarde uppgar till
Taxeringsvarde byggnader: 92 600 000 28 028 000
Taxeringsvarde mark: 41 390 000 69 300 000
Vid arets slut 133 990 000 97 328 000

Total kontraktssumma for byggnad och mark uppgar enligt entreprenadkontraktet och kdpekontraktet

till 341 000 000 kr.

Not 4 Ovriga fordringar

2019-12-31 2018-12-31
Fakturerade forskott 4109 079 19 735 500
Fordran Peab Bostad AB 15422 012 4 244 857
Skattekonto 140 754 -
19 671 845 23 980 357

Not 5 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2019-12-31 2018-12-31
Intakter avser 2020 336 185 -
Fastighetsforsakring 12 362 11 452
Bredband, TV och telefoni 14 314 14 376
362 861 25 828

Not 6 Skulder till kreditinstitut

Réntesats % Villkorsdag 2019-12-31 2018-12-31
Revers Peab Finans 9 925 000 -
Byggnadskreditiv SEB 8 657 339 183 981 509
SEB 1,20% 2020-03-07 20 511 149 20718 333
SEB 1,39% 2021-12-28 20 511 149 20718 333
SEB 1,72% 2023-12-28 20 511 149 20718 333
Summa 80 115 786 246 136 508

Under 2020 kommer féreningens lan att amorteras med 310 776kr.

Ambitionen ar att kreditivet |6ses under 2020.
Ambitionen ar att revers I6ses under 2020.
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2019-12-31 2018-12-31
Forskott fran kunder - 20 595 000
Reverslan Peab Finans AB 6 979 545
Skuld till Peab Bostad AB 26 286 -
Summa 26 286 27 574 545
Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2019-12-31 2018-12-31
Revisionsarvode 3 859 18 750
El 53912 40 432
Fjarrvarme 42 984 41 542
Ranta - 44 930
Forutbetalda arsavgifter 1285 406 419 626
Summa 1 386 161 565 280
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Not 9 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sédkerheter
2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 62 155 000 62 155 000

Eventualférpliktelser

Eventualférpliktelser Inga Inga
Underskrifter

Solna 2020-

Isac Lind Elena Crook

Berina Fazlagic Elin Agnesjo

Keyvan Sadighi

Var revisionsberattelse har [amnats 2020-
Ernst & Young AB

Carlos Esterling
Auktoriserad revisor



