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BRF Soltorpet Il 1(12)
Org.nr 769601-6992

Styrelsen fér BRF Soltorpet II, med site i Stockholm, far hdrmed avge arsredovisning fér rikenskapsaret
2018.

Arsredovisningen r uppréttad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Allméint om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststilla freningens
drsavgifter samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande
underhall och dérfér gér styrelsen, | samarbete med Storholmen Férvaltning, &rligen en budget som
ligger till grund fér dessa berédkningar. Storleken p4 avsdttningen till fonden fér yttre underhail bsr
anpassas utlfran féreningens plan fér underhall. FOreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och
resultatet kan variera dver &ren beroende pa olika &tgérder.

Fdreningens ndamal

Foreningen har till sndam4l att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrittsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidshegrinsning. Av sammanlagt 80
légenheter &r 78 stycken upplatna med bostadsritt och tva med hyresritt.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsfdreningen registrerades 1996-09-18, Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1997-09-09 och nuvarande stadgar registrerades 2014-11-19 hos Bolagsverket. Styrelsen
foreslar nu stdmman att anta reviderade stadgar. Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag (en 4kta
bostadsrattsférening). Det innebir att féreningens intékter i huvudsak kommer i form av arsavgifter,
Fdreningen &r medlem i samfillighetsfdreningen Klingsta Gards samféllighetsférening som forvaltar
végar. Fdreningens andelstal dr 20 %.

Styrelsen:

Anton Kviberg Ordforande
Juliane Kraft Ledamot
Johanna Schledermann Ledamot
Axelle Ronzier-Joly Ledamot
Cecllia Ekfeldt Suppleant
Lars Stdhlfors Suppleant

Vid kommande ordinarle féreningsstidmma |6per mandatperioden ut fér fljande ordinarie ledaméter:
Juliane Kraft

Cecilia Ekfeldt

Lars Stéhlforsw
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Styrelsemdten

Under verksamhetsédret 2018 har 3tta styrelsemdten avhallits, dirutdver har beslut fattats efter
Gverldggningar via me]l,

Vésentliga hindelser under och efter rikenskapsaret

Ventllatlonsprojektet | syfte att férb4ttra luften | vara lagenheter har p&gatt och 4r under slutférande.
Rellning och montering av fliktar p& samtliga hus har utférts.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 78 st. Overlatelser under &ret: 15 st. Beviljade andrahandsuthyrningar: 6 st.
Antal medlemmar 2018-12-31: 113 St\k
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Férdndring av likvida medel

Likvida medel vid arets bérjan

Inbetalningar

Rérelseintikter

Finanslella Int4kter

Minskning av kortfristiga fordringar
Okning av kortfristiga skulder

Utbetalningar

Rérelsekostnader exkl. avskrivningar
Finansiella kostnader

Aktiverade investeringar/underhallsitgarder
Okning av kortfristiga fordringar

Minskning av langfristiga
skulder/Amorteringar

Minskning av kortfristiga skulder

Likvida medel vid &rets slut

Arets forindring av likvida medel

Flerdrséversikt (Tkr)

Arsavgift/m2 bostadsrittsyta

Hyror/m2 hyresrittsyta 1272
Ldn/m2 bostadsrittsyta 9076

Elkostnad/m2 totalyta
Vattenkostnad/m2 totalyta
Kapitalkostnad/m2 totalyta
Soliditet (%)

Resultat efter finanslella poster

-3 685
Nettoomsittning (tkr) 2709

2018

3286 901

2757 297
38

8430
743 280
3509 045

-5623 411
-269 488

-261 000

-6 153 899

642 047

-2644 854

2017
823
1027
9 162
90
41
80
34
-58
2664

Bostadsréttsyta 3025 m2, hyresrittsyta 87 m2 och totalyta 3112 mzi\

2016
797
1102
9243
95

57
112
34
-2481
2 646

2017

3642942

2720270
39

0

16 935
2737 244

-1975 888
-252 563
-616 375

-2 460

-246 000

-3 093 286

3 286 901

-356 042

2015
818
1154
8 259
102
58
246
40
-276
2640
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2014
820
1131
8408
86

53
269
38

98
2654
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F8réndring av eget
kapltal

Belopp vid &rets
Ingéng
Disposition av
foregdende ars
resultat

Arets resultat
Belopp vid drets
utgang

Medlems-
insatser

15627
489

15627
489

Upplatelse-
avglfter

4 061 905

4061 905

Forslag tlll behandling av redovisat resultat
Styrelsen foreslér att det redovisade resultatet (kronor):

Balanserat resultat
Arets resultat

Behandlas s3 att

Avsittning yttre fond enligt underhallsplan

I ny rdkning dverfores

Fond yttre
underhall

1051876

468 000

1519876

Balanserat Arets
resultat resultat

-6 046 432 -57 617
-525 617 57 617

-3 685 039

-6572049 -3 685039

-6 572 048
-3 685039
-10 257 087

539 000
-10 796 087
-10 257 087

4(12)

Totalt

14637 221

0

-3 685 039

10952 182

Féretagets resultat och stélining i vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med

tilléggsupplysningar.\,\
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Resultatrdkning

Rdrelseintékter
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintikter
Summa rérelseintikter

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar
Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintskter och liknande resultatposter
Réntekostnader och llknande resultatposter
Summa finanslella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fére skatt

Arets resultat

Not

NGOV AW

2018-01-01
-2018-12-31

2707010
50 287
2757 297

-4 211 248
-883 890
-495 360
-32913
-549 475
-6 172 886

-3 415 589

38

-269 488
-269 450
-3 685 039

-3 685 039

-3 685 039

5(12)

2017-01-01
-2017-12-31

2 664 007
56 263
2720270

-943 125
-667 091
-327 600
-38 072
-549 475
-2525 363
194 907

39

-252 563
-252 524
-57 617

-57 617

-57 611\
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Balansrdkning

TILLGANGAR
Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstiligéngar
Byggnader och mark
Summa materiella anléggningstillgangar

Summa anldggningstiligangar
Omsittningstlligngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2018-12-31

38874041
38874041

38874 041

1689
46 437
48 597
96 723

642 047
642 047
738770

39612 811

6 (12)

2017-12-31

39423516
39 423 516

39423516

4 498
45 647
55008

105 153

3286 901
3 286 901
3 392 054

42 815 570K
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Balansrédkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapiltal

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2018-12-31

19689 394
1519876
21 209 270

-6 572 048
-3 685039
-10 257 087
10952 183

10,11 27 226 780
27 226 780

227720
899 018
6348

4 657
296 105
1433848

39612 811

7(12)

2017-12-31

19 689 394
1051876
20 741 270

-6 046 431

-57 617
-6 104 048
14 637 222

27 487 780
27 487 780

227 720
164 534
5725
14554
278 035
690 568

42 815 571’.1ik
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Tilldggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovlsnlng i mindre féretag.

Redovisningsprinciperna dr oféréndrade jamfért med foregdende &r,

Anldggningstillgngar
Tilldmpade avskrivningstider:;

Materiella anléggningstillgéngar

Byggnader 0,5
Fastighetsforbattringar 2
Standardférbéttringar, 2
Varmeanlaggning 3,33
Stambyte 2
Markanliggning 2
Maskiner 10-20
Fasad 0,5

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

8(12)

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinira intéikter och kostnader.

Soliditet (%)
Totalt eget kapital i procent av balansomslutning.

Not 2 Arsavgifter och hyror

2018

Nettoomsdttningen per rérelsegren
Arsavgifter, bostider 2471299
Hyror, bostader 110 688
Hyror, p-plats/garage 108 369
Hyror férrdd 16 654
2707 010

2017

2482971
101 346
68 800
10 8%0

2 664 007,
N
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Not 3 Fastighetskostnader

2018 2017
Fastighetsskétsel 57 000 54 000
Fast.skdtsel, bestillning 45 789 31095
Snéréjning, sandning m m 15 606 24 363
Stddning 71719 67324
Ovrig tillsyn och skatsel 56 933 117 739
Tradgardsskotsel 44 545 58 813
Fast.skétsel materlal och varor 14370 52 259
Rep Gardsutrymme 11 500 0
Rep Tvéttutrustning 383 7988
Rep Lasinstallationer 7619 731
Rep Vatten och avlopp 12 763 45 796
Rep Vdrme- och kylsystem 9558 2520
Rep Ventilationssystem 3113 6 502
Rep Elinstallationer 13710 19 022
Rep Vattenskador 16 800 52104
Rep Fasad och tak 48 159 100 608
Rep Entréer/portar/trapphus 10 889 0
Rep Hardgjorda ytor 0 8875
= Rep Vattenskador 0 52104
Periodiskt underhall 3642 360 84075
Projektkostnader 107 363 107 207
Obligatorisk vent.kontroll 21069 50 000
4211 248 943 125

Not 4 Driftkostnader
2018 2017
El 429 010 275 132
Vatten 165 261 128 490
Sophé@mtning/renhalining 93783 80 886
Fastighetsférsikringar 55 541 50910
Avgift samfillighet 21148 16 737
Kabel-TV/Bredband/Telefon 12191 13 500
Fastighetsavgift bostad 106 956 101 436

883 890 667 091k
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Telefon/Internet
Inkasso/kreditupplysning
Revisionsarvoden
Styrelseomkostnader
Forvaltningsarvode ekonomi
Arvode teknisk férvaltning

Fakt. 6verldt.-/pantsittningsavg
Féreningsavgifter

Diverse 6rviga kostnader

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 7 Avskrivningar

Byggnad
Forbattringar
Avskr markanlaggningar

Not 8 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvéarden
Arets aktivering
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

2018

806
3421
25000
4232
373 545
25 500
32 382
0
30474
495 360

2018

25200
7713
32913

2018

62247
475 588
11640
549 475

2018-12-31

46 567 282
0
46 567 282

-7 143 766
-549 475
-7 693 241

38 874 041
26 000 000

20 200 000
46 200 000
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2017

4704
4381
25625
9 585
203 010
25500
26718
13140
14937
327 600

2017

30930
7142
38072

2017

62247
475588
11640
549 475

2017-12-31

45 950 907
616 375
46 567 282

-6 594 291

-549 475
-7 143 766
39423516

26 000 000
20 200 000

46 200 000 l/\
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Not 9 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Férutbetalda férsikringskostnader
Ovriga Interimsfordringar

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgdr férdelning av langfristiga [an.

Rantesats
Langivare %
Nordea 0,594
Nordea 0,628
Nordea 1,6
Nordea 1,60
Nordea 0,407
Nordea 1,60
Nordea 0,613

Kortfristig del av skulden

Datum for
rdntedndring
2019-12-11
2019-12-11
2020-02-19
2020-02-19
2019-04-23
2020-02-19
2020-10-19

Berdknad amortering de nirmaste S dren &r 227 tkr arligen.
Om 5 ar berdknas skulden tlll kreditgivare uppga till 26,3 mkr,

Not 11 Stillda sikerheter for skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar
Uttagna pantbrev i fastighet
Varav obeldnade

2018-12-31

41897
6700
48 597

Linebelopp
2018-12-31
2777 000
5101 500
4 537 000
3 000 000
4 536 000
4378 000
3125000
-227 720
27 226 780

2018-12-31

28 017 000
0
28 017 000

11(12)

2017-12-31

41576
13433
55 009

Lanebelopp
2017-12-31
2817 000
5149 500
4584 000
3 000 000
4577 000
4418 000
3170000
-227 720
27 487 780

2017-12-31

28017 000
0
28 017 OOU[/\
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2019-0%- 10 -

Anton Kviberg

Johanna Schi&dermann

Kl

Juliane Kraft

Kuaelonidp

Axelle Ronzier-Joly

Min revisionsberéttelse har 1smnats 2019 - OY - (1

Henrlk Moberg
Auktorlserad revisor

Urd .
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Revisionsberdttelse i bostadsriitisforeningar

Revisionsberittelse

Till féreningsstdimman i BRF Soltorpet 2, org.nr 769601-6992
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av 8rsredovisningen fér BRF Soltorpet 2 for ar 2018.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla véisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 31 december
2018 och av dess finansiella resultat fér 4ret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir
férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dédrfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vért ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer 4r
nodvéndig for att upprétta en drsredovisning som inte inneh&ller nigra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller p4 fel.

Vid uppriéttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f5r bedsmningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir sa ir tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra ml dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte
innehdller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberéttelse som innehaller vira uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av
sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i ﬁrsredovisningentj\



i

(=)

pwec

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk

instéllning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i 4rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrin
dessa risker och inh#mtar revisionsbevis som &r tillréickliga och dndamalsenliga fér att utgéra en
grund fér vara uttalanden. Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hdgre dn for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidos#ttande av intern kontroll,

* skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér var
revision for att utforma granskningsétgirder som #r limpliga med hénsyn till omstindigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utviirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

 drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av drsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forh&llanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att
fortsitta verksamheten, Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osiikerhetsfaktor, miste vi
i revisionsberéttelsen fésta uppmérksamheten pd upplysningarna i drsredovisningen om den
vasentliga oséikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar #r otillrickliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhémtas fram till datumet
for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller forh&llanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

 utviérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens forvaltning fér BRF
Soltorpet 2 for &r 2018 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fr rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vért ansvar enligt denna beskrivs niirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.l/\
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund fér vira
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget il dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bed&mning av om utdelningen r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillni ng i ovrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter,
Detta innefattar bland annat att fortlspande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad s att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeligenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Virt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfribet, ar att

inh&imta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon

styrelseledamot i nigot visentligt avseende:

» {bretagit nigon &tgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller

* pandgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Virt mil betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dirmed virt uttalande om detta, r att med rimlig grad av silkerhet bedéma om forslaget 4r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig silkerhet &r en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka 4tgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av f6rvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst p4 revisionen av
rikenskaperna. Villa tillkommande granskningsétgdrder som utfdrs baseras pa var professionella
beddmning med utgingspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sédana atgérder, omriden och forhallanden som 4r visentliga for verksambeten och dér avsteg och
overtrédelser skulle ha séirskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra forhillanden som ir relevanta for virt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for virt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriiffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Taby den 12 april 2019

Auktoriserad revisor—
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