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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Entrékvarteret

organisationsnummer 769630-5155

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf
Entrékvarteret for rakenskapsaret 2018-01-01 - 2018-
12-31.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprattats
i enlighet med 8rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 december 2018 och av
dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen &r
férenlig med drsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstémman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi @r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r
tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en
rattvisande bild enligt 8rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den
bedémer &r nédvéndig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Vid upprattandet av é’ursredovisningen ansvarar
styrelsen fér bedémningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér sd ar
tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

v8ra mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehdller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att I&mna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ar

ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i 8rsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller p& fel, utformar och
utfér granskningsatgarder bland annat utifrdn
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en
grund for vdra uttalanden. Risken for att inte
upptédcka en véasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdogre an foér en vasentlig
felaktighet som beror pd fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstelse av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse fér
var revision for att utforma granskningsatgarder
som ar lampliga med hénsyn till
omstédndigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocks3 en
slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pg
de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i drsredovisningen,
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daribland upplysningarna, och om

o . . o .
arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna p3 ett s&tt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi maste ocksd informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av §rsredovisningen har vi aven
utfért en revision av styrelsens forvaltning fér Brf
Entrékvarteret for rakenskapsaret 2018-01-01 - 2018-
12-31 samt av forslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstémman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for ridkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig
med hénsyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma
féoreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad s& att
bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras pd ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och
dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig grad av
sékerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
ndgot vésentligt avseende:

« féretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till
ndgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

o pa ndgot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
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ekonomiska féreningar , Srsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sdkerhet bedéma om forslaget &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men
ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
3tgérder eller fsrsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvéander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa var
professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen p8 s&dana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och
dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild
betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgérder och andra forhallanden som &r relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Anmé&rkning

Foéreningsstdmman foér rakenskapsaret 2017 har inte
hallits inom sex manader efter rékenskapsarets utgdng
sa som foreskrivs i féreningens stadgar samt i Lagen
om ekonomiska féreningar 6 kap 98§.

=
Ostersund den 29/% 2019

Deloitte AB

Elisabeth Hallstrém
Auktoriserad revisor



Arsredovisning

2018-01-01 - 2018-12-31

Brf Entrékvarteret
Org.nr 769630-5155



Brf Entrékvarteret
769630-5155 2/14

Styrelsen for Brf Entrékvarteret far hirmed avge drsredovisning for rikenskapsaret 1 januari 2018 t.0.m.
31 december 2018, vilket &r foreningens tredje verksamhetsar.

Om inte sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser foregiende 4r.
FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till &ndamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning. Upplételse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement
till bostadslégenhet eller lokal. Bostadsritt &r den rétt i foreningen som medlem har pé grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare. Styrelsen ér skyldig att snarast,
normalt inom en ménad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in till foreningen avgora
fragan om medlemskap. Styrelsen har sitt site i Stockholms kommun.

Foreningens fastighet
Foéreningen har den 16 mars 2016 forvirvat fastigheten Kabelverket 10 i Stockholms kommun. Lagfart

erhdlls den 28 april 2017.

Foreningen har tecknat avtal med JM AB (Entreprendren) for uppforande av foreningens hus. P4
foreningens fastighet har det uppforts ett flerbostadshus i 4-8 vaningar med totalt 135
bostadsrittsldgenheter, totala boarea ca 10 354 m2, och tre lokaler med en total lokalarea om ca. 353 m2.
Féreningen disponerar Gver 81 parkeringsplatser varav 50 i garage.

Fastigheten dr fullvardesforsikrad hos Trygg Hansa.

Gemensamma lll‘lj’l?‘l"‘lell

[ fastigheten finns styrelserum for styrelsens arbete samt cykelrum, barnvagnsrum och ett fastighets- och
rullstolsférrad. I fastigheten finns ocksa utrymme for kéllsortering och sopsugsanliggning. Utdver detta
finns undercentral for fjarrvdrme och vatten, samt elcentral och fliktrum.

Gemensamhetsanliggning

Foreningen &r genom en dverenskommelse undertecknad den 18 maj 2018 delaktig i en
gemensamhetsanlidggning, GA:1, avseende korvig, ytparkering, belysning och anordningar for
omhéndertagande av dagvatten. Andelstalen &r faststillda. Kabelverket 2, Profi har 8 andelar,
Kabelverket 9, Familjebostdder 66 andelar samt Kabelverket 10, Brf Entrékvarteret 81 andelar av totalt

155.

Gemensamhetsanldggningen &r en samféllighet, som skots via deldgarforvaltning, vilken
Familjebostider, Kabelverket 9, administrerar.

Féreningen ska, fram till vertagandet av gemensamhetsanldggningen, ersitta siljaren med 34 000 kr per
ar inklusive moms f0r sin del av kostnaderna for drift och underhéll inklusive administration i enlighet
med paragraf angéende Gemensamhetsanldggning i kdpekontraktet.

Viisentliga servitut

Befintligt servitut for rétt att betrdda fastigheten for underhall och gdngvig belastar fastigheten. Aven
servitut for gdng-och cykelvig, ventilationsror och skyddsrumevakuering belastar fastigheten. Inom
fastigheten finns en planbestimmelse som medger att marken ska vara tillgédnglig for allménnyttiga
underjordiska ledningar.

({\.
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Foreningens lokaler
Kontrakten pa foreningens lokaler 16per enligt foljande:

Hyresgist Lokaltyp Moms Yta m2/platser Loptid t.o.m.
Husgéards Fastighetsformedling Kontor ja 117 2021-04-01
Alvsjo Steakhouse Restaurang ja 184 2023-06-01
IM AB Butik ja 52 2021-07-15

Foreningen ér redovisningsskyldig for mervérdesskatt for uthyrning av lokaler.

Foreningen har 2018 erhllit 1 732 955 kronor i dterbetald mervérdesskatt hinforlig till byggkostnaden
for lokaler. En forutsittning for att foreningen inte skall bli dterbetalningsskyldig for den tervunna
investeringsmomsen &r att uthyrning av lokaler sker till hyresgést som bedriver mervérdesskattepliktig
verksamhet under minst 10 ar.

Entreprendren garanterar hyresintdkten t.o.m. den 25 maj 2020 i sidan omfattning att den sammanlagda
intdkten for lokaler enligt ekonomisk plan garanteras.

Foreningens skattemdssiga status
Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs foreningen ér en dkta

bostadsrittsforening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen forvérvar fastigheten till ett pris som understiger
tillgdngens marknadsvirde t.ex. genom s.k. paketering. Foreningen har forvirvat fastigheten direkt fran
Entreprendren till marknadsvérde. Detta innebdr att fastigheten inte har varit fsremal for nigon
underprisdverldtelse. Ddrmed finns det inte ndgon latent skatteskuld i foreningen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Byggnaden fardigstilldes 2018 och har deklarerats som firdigstilld. Den har &satts viardedr 2017.
Entreprendren svarar for fastighetsskatt avseende bostider under uppforande t.o.m. virdedret samt for
fastighetsskatt avseende lokaler t.0.m. avrakningstidpunkten.

Bostadslédgenheterna dr frédn och med virdearet helt befriade frin fastighetsavgift i 15 &r. Frin och med &r
16 utgdr full fastighetsavgift. For lokaler belastas foreningen med kostnad for fastighetsskatt fr.o.m.
avrikningstidpunkten i de fall fastigheten har fatt ett faststillt taxeringsvirde for lokaler.

Avsdttning till yttre fond

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall ér i enlighet med ekonomisk plan beréiknad till ett arligt
belopp motsvarande 30 kr/m?2 boarea och lokalarea for foreningens hus. Detta ska i enlighet med
foreningens stadgar ske senast frdn och med det verksamhetsar som infaller ndrmast efter det
slutfinansiering for foreningens fastighet har skett.

Arsavgifter

Verksamheten i féreningen bedrivs enligt sjélvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfie. Arsavgiften ska
ticka utgifter for foreningens 16pande verksamhet samt amorteringar och avséttning till yttre fond.
Under ar 2018 har rsavgifterna inklusive Triple Play men exklusive varmvatten (som debiteras efter
forbrukning) varit oférédndrade. Genomsnittlig arsavgift inklusive Triple Play men exklusive varmvatten
(som debiteras efter forbrukning) &r enligt ekonomisk plan 682 kr/m2.

Forvaltning

Teknisk forvaltning

Foreningen har tecknat avtal med JM AB om teknisk forvaltning. Avtalet omfattar fastighetsskotsel,
fastighetsjour, tridgdrdsskotsel, trappstiddning, snérojning, lekplatsbesiktning och killsortering. Avtalet
géller till den 30 juni 2020.
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Hisservice och hissbesiktning ingdr under garantitiden. Kostnaden fran 4r 6 beriknas till 84 000 kronor
per dr. Aven kostnad for koldmediekontroll ingdr under garantitiden. Kostnaden frin &r 6 beriiknas till
10 000 kr per ar.

Elkonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal med JM AB om ekonomisk forvaltning. Avtalet giller till den 31 december
2019. Féreningen har Gverlétit avtalet om ekonomisk forvaltning till IM@Home per den 1 januari 2019.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret

Foreningen har under dret héivt upplételseavtalet for tvé stycken ligenheter i foreningen. Nytt
upplételseavtal finns tecknat for bada ldgenheterna men till ett ligre pris &n det ursprungliga avtalet.
Féreningen har under 2018 stillt ut betalningskrav till de ursprungliga koparna for den ekonomiska skada
som foreningen drabbats av pd grund av de hivda upplatelseavtalen. Foreningen har nétt en
overenskommelse gillande avbetalning for de bada lagenheterna. Fordran for de bada ligenheterna
uppgér per 31 december 2018 till 306 142 kronor.

Féreningens ekonomi

Ekonomisk plan

Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet och denna har registrerats av
Bolagsverket den 23 mars 2016. Tillstdnd att ta emot forskott for bostadsritter samt tillstind att uppléta
bostadsritt erholls av Bolagsverket den 31 mars 2016.

Foreningens langfristiga lan
Byggnadskreditivet &r 19st i sin helhet den 30 maj 2018.

Under éret har foreningen amorterat 49 700 kronor i enlighet med verenskommen amorteringsplan,
vilket dr mindre én i den ekonomiska planen. Fran och med 28 februari 2019 dkas amorteringstakten i
enlighet med ny dverenskommelse tecknad 7 januari 2019. Féreningens nya villkor gillande placering av
fastighetslanen framgér av not nummer 12.

Avrikning mot entreprenoren

Entreprendren har svarat for foreningens Iopande utgifter och har uppburit foreningens intéikter fram till
avrikningstidpunkten i enlighet med totalentreprenadkontraktet.

Avrikningstidpunkt har faststillts till den 30 juni 2018.

Féreningens investerings- och finansieringsbalans
Foreningens investerings- och finansieringsbalans hade vid avrikningstidpunkten den 30 juni 2018
foljande utseende:

Anskaffningskostnad 664 400 000 Insatser 354 760 000
Annu ej fakturerat 10 430 000 Upplatelseavgifter 173 490 000
Annu ¢j inbetalda
Likviditetsreserv 20 000 insatser 21082 000
Anmol ej mbetglda 1512 000
upplételseavgifter
Lén 142 000 000
674 850 000 674 850 000

Slutlig anskaffningskostnad for foreningens hus uppgar till 674 830 000 kr.
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Inflyttningen i foreningens fastighet pdbdrjades under augusti 2017. Samtliga bostadsritter i foreningen
var uppldtna vid drets slut. Under dret har 26 (24) bostadsritter dverlatits. Styrelsen har under ret
medgivit att nio 1dgenheter upplétits i andra hand.

Entreprenaden godkindes vid en slutbesiktning 25 maj 2018.
Nya visentliga avtal

Foreningen har tecknat avtal med Carpeting avseende entrémattor samt ett samarbetsavtal med Lumon
géllande inglasning av balkonger.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsérets borjan 219
Antalet tillkommande medlemmar under rikenskapséret 41
Antalet avgdende medlemmar under rdkenskapsaret 39
Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets slut 221
Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 19 september 2018 haft foljande sammansittning:

Margareta Wiberg Roland Ledamot Ordforande
Donald Molander Ledamot

Yumei Zhou Ledamot

Christoffer Ohberg Ledamot

Hanna Eriksson Lagerberg Ledamot

Thuy Thina Le Tang Suppleant

Mikael Hann Suppleant

Lars Rosengren Suppleant

Sabrina Svensson Suppleant

Vid féreningsstdmman avgick Asa Lennmor, David Gillberg, Anders Willner och Jeanette Walldén ur
styrelsen.

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tvé styrelseledaméter i forening.
Styrelsen har under dret hallit tio (sex) st protokollforda sammantriden.

For styrelsens ledamdter finns ansvarsforsikring tecknad hos forsékringsbolaget Trygg Hansa.

Revisorer
Deloitte AB Ordinarie
Huvudansvarig Elisabeth Hallstrom

Sara Andersson Suppleant
Deloitte AB

Valberedning
Jovana Petrusinski Sammankallande
Soran Baweri

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 9 augusti 2016.
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Flerarsoversikt

Resultat enligt resultatrdkningen tkr

Arets bokforda avskrivningar pa byggnad tkr
Resultat exkl. avskrivningar tkr

Arets amorteringar tkr

Arets likviddverskott tkr

Nyckeltal

Nettoomsittning tkr

Resultat efter finansiella poster tkr

Soliditet %

Bokfort vérde pé fastigheten per m2 boarea kr
Lén per m2 boarea kr

Lan per m2 boarea och lokalarea kr
Genomsnittlig skuldrénta %

Fastighetens belaningsgrad %

Soliditet definieras som eget kapital i % av balansomslutningen.
Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford rantekostnad omriknad till rsrénta i forhallande till

laneskuld per 31:a december.

Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till bokfort viirde pé fastigheten.

Forindringar i eget kapital

Medlemsinsatser
Forskott och
Inbetalda Upplatelse-
insatser avgifter

Belopp vid érets

ingdng 166 699 000 67 301 000
Okning av medlemsinsatser 191 149 000 107 701 000
Arets resultat

Belopp vid arets

utgdng 357 848 000 175 002 000

Resultatdisposition
Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Arets resultat
Totalt

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande

Reservering till yttre fond, stadgeenlig reservering (minimum)

Balanseras i ny rakning

Totalt

Foreningens ekonomiska stéllning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

noter.

2413

2018
5069
613
78,61
64 997
13710
13 258
1,12
21,09

Arets
resultat

0
613 457

613 457

613 457

613 457

321 240
292217

613 457
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RESULTATRAKNING

Rérelsens intikter m.m.
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelsens intikter m.m.

Rérelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsens kostnader

Rérelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Rénteintdkter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2018-01-01
Not 2018-12-31

2 5069 254
3 40 000

5109 254

4 -1 265 562
-90 954
6 -92 386

-1850113
7 -279 353

-3 578 368

(9]

1 530 886

13 500
-930 929
-917 429
613 457

613 457

7/14

2017-01-01
2017-12-31

S| O o o O

Resultatrikningen speglar perioden fran manadsskiftet efter slutbesiktning och framat, dvs. fr.o.m. den 1

juni t.o.m. den 31 december 2018
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Pégéende nyanldggning

Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anldggningstillgingar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

8,15

9

10
11

2018-12-31

672 979 887
0

672 979 887

672 979 887

20400
2 530 465
132 145

2683010

2902 150

2902 150

5585160

678 565 047

8/14

2017-12-31

0

605 000 000

605 000 000

605 000 000

0
358 266
0

358 266

23 867 470

23867470

24225736

629 225 736
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Byggnadskreditiv
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Aktuell skatteskuld
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12,15

12

13
14

2018-12-31

532 850 000

532 850 000

613 457

613 457

533 463 457

0

138 070 148

138 070 148

3880 152
90 265
81 950

1714 810

1264 265

7031 442

678 565 047

9/14

2017-12-31

234 000 000

234 000 000

234 000 000

395 191 909
0

395 191 909

0

625

0

19 264
13 938

33 827

629 225 736
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NOTER

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning
1 mindre foretag. Principerna ér ofordndrade jimfort med foregiende ar.

Anlidgoningstilleidngar

Materiella anldggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med avskrivningar. Utgifter for

forbéttringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, ékar tillgdngarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Under dret har byggnationen av foreningens byggnad fardigstllts. Foreningen har tidigare r forvirvat
mark med pabdrjad byggnation av Entreprendren samt tecknat ett totalentreprenadkontrakt med
Entreprendren om férdigstéllande av den pabdrjade byggnationen.

Styrelsen anser att den totala anskaffningskostnaden for foreningens byggnad och mark bér fordelas utifran
SCB:s statistik 6ver produktionskostnader for flerbostadshus for att ge en rittvisande fordelning av den
totala anskaffningskostnaden. Vid berdkningen har statistiska uppgifter for det r som
totalentreprenadkontraktet tecknades med Entreprenoren anvénts.

Avskrivningsprincip
Byggnader skrivs av dver den berdknade nyttjandeperioden varvid en linjér (rak) avskrivningsplan
tilldmpas. Avskrivningar pabdrjas efter avrakningsdagen.

Markvirdet ar inte foremdl for avskrivning, bestdende viardenedgang hanteras genom nedskrivning.

Foljande avskrivningstider tilldimpas:
Byggnad 120 ér

Ovrigt

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall.

Not2 Nettoomsiittning 2018 2017
Arsavgifter bostider 3 899 237 0
Arsavgifter bredband 207 357 0
Hyresintékter lokaler 356 545 0
Fastighetsskatt lokaler 23377 0
Hyresintikter garage & p-platser 437 206 0
Varmvattenforbrukning 126 222 0 >
Ovriga intikter 19310 0
Summa nettoomsiittning 5069 254 0
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NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Ovriga rorelseintikter

Erséttning forlikning, havt upplatelseavtal

Summa 6vriga rorelseintikter

Driftkostnader

Teknisk forvaltning
Fastighetsel
Uppvirmning

Vatten

Sophédmtning
IT-kommunikation & TV
Fastighetsforsédkring
Fastighetsskatt
Reparationer & underhall
Gemensambhetsanlidggningar
Ovriga driftkostnader

Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning
Revisionsarvode
Ovriga externa kostnader

Summa 6vriga externa kostnader

Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

Summa personalkostnader

Ovriga rorelsekostnader

Entreprendren enligt avtal

Summa ovriga rorelsekostnader

1

279 353

2018

40 000

40 000

2018

242 813
194 512
287 303
117 131
81 126
204 022
29 237
48 047
13751
19 833
27787

265 562

2018

76 549
9333

s

90 954

2018

71329
21 057

92 386

2018

279 353

11/14
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NOTER

Not 8 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirde

Inkop

Omklassificeringar

Utgédende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgéende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde mark

Summa redovisat virde

Taxeringsvirdets fordelning
Taxeringsvérde byggnad:
Taxeringsvirde mark:

Taxeringsvérde dr uppdelat enligt foljande
Bostéder
Lokal

Not9 Pagiende nyanliggning

Ingéende anskaffningsvérde

Inkdp

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgdende redovisat virde

Not 10 Ovriga fordringar

Fordran Entreprenor
Klientmedelskonto Ek.forvaltare
Skattekonto

Ovriga fordringar

Summa o6vriga fordringar

2018-12-31

0
69 830 000

605 000 000

674 830 000
0

-1 850113

672 979 887

440 326 039

232653 848

672 979 887

158 600 000
46 595 000

197 000 000

8 195 000

2018-12-31

605 000 000
0

-605 000 000

0
0

2018-12-31

0
501310

1722 748
306 407

2 530 465

12/14
2017-12-31
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
2017-12-31
340 000 000
265 000 000
-0
605 000 000
605 000 000
2017-12-31
358 266
0
0
0
358 266
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NOTER
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2018-12-31 2017-12-31
Upplupna varmvattenintikter 97310 0
Forutbetald fastighetsforsékring 33 520 0
Ovriga forutbetalda kostnader 1315 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter 132 145 0
Not 12 Léngfristiga skulder 2018-12-31 2017-12-31
Byggnadskreditiv 0 395 191 909
Amortering inom 2 till 5 ar 15 520 608 0
Amortering efter 5 ar 122 549 540 B 0
Summa lingfristiga skulder 138 070 148 395 191 909
Kreditgivare Villkorsindring  Rénta %  Amortering Skuld per
2019 2018-12-31
Stadshypotek 2020-06-01 0,85 19 252 27490 374
Stadshypotek 2021-06-01 0,85 20300 28 989 850
Stadshypotek 2022-06-01 0,89 20 300 28 989 850
Stadshypotek 2023-06-01 1,09 20 300 28 989 850
Stadshypotek 2026-06-01 2,02 3 800 000 27490 376
Summa 3 880 152 141 950 300
Avgar kortfristig del 3 880 152
Summa langfristiga skulder 138 070 148
Not 13  Ovriga kortfristiga skulder 2018-12-31 2017-12-31
Skuld Entreprendr 1707 878 0
Ovriga skulder 6932 19 264
Summa ovriga kortfristiga skulder 1714 810 19 264
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2018-12-31 2017-12-31
Forutbetalda hyror och avgifter 591 604 0
Réntekostnader 134114 0
Fastighetsel 53 497 0
Uppvarmning 71 855 0
Styrelsearvode och sociala avgifter 73 908 13938
Revisionsarvode 16 000 0
Teknisk forvaltning 242 813 0
Ekonomisk forvaltning 32 656 0
Ovriga upplupna kostnader 47818 0
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter 1264 265 13938
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NOTER

Not 15 Stillda sikerheter 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 142 000 000 142 000 000

Not 16 Visentliga hindelser efter rikenskapsirets slut
Visentliga hindelser under och efter rdkenskapséret redovisas tillsammans i

forvaltningsberittelsen for att ge lisaren av Arsredovisningen en bittre dverblick av foreningens
verksambhet.
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