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SMARTA INVESTERINGAR

SUM SKAPAT STABILI

Langsiktiga, hallbara och kloka investeringar for
medlemmar, miljé och framtid - det har varit ledord for oss
nir vi de senaste aren gjort en rad nodvindiga renoveringar
och forandringar i brf Stenbrottet 9.

et ar den fina innergarden sol

itt minska vara en

iforbrukningen. For att ta

yttet fran bergvarmen vi
M nu varmer upp kallarplanet. Hel

attre belysning, nytt brandlarm
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Styrelsen for Brf Stenbrottet 9 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2019.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Brf Stenbrottet 9, Organisationsnummer 769601-8436

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten
Féreningens d&ndamal och verksamhet

Foreningen har till &ndamal och att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostéder fér permanent boende och lokaler till nyttjande 4t medlemmarna
utan begrénsning i tiden. En upplételse med bostadsratt far endast avse hus eller del av hus.

En upplatelse far dock omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till nyttjandet av huset eller del i huset. En upplételse leder till att en
medlem far en ratt till bostad eller lokal, kallad bostadsréatt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt séte i Stockholms kammun.

Féreningens stadgar

Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-10-01 och féreningen
férvarvade fastigheten 1999,

Fastighet och lagenhetsférdelning

Foreningen &ger fastigheten, Stenbrottet 9 som byggdes 1901 - 02 och &r bel&gen i Stockholms
kommun. Byggnaden ritades av arkitekten J A Vallin liksom de flesta husen ldngs gatan.

Fastigheten bestod fran bdrjan av tva fastigheter; Stenbrottet 4 och Stenbrottet 5.

1938 genomgick fastigheten en omfattande renovering dé bland annat centralvérme installerades
och alla kakelugnar revs ut. Flera ldgenheter mot parken fick d& balkonger.

Foreningens fastighet &r beldgen p& Kungsholmen och omfattar féljande adresser; Inedalsgatan 1,
Parkgatan 16, Parkgatan 18, Parkgatan 20 samt Kronobergsgatan 6.

P4 fastigheten finns ett (1) bostadshus med 68 bostadsldgenheter. Tre (3) av dessa upplats av
foreningen som hyresrétter.

Lagenhetsférdelning Fordelning yta
25 st 1 rum och kok Total bostadsyta 4613 kvm
20 st 2 rum och kok varav yta hyresratter 171 kvm
14 st 3 rum och kok Lokalernas totalyta uppgar till 601 kvm
7st 4 rum och kok Bostadsréttslokal 424 kvm
2st 5 rum och kok varav hyreslokal 177 kvm

8
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Foreningens lokalkontrakt loper enligt foljande

LOPTID T.O.M.
Butikslokal Kronobergsgatan 35 kvm 2021-09-30
Kontorslokal Inedalsgatan 51 kvm 2022-07-31*
Kontorslokal Inedalsgatan 33 kvm 2022-07-31*
Kontorslokal Parkgatan 58 kvm 2022-07-31

*kan fran 2021 avslutas med 3 méanaders férvarning.

Foreningen betalar 1 377 kronor per bostadsldgenhet och ar i kommunal fastighetsavgift for
flerbostadshus baserat pa Skatteverkets takbelopp. Taxeringsvardet for byggnaden uppgar till
53 071 000 kronor och fér marken 127 273 000 kronor. For lokaldelen beskattas féreningen med
1% av taxeringsvardet.

Fastigheten &r fullvardeforsakrad hos Brandkontoret sedan 2014.

Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2019-05-21 bestatt av:

Ordinarie Jan Hermansson Ordférande
Anders Ullman
Linnea Zickerman
Per Fernlund

Emma Wiklund

Suppleant Matilda Nergarden

Valda revisorer vid ordinarie stdmma

Ordinarie Ohrlings Pricewaterhouse Coopers AB

Ella Bladh : huvudansvarig
Suppleant Hakan Bengtsson internrevisor
Valberedning Katarina Atteryd sammankallande

Bo Nilsson

Mia Placht

Styrelsen har under aret haft 12 protokollférda sammantraden.

Den 12 februari 2019 genomfordes en extra foreningsstdmma for att godkénna ytterligare
investeringar i lokaler och kéllare.

Utover dessa maéten har styrelsen eller delar av styrelsen traffats i arbetsgrupper for planerings-
eller arbetsméten.

Den ekonomiska forvaltningen dér dven ldgenhetsférteckningen ingar har utférts av RB Fastighets-
dgare AB, en del av Riksbyggen. Fastighetsskotseln har ombesorjts av Nabo Forvaltning.

R
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Fastighetens tekniska status
For fastigheten finns en l&ngsiktig underhallsplan uppréttad som arligen uppdateras av styrelsen.

Sedan foreningen férvarvade fastigheten 1999 har cirka 50 Mkr investerats. Energideklaration
upprattades senast 2009 men en ny &r bestélld att utféras inom kort. Sedan dess har alla fonster
mot garden bytts ut mot energiglas och en mycket valisolerad gard byggts.

Energi

Husets normala energiférbrukning &r i snitt 850 000 kWh/ar av vilket ca 250 000 kWh eller drygt
29% gar till tappvarmvatten. 2016 installerades en anldggning fér bergvarme varvid 350 - 400 000
kWh eller ca 60 % av husets arliga energiftrbrukning fér uppvarmning nu bestar av lagrad solenergi.

Investeringen i bergvdarme ger oss en besparing pa ca 250 000 kronor om aret. Som ett férsta steg
att anvénda den kyla som under vinterhalvaret lagrats i berget, kyls nu de kommersiella lokalerna
med bergskyla under sommarhalvaret.

Eftersom bergvarmen bestar av lagrad solenergi och vi har valt att ha 100% vattenkraft som &r
koldioxidfri och férnyelsebar som energikalla, s& har vi hittills minskat véart arliga utslépp av kol-
dioxid med Gver 17 ton.

Planerat Underhall — 2020 och framat
Underhallsplanen L&per fram till 2026 och bygger pa en konditionsbesiktning utférd under april 2017.

Den uppdateras arligen av styrelsen.

Storre poster
© Renovering av fonster mot gatan inklusive byte till energiglas planeras 2022 — 2023,

© Ovriga stora poster har avverkats i det stora renoveringsprojektet 2018 — 2018.

Storre underhall - tidigare genomfart

© 2001 - 2004 Omfattande renoveringar, stambyte el-stigare, exploatering av vind,
byte av l&genhetsddrrar, putsning fasader, nya balkonger samt nytt yttertak mot gatan.

© 2007 Ny undercentral for fjdrrvarme.
© 2011 - 2012 Byte tak mot garden samt installation av takvarmeanlaggning.

© 2013 Renovering av fonster mot garden inklusive byte till energiglas.
Brandté&tning runt vattenstammar mellan ldgenheter.

© 2016 Installation av bergvdrme och inférande av elektroniska portlds med "taggar”
samt elektronisk bokning av tvattstuga och Gvernattningslokal.

© 2018 Utrymning av berdrda kéllarférrad och upptagande av 6ppningar i barande véggar
for att skapa utrymningsvégar och tillgéng till gemensamma utrymmen.

© 2019 Gardsrenovering

Precis som fér manga andra hus som byggdes i borjan av 1900-talet i Stockholms innerstad
behdvde garden renoveras. Under sommaren 2013 gjordes en omfattande undersékning av gardens
tatskikt och bjalklag. Understkningen visade att tatskiktet hade brister och att balkar darfér blivit
rost-skadade, vilket medfort att gardens barighet minskat.

I projektet lades tva projekt fran underhéallsplanen in:

O En ny sopsug med teknik som mdjliggér framtida sopsortering och betydligt ldgre soph&mtnings-
kostnad.
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O En renovering av horisontella avloppsstammar under jord.

O Dessutom installerades en ventilationsanldggning med energiatervinning fér samtliga lokaler och
kéllarutrymmen.

I samband med gérdsrenoveringen renoverades &ven tre av hyreslokalerna till hdg standard

for att kunna erbjuda utmérkta lokaler med marknadsméssiga hyror.

Vésentliga héndelser under rikenskapsaret

Utdver den stora gardsrenoveringen pé 24,4 miljoner kronor (dar &ven renovering kommersiella
lokaler och ny sop-sug ingar) har lGpande reparationer utférts till en kostnad av 247 653 kronor.

Reparationer enligt underhallsplan har utforts till en kostnad av 232 304 kronor under aret.

Foreningens kommersiella verksamhet momsregistrerades 2018-04-06.

Medlemsinformation
Lagenhetsoverlatelser

Under perioden har 7 st 6verlatelser agt rum.

Det stér att medlemmen fritt far hyra ut sin l4genhet i andra hand sa ldnge det sker ansvarsfullt.
Kortare uthyrningar ska meddelas trapphusvérd och langre uthyrningar (mer &n en ménad) ska
meddelas styrelsen.

Vid utgéngen av 2019 var 5 (7) lagenheter uthyrda i andra hand.

Foreningen hade vid &rets slut 96 (99) medlemmar.

Arsavgifter

Aven efter den stora investeringen freningen gjort under 2019 fér att bygga ny gard,
renovera kallarutrymmen och hyreslokaler, kan var ekonomi sammanfattas:

© Foreningen har robust & god ekonomi
O Forbéttrat framtida kassafldde genom sénkta omkostnader och héjda lokalintakter
O Dolda tillgangar i form av tre hyresréatter och fyra kommersiella lokaler.

Mélsattningen &r att pa sikt behalla féreningens laga avgiftsniva.

Foreningens lan och tillgangar

Vid verksamhetsarets bdrjan uppgick féreningens Lan till 6 000 000 kr.
Foreningen har en outnyttjad checkrakningskredit pa 100 000 kr hos Nordea.
Féreningen har 171 kvm hyresrétter som s& smaningom kan komma att avyttras.

Féreningen &ger dartill 177 kvm nyrenoverade kontorslokaler av vilka alla &r uthyrda till marknads-
maéssiga priser. Vid utgangen av 2019 uppgick utestéende lan till 20 000 000 kronor vilket motsvarar
en bel&ningsgrad av cirka 3 836 kronor/kvadratmeter.

Kommentarer till arets resultat

Efter ett 2019 som dominerats av det stora gardsprojektet uppgick verksamhetsarets resultat till
-806 229 kronor (varav avskrivningar pa -998 720 kronor).

Gardsprojektet har medfért en del kostnadsokningar som bland annat el och extra stadning.
Men redan i slutet av 2019 har den lopande verksamheten stabiliserats med uthyrda lokaler och
forvantade kostnadsnivaer.
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Kassaflédet fran den 6pande verksamheten uppgick till -2 167 123 kr (591 037 kr f &). Den
forsenade inbetalningen av en upplatelse avgift pa 2 934 398 kr &r orsaken till det negativa kassa-
flodet.

Flera storre projekt &r nu avbockade ur den tekniska underhéllsplanen sasom gardsrenovering, reno-
vering av horisontella avloppsstammar och installation av sop-sug. Darmed &terstar fa tunga poster
de nadrmaste aren i befintlig underhéllsplan.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
prisbasbeloppet (2020 = 1183 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet
(2020 = 473 kronor) vid varje pantsattning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Flerarsoversikt

rromuremas || o] | e
Nettoomsattning 2662 2707 2832 2866
Resultat efter finansiella poster -806 -563 -653 -626
Soliditet (%) 761 90,5 94,3 84.4
Kassalikviditet (%) 358,6 8232 274,4 1131
Reservering yttre reparationsfond 370 370 370 297
Saldo yttre reparationsfond 2224 1853 1483 1187
Arsavgift bostader kr/kvm per balansdagen 426 426 426 426
Lan kr/kvm totalyta 3836 1151 575 1823

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
Lan kr/kvm totalyta 5 214 kvm.

Forindring eget kapital
insatser avgifter underhall resultat
Belopp vid arets ingédng 57007158 19728908 1853621 -10875109 -562 903

Resultatdisposition enligt
féreningsstdmman:

Reservering fond for yttre underhall ) 370000 -370000

Tanspraktagande av fond
for yttre underhall

Balanseras i ny rakning -562 903 562 903
Upplatelse av ny bostadsrétt 2934 398

Arets resultat -806 229
Belopp vid arets utgang 57 007 158 22 663 306 2 2é3 621 -il aoé oiz -78.0672729

8
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Féreningens lan och rénta

Belaningsgrad

under 5% &r
mycket bra

6,7Mkr 3375000kr 242162kr 30263kr 2812kr

Marknads- Egna Féreningens Egen Féreningens
vérde lan lan rénta rénta

Exemplet visar en 70 kvm stor ldgenhet med
ett antaget pris pa 95 000 kr/kvm ~ 6,7 Mkr

Belaningsgrad i Brf Stenbrottet 9, kr/kvm
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Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -11808 012
7éirets forlust B . o -806 229
-12 614 241

behandlas s att

avséttes till yttre reparationsfond 370000
i ny rékning éverféres B - -12984 241
-12 614 241

Féreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning
samt kassaflodesanalys med noter.

&
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Resultatrikning

Rérelseintakter 2
Nettoomséttning 2661511 2 706 637
Ovriga rérelseintakter 2893 15574
Sumrr;a rﬁrélseintékter 2 664 4047 2722211
Rérelsekostnader
Drift och underhallskostnader 3,4 -1784 343 -1678 281
Ovriga externa kostnader 5 -447 801 -401 250
Personalkostnader 6 -115 962 -125 167
Avskrivningar av materiella anléggningstillgéngar -998777270 7 -1 ng 76709 ,
Summa rﬁreléekostnader 7 -3 346 826 -3 224 307
Rorelseresultat -682 422 -502 096
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 51 78
Réntekostnader och liknande resultatposter B -123858  -60885
Summ; f}nér;siél[a ;Jbgt;r - -123 807 -60 807
Resultat efter finansiella poster -806 229 -562 903
Resutatforeskatt . 82 5602903
A;'et;ésultat -806 229 -562 903
&
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Balansrikning

TILLGANGAR

m 2019-12-31

2018-12-31

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 60 884 994 61 868 607
Inventarier, verktyg och installationer 15107 30214
Pagaende nyanléggningar och forskott avseende materiella 24 439912 3902914
anléggningstillgangar

Summa materiella anldggningstillgangar 85340013 65801735
Summa anldggningstillgangar 85 340013 65801735
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar 12951 0
Ovriga fordringar 10 3410 522 5949 458
Férutbetalgla krostnaderr oqh upplupna intakter 11 108 049 107 312
Summa kortfristiga fordringar 3531522 6 056 770
Kassa och bank

Kassa och bank - 2112107 2309 453
Summa kassa och bank 2112107 2 309 453
Summa omséttningstillgangar 5643629 8366 223
SUMMA TILLGANGAR 90 983 642 74167 958
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och fﬁrutbe’@ldra infcz‘a'kter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

12,13

14

79 670 464
2223621

81 894 085

-11 808 012
-806 229
-12 614 241

69 279 844

20000 000

130000

20130000

405122

59835
314 657
848 084

1573798

90 983 642

76 736 066
1853621

78 589 687

-10 875109

-562 903

-11 438 012

67 151675

6 000 000
0

6 000 000

209 045

0
321059
486179

1016 283

74 167 958
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Rorelseresultat -682 421

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 998 720
Erhallen ranta 51
Erlagd ranta -103 676
Kassafléde fran den l6pande verksamheten fore forandring av 212 674

rérelsekapital

Kassafléde fran foréndring av rérelsekapitalet

Okning (-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -2917 130
Oknrinig (+)/Minskning (-) av rérelseskulder 537 333
Kassafldde fran den 6pande verksamheten -2167123

Investeringsverksamheten
Investerjngari materiella anléggningstillgéngar -20 536 998

Kassafléde fran investeringsverksamheten -20 536 998

Finansieringsverksamheten

Forandring depositioner/ dvriga l&ngfristiga skulder 130 000
Nyupptagna lan 14 000 000
Amortering av fastighetslan 0
Inbetalda insatser / kapitaltillskptjt ] - 2934398
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 17 064 398
Arets kassafléde -5 639723

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets bérjan 8 068 014
Likvida medel vid arets slut 15 2 428 291

-502 096

1019 609

78
-65128
452 463

-180 208
318783
591 037

-3575648
-3 575 648

0
0
3005 450

6 239 557

9245 007

6 260 396

1807618
8 068 014
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Redovisningsprinciper och noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allméanna upplysningar

Arsredovisningen ar uppréttat i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad, BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Redovisningsprinciperna &r oférandrade jgmfort med féregiende ar.

Féreningens fond for planenligt underhall

Reservering och ianspraktagande av underhallsfonden ingar i styrelsens forslag till resultat-
disposition och 6verforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anléggningstillgangar

Anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan éver den forvantade nyttjandeperioden med hénsyn till
vasentligt restvarde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Markvérdet &r inte féremal for avskrivning.

EESESRER R R R R R

Byggnader 20-1154ar
Om- och tillbyggnader fore 2014 20-50 ar
Maskiner och andra tekniska anléaggningar 5-10 ar
Inventarier, verktyg och installationer 54ar

Finansiella anlaggningstillgangar véarderas till anskaffningsvérde. Bestdende vardenedgéng
hanteras genom nedskrivning.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning (tkr) Rorelsens huvudintékter.

Resultat efter finansiella poster (tkr) Resultat efter finansiella intékter och kostnader,
men fore extraordinéra intékter och kostnader.

Soliditet (%) Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%) Omséttningstillgadngar exklusive lager och pagédende arbeten
i procent av kortfristiga skulder.

&

ARSREDOVISNING 2019 | 14 | BRF STENBROTTET 9



Not 2 Rorelseintikter

Hyresintakter bostader 236 016
Hyresintakter lokaler 217 861
Fastighetsskatt, e momsregistrerade 5874
Arsavgifter bostader 1890912
Kabel-TV / Internet 120 600
Ovriga ersattningar och intakter 903
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 0
Overnattnings- och turistldgenhet 2000
Oresutjamning -7
Outhyrt lokaler, ej momsregistrerade 23397
Hyresrabatt hyresintékter lokaler, e momsregistre 0
Arsavgifter lokaler momsregistrerade 239 268
Hyresrabatt hyresintakter lokaler, momsregistrerad -75 969
Kabel-TV, momsregistrerade 1800
Fastighetsskatt momsregistrerade 4 417
Rabatter arsavgifter bostéidgri ) - -2 668

2 664 404

228 628
463 869
33258
1890912
120 600
5790
3186

6 600
-2

-42 897
-47 550
59 817

2722211

Not 3 Underhallskostnader

Lopande reparationer

7Repara,tioner och upc!efhéilrl quigt undeihéllsplan

247 653
2230

479 957

242202
0

242 202

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskétsel / stddning entreprenad 112232 77237
Besiktning / Serviceavtal 46 088 42 536
Yttre skétsel / Snérdjning 44 506 58 730
Fastighetsel 346 464 331 884
Uppvarmning 290 948 267 793
Vatten 82 334 83773
Soph&mtning 32926 103 592
Fastighetsforsakring 78 459 76 238
Sjalvrisk/reparation férsékringsskador 4802 139028
Arvode teknisk forvaltning 76183 70936
Kabel-TV / Internet 41598 48 925
Fastighetsskatt / Fastighetsavgift 147076 135 406
Sotning - - - - 770 » 0
1304 386 1436 078

&
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Administration, kontor och 6vrigt 98 374 63271
Revisionsarvode 53794 59 875
Férvaltningsarvode 105 262 108 824
Ovriga externa tjanster/kostnader 142 558 152 794
Ovriga férbrukningsinventarier/material 47 814 16 486

447 802 401 250

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode 90 500 98 000
Sociala avgifter 7 B 25 462 27 167
115 962 125 167
Not 7 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvarden byggnad 55806 621 55806 621
Ingéende anskaffningsvérde mark 14 096 660 14 096 660
Bergvérme - 3608786 3608 786
Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden 73512 067 73512 067
Ingdende avskrivningar -11 643 460 -10 638 958
5rets avskrivningar - -983 613 -1 004 502 .
Utgaende ackumulerade avskrivningar -12 627 073 -11 643 460
Utgdende redovisat vérde 60 884 994 61 868 607
Taxeringsvarden byggnader 53 071 000 43156 000

Taxeringsvérden mark 127273000 80293 000

180 344 000 123 449 000

4
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende aqskaffnjnggvérden - B B 1§1 107 151107
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 151107 151107
Ingéende avskrivningar -120 893 -105 786
Arets avskrivningar - - i -15107 -15107
Utgdende ackumulerade avskrivningar -136 000 -120 893
Utgéende redovisat virde 15107 30 214

Not 9 Pagaende nyanléggningar och férskott avseende materiella anliggningar

Gardsrenovering o 24 439912 3902914

24 439912 3902 914

Not 10 Ovriga fordringar

Avrakning skattekonto 316 5272
Skattefordringar 0 1425
Momsfordran 159 624 184199
Andra langfristiga fordringar* 2934 398 0
Avrékningskonto RB Fastighetségare AB 316 185 5758 562

3410523 5 949 458

*se Not 16

Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Ovriga férutbetalda kostnader 34 976 35 496
Forutbetald fﬁrsék@ﬂemie o B o 73073 - 71816
108 049 107 312

Ovriga forutbetalda kostnader: Com hem 8 007 kronor, Nabo 18 428 kronor, Indoor energy 8 541 kronor.

&
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Not 12 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Riéntesats Datum fir | Lanebelopp | Lanebelopp
Langivare % | rédntedndring 2019-12-31 2018-12-31

Nordea 0,938 2023-08-16 6000000 6000000
Nordea 0,508 2020-04-09 4 000 000 0
Nordea 0,558 2022-04-11 4000 000 0
Nordea 0,608 2024-04-09 4000 000 0
Nordea 0,470 2020-10-15 2000 000 0

20000000 6000000

Kortfristig del av langfristig skuld 0] 0

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppgé till 16 000 000 kronor. Redan under 2020 bersknas
skulden minska med 1-2 miljoner kronor.

Not 13 Stéillda sdkerheter

Fo6r skulder till kreditinstitut:

Fastighetsinteckningar 7 18100 OOQ 7 713 200 OOQ )

18100 000 13 200 000

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Upplupna lGner och arvoden 12 000 22 000
Upplupna sociala avgifter 3770 6 000
Upplupna rantekostnader ) 20 747 ) 565
Férskottsbetalda hyror och avgifter 228 742 201938
Upplupna vatten avgifter 25 959 0
Upplupna uppvarmningskostnader 29 746 26 851
Upplupna elavgifter 35594 55594
Upplupna renhallningsavgifter 6 000 0
Upplupna reparationer och underhall 408 620 7599
Upplupet revisionsarvode ' 38000 ~ 20000
Ovriga upplupna kostnader och jﬁ[u_tbetalda intékter‘ 38 906 145631

848 084 486178

2
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Not 15 Likvida medel

r’”’

Banktillgodohavanden 2079 667 2278997

Avrékning Klientmedel 316 185 5758 562
Plusgiro 1 32 440 30 456
2 428 292 8 068 015

Not 16 Visentliga hdandelser efter rikenskapsarets slut

P& grund av utebliven inbetalning av forfallna 2,9 Mkr for en upplatelse, togs ett extra banklan om
2 Mkr upp for att finansiera det padgdende bygget. Betalning har nu skett och &terbetalning av det
extra lanet planeras att ske under 2020.

Vi har sérskilt beaktat hur effekterna av Covid 19-utbrottet kan komma att paverka féreningens
framtida utveckling och risker som péaverkar den finansiella rapporteringen framét. Vi bedémer att
paverkan pa foreningen &r begransad.

Stockholm den 22 april 2020

Z 2P 4477(70/7/71/\/
Jan Hermansson Anders Ullman

Linnea Zickerman ' Per Fernlund

b

Emma Danielsson

Var revisionsberéattelse har l&mnats den 30' 2020.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
/s
Ella Bladh

Auktoriserad revisor
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Revisionsberiattelse

Till foreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Stenbrottet 9, Kungsholmen, org.nr 769601-8436

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Bostadsrittsféreningen Stenbrottet 9, Kungsholmen for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2019 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehé&ller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens férméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nir si ir tillimpligt, om férhallanden som kan paverka férmégan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse
som innehéller vara uttalanden. Rimlig sikerhet #r en hog grad av séikerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet
om en sidan finns. Felaktigheter kan uppst p4 grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgéarder bland annat utifrén dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ir tillrickliga och Aindamélsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre dn for
en visentlig felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

o  skaffar vi oss en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsitgirder som ér lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o  utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drarvi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av &rsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
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det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhéllanden som kan leda
till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar
ir otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden
gora att en forening inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

e  utvirderar vi den overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héandelserna pa
ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover vAr revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Stenbrottet 9, Kungsholmen for ir 2019 samt av forslaget till dispositioner betréaffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med héansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation
ir utformad si att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i ovrigt
kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av siakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt
avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

e  panigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar avlagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pé var professionella beddmning med utgdngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pé sdana atgérder, omraden och forhéllanden som &r
vasentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertradelser skulle ha sdrskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm den 30 april 2020

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Ella Bladh
Auktoriserad revisor





