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Stadgar fér Bostadsrattsféreningen Stadshuslunden

Undertecknade styrelscledamiter intygar att fljande stadgar blivit aniagna av foreningens

medlemmar pd foreningsstamma 2016-05-24

Jéssica Lukashina

Foteningens firma och dndamadl

1§
Féreningens firma ar Bostadsrittsforeningen Stadshuslunden.

23
Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostadsligenheter och lokaler till nyttjande utan tidsbegrinsning.
Upplatelse fir dven omfatta mark som ligger i anslutning till f6reningens hus, om matken skall
anvandas som komplement till bostadsligenhet eller lokal.
Bostadsritt ir den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplitelsen. Medlem som

innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavate.

Fareningens siite

39

Féreningens styrelse skall ha sitt site 1 Stockholm.

Rikenskapsar
4§

Féreningens rikenskapsit omfattar tiden fr.o.m. den 1 januari t.o.m. den 31 december.
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Registrerades av Bolagsverket 2016-06-28
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Medlemskap

5

Friga om att anta en medlem avgdrs av stytelsen om annat inte f6ljer av 2 kap 10 § bostadsrittslagen

(1991:6145.

Styrelsen ir skyldig att inom skilig tid frin det att skrifilig ans6kan om medlemskap kom in tll
foreningen, avgira frigan om medlemskap.

6§
Medlem fir inte uttrida ur féreningen, si linge han innehar bostadsritt.

En medlem som upphér att vara bostadstittshavare skall anses ha uttritt ur féreningen, om inte
styrelsen medgett att han fir std kvar som medlem.

Insats och avgifter

79

Insats, Atsavgift och eventuell upplitelseavgift for bostadstitten faststiills av styrelsen. Andring av
insats och andelstal skall dock alltid beslutas av féreningsstamima,

Fér att ticka foreningens utgifter f6r verksamheten och avsittningat i enlighet med 9 § skall varje
bostadsritt betala Arsavgift. Arsavgiften ska dirmed inte sittas for att ticka avskrivningar pa
féreningens byggnad. Arsavgiften skall fordelas 1 férhallande dll bostadsritternas andelstal.

Arsavgiften skall betalas minadsvis 1 forskott senast sista vardagen fore varje kalenderméanads
bétjan, om inte styrelsen beshutar annat.

Styrelsen kan besluta att i drsavgiften ingiende ersittning for renhillning, konsumtionsvatten,
elelktrisk strém och/eller informationsoverforing (telefon, kabel- TV, bredband m.m.) skalt
etliggas efter forbrukning och/cller area. Avgift kan dven i tillimpliga fall erliggas per ligenhet.

Om inte Arsavgiften betalas i ratt tid, utgir drojsmalsrinta enligt rintelagen (1975:635) pa den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker.

89

Overlatelseavgift, pantsittningsavgift samt avgift f6r andrahandsupplitelse fir tas ut efter beslut
av styrelsen.

For atbete med dverging av bostadsritt far éverlitelseavgift tas ut med belopp som maximalt fir
uppgi till 2,5 % av det prishasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmin forsikring som giiller
vid tidpunkten fér ansékan om medlemskap. Overlﬁtelseavgiften betalas av képaren.

Avgift for andrahandsupplatelse fir uppgi till hégst 10 % av arligen gillande prisbasbelopp.
Upplits en Egenhet under en del av ett 4r fir avgiften tas ut efter det antal kalenderminader som
upplitelsen omfattar. Avgift for andrahandsupplitelse betalas av bostadsrattshavaren.
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Foér arbete vid pantsittning av bostadsriitt far pantsiteningsavgift tas ut med belopp som
maximalt fir uppga till 1 % av samma prisbasbelopp som ovan som giller vid tidpunkten fér
underrittelse om pantsittning, Pantsittningsavgift betalas av pantsattaten.

Féreningen har ritt till drdjsmalsrinta enligt rintclagen (1975:635) pé den obetalda avgiften frin
férfallodagen till dess full betalning sker samt dven etsittning fér paminnelseavgift enligt lag
(1981:739) om ersiittning for inkassokostnader m.m.

Féreningen far i Svrigt inte ta ut sirskilda avgifter f6r Atgirder som foreningen skall vidta med
anledning av lag och férfattning.

Avgifter skall betalas pa det sitt styrelsen bestimmer.

Avsittning till yttre fond

2§

Styrelsen skall uppritta en underhallsplan for genomforandet av underhillet av foreningens hus.
Styrelsen ska tillse att erfordetliga medel 4rligen avsitts, i en s k yttre fond, f8r att sikerhetsstiilla
underhillet av foreningens hus genom att budgetera samt besluta om irsavgiftens storlek.

Vinst
10§

Den vinst som kan uppsti pé foreningens verksambhet skall balanseras i ny rikning.

Styrelse
11§

Styrelsen bestir av minst tre och hogst fem ledaméter och hogst tre suppleanter, vilka samtidigt
viljs av féreningen pi ordinarie stimma till dess niista ordinarie stimma héllits.

Med undantag f6r forsta styckets regel om att samitliga villjs av foreningen, galler att under tiden
intill den otdinatie foreningsstimma som infaller nirmast efter det slutfinansieringen av
féreningens hus genomfdrts och entreprenaden godkints vid slutbesiktning, utscs styrelsen av
Finar Mattsson Projekt AB. Ledamot och suppleant utsedda av Einar Mattsson Projekt AB
behodver inte vara medlem 1 foreningen.

Med undantag £5t forsta styckets tegel om att samiliga ledamoter och suppleanter viljs av
foreningen, giller att under dden intill den ordinarie féreningsstimma som infaller nirmast efter
det slutfinansieringen av fSreningens hus genomférts har Gar-Bo Forsikring AB, som utfirdat
siaketheter for insatser mm, ritt att utse en ledamot och en suppleant. Ledamoten behéver inte
vata medlem 1 foreningen.

Slutfinansiering har skett nar samtliga i den ekonomiska planen forutsedda fastighetslin
utbetalats.




Konstituering och beslutsférhet
12§
Styrelsen konstituerar sig sjilv.
Styrelsen #r beslutfor nir de vid sammantridet narvarandes antal éverstiger hilften av hela antalet
ledaméter. Som styrelsens beslut giller den mening om vilken mer dn hilften av de nirvarande
rostat eller vid lika réstetal den mening som bitrdds av ordféranden. Om minsta antalet ledamoter
f&r beslutsforhet ar nérvarande, fordras enighet om besluten.
Firmateckning

13§

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter, tvd i frening.

Forvaltning
14§

Styrelsen far férvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevird, vilken sjalv
inte behdver vara medlem i féreningen, eller genom en fristiende férvaltningsorganisation.

Vicevirden skall inte vara ordférande 1 styrelsen.

Avyttring m,m.
15§

Utan foreningsstimmas bemyndigande far stytelsen eller firmatecknare, inte avhinda féreningen
dess fasta egendom eller tomtritt. Styzelsen fir dock inteckna och belina sidan egendom eller
tomtratt.
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Styrelsens dligganden

16§

Det aligger styrelsen bland annat

att

att

att

att

att

avge redovisning for forvaltningen av féreningens angeligenheter genom att avlimna
irsredovisning som skall innehilla berittelse om verksamheten under aret
(forvaltningsberittelse) samt redogorelse f6r foreningens intikter och kostnader under dret
(tesultatrikning) och for stallningen vid rikenskapsarets utging (balansrikning), och, dar sa
erfordras, for de medel som under iret inbetalats till och utbetalats frin féreningen
(kassaflodesanalys),

uppritta budget och faststilla drsavgifter for det kommande rikenskapsaret,

minst en ging Atligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga foreningens hus samt
inventeta Svriga dllgAngar och i forvaliningsberittelsen redovisa vid besiktningen och
inventeringen gjorda iakttagelser av sirskild betydelse,

minst en manad fore den féreningsstimma, pi vilken arsredovisningen och
revisionsberittelsen skall framliggas, till tevisorerna limna arsredovisningen for det forflutna
rikenskapsaret samt

protokollfora alla sammantriiden. Protokollen skall féras 1 nummerordning, justeras av
ordforanden och yttetlipare en ledamot som styrelsen bestimmer samt fGrvaras pa
betryggande sitt.

Medlems- och ligenhetsforteckning

17§

Styrelsen skall féra forteckning Gver bostadsrittsféreningens medlemmar (medlemsforteckning)
samt fdrteckning dver de lagenheter som ir upplitna med bostadsritt (ligenbetsforteckning).

Revisor

18§

Minst en och hégst tvi revisorer samt hogst tva suppleanter viljs av ordinarie féreningsstimma
for tiden intill dess nista ordinarie stimma hillits. Av trevisorerna och suppleanterna skall minst
en vara godkind cller auktoriserad. 'Till revisor kan 4ven utses eft registrerat revisionsbolag. For
sddan revisor utses ingen suppleant.

Det dligper revisor

att vetkstilla revision av féreningens drsredovisning jamte rikenskapet och styrclsens

att

forvaltning

senast tvi veckor fére ordinarie foreningsstimma framligga revisionsberittelse.




Foreningsstimma
19 §
Otdinarie foreningsstimma hills en ging om dret fore juni méanads utging.

Extra foreningsstimma hills da styrelsen finner skil tll det och skall av styrelsen dven utlysas da
detta o1 uppgivet indamal hos styrelsen skriftligen begirts av en revisor cller av minst en tiondel
av samtliga rostberittigade medlemmar,

Kallelse till stimma
20§

Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelse till féreningsstimma skall tydligt ange de drenden
som skall férekomma pa stimmarn.

Kallelse till foreningsstimma skall tillsindas medlemmar genom utdelning, genom brev pd posten
eller genom e-post till uppgiven eller annan for styrelsen kiind post- eller e-postadress.
Medlem, som inte bor i féreningens hus, skall skriftligen kallas under uppgiven eller annan fér
styrelsen kind post eller e-postadress.

Andra meddelanden till féreningens medlemmar delges genom anslag pd limplig plats inom
foreningens fastighet, genom brev eller genom e-post.

Kallelse fir utfirdas tidigast fyra veckor fore stimuna och skall utfirdas senast tva veckor fore
otdinarie stimina och senast en vecka fére extra stimma,

Motionsritt
21§

Medlem som 6nskar fi ett dtende behandlat vid stimma skall skriftligen framstilla sin begiran
hos stytrelsen scnast den 1 mars, eller den senate dag som styrelsen meddelar, fore drsstimma.

Dagordning
22§
P4 ordinarie foreningsstimma skall forekomma féljande

Stimman Gppnande

Val av ordférande pi stitnman

Anmilan av ordférandens val av protokollforare

Upprittande av forteckning av nirvarande medlemmar, ombud och bitridden (rostlingd)
Faststillande av dagordningen

Val av minst en person att jimte ordféranden justera protokollet samt tillika vara
rostriknare

Friga om kallelse till stimman behérigen skett

Foredragning av styrelsens drsredovisning

9, Foéredragning av revisionsberittelsen

R
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10. Beslut om faststillande av resultat- och balansrikningen
11. Beslut om resultatdisposition

12. Beslut i friga om ansvarsfrihet f6r styrelsens ledamoter
13. Beslut om arvoden

14. Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

15. Val av styrelseledaméter och suppleanter

16. Val av revisorer och suppleanter

17. Ev. val av valberedning

18. Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen

19. Stimmans avslutande

P3 extra stimma skall, férutom punkterna 1-7 och 19 ovan, endast férekomma de dtenden £6r
vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen till densamma.

Protokoll
23§

Protokoll vid féreningsstimma skall foras av den stimmans ordférande utsett dartill. T friga om
protokollets innchill giller

1. att tdstlingden skall tas in eller bilaggas protokollet,

2. att staimmans beslut skall fGras in i protokollet samt

3. om omréstning har skett, att resultatet skall anges 1 protokollet.

Protokoll skall forvaras betryggande.

Senast tre veckor efter stimman skall det justerade protokollet finnas hos styrelsen tillgingligt for
medlemmarna.

Rostning, ombud och bitriide
24 §

Vid foreningsstimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar har en bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Rostberittigad ér endast den medlem som
fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Medlems rostritt vid foreningsstimman utdvas av medlemmen personligen eller av den som it
medlemmens stillféretridare enligt lag eller genom befullmiktigat ombud som antingen skall vara
medlem i foteningen, medlemmens make, registrerad partner, sambo, syskon, férilder eller batn. Ar
medlemmen en juridisk person fir denne féretridas av ombud som inte dr medlem. Ombud skall
forete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett 4r frén utfirdandet.

Ingen fir ph grund av fullmakt rdsta f6r mer dn en annan rostberittigad.

En medlem kan vid féreningsstimma medfora hogst ett bittide som antingen skall vara medlem 1
féreningen, medlemmens make, registrerad partner, sambo, forilder, syskon eller barn.

Omrostning vid foreningsstimina sker dppet om inte nirvarande rostberittigad pikallar sluten
omrostning.




Vid lika réstetal avgdrs val genom lottning, medan i andra frigor den mening giller som bitrids
av ordféranden.

De fall - bland annat friga om dndring av dessa stadgar - dér sirskild rostovervikt erfordras 01
giltighet av beslut behandlas 1 9 kap bostadsrittslagen (1991:614).

Beslut rérande stadgeindring under tiden intill den ordinarie féreningsstimma som infaller
niirmast efter det slutfinansieringen av foreningens hus genomférts och entreprenaden blivit
godkiind vid slutbesiktning, méste godkinnas av Einar Mattsson Projekt AB for att 4ga giltighet.

Formkrav vid &verlitelse
25 §

Eitt avtal om éverlatelse av bostadsritt genom kop skall upprittas skriftligen och skrivas under av
siljaren och kdparen. Koépehandlingen skall innehalla uppgift om den ligenhet som Sverlatelsen
avser samt om ett pris. Motsvarande skall gilla vid byte eller giva.

Kopia av éverlitelseavialet skall limnas till styrelsen.

Ritt att utiva bostadstiitten
26 §

Har bostadsritt dvergitt tll ny innehavare, far dennc utéva bostadsritten endast om han ér eller
antas till medlem i féreningen.

En juridisk person som ir mediem i féreningen fir inte utan samtycke av foreningens styrelse
genom ovetlitelse férvirva bostadsritt till en bostadsligenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadstiittshavare utéva bostadsritten.
Efter tre ir frin dédsfallet, far foreningen dock anmana dédsboet att inom sex minader visa att
bostadsritten ingatt i bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadstittshavarcns déd ellex
att nigon, som inte fir vigras intrdde i foreningen, forviirvat bostadsritten och skt medlemskap.
Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, fir bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap
bostadstittslagen (1991:614) for dédsboets rikning,

Utan hinder av férsta stycket fir ocksd en juridisk person utéva bostadsrétten utan att vara
medlem i féreningen, om den juridiska petsonen har forvirvat bostadsritten vid exelutiv
forsiljning eller vid tvingsforsalining enligt 8 kap bostadstitttslagen (1991:614) och di hade
pantritt i bostadsritten. Tre 4r efter férvirvet fir féreningen uppmana den juridiska personen att
inom sex minader frin uppmaningen visa att nigon som inte fir vigras intrade i foreningen har
forvarvat bostadstitten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, fir bostadsritten
tvangsférsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen (1991:614) f6r den juridiska personens rékning,




Riitt till medlemskap vid éverging
27§

Den som en bostadstitt har Gvergitt till far inte vigras intrdde 1 foreningen om de villkot som
foreskrivs 1 stadgarna it uppfyllda och féreningen skiligen bor godta honom eller henne som
bostadsrittshavare. Medlemskap far heller inte vigras nigon pé grund av ras, kon, hudfirg,
politisk eller annan uppfattning, nationell, social eller etnisk ursprung eller tillhrighet, religion,
annan trosuppfattning, sexuell liggning eller funktionshinder.

En juridisk person som har forvitvat en bostadsritt till en bostadsligenhet far vigras intride 1
foreningen dven om de i férsta stycket angivna férutséittningarna £6r medlemskap ar uppfyllda.

Om en bostadsritt har overgitt till bostadstittshavarens make eller partner 1 ett registretat
partnerskap fir maken eller partnern vigras intriide i féreningen endast dd maken cller partnern
inte uppfyller av foreningen nppstalle sirskilt stadgevillkor f6r medlemskap och det skiligen kan
fordras att maken cllet partnern uppfyller sidant villkor. Detsamma giller ocksi nir en
bostadsritt till en bostadsldgenhet Gvergitt till nigon annan nérstiende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Iftaga om forviry av andel i bostadstitt Ager forsta och tredje styckena tillimpning endast om
bostadsritten efter férvirvet innehas av makar eller partner i registrerat partnerskap eller, om
bostadsritten avser bostadsligenhet, av sidana sambor pd vilka sambolagen (2003:376) skall
tillimpas.

En &verditelse ir ogiltig, om den som en bostadsriitt Svergatt till vigras medlemskap 1
bostadsrittsforeningen. Om forvirvet skett vid exelutiv forsdljning eller vid tvingsforsiljning
enligt 8 kap bostadsrittslagen (1991:614) och har forvirvaren i ett sidant fall intc antagits till
medlem, skall féreningen 16sa bostadstiitten mot skiilig ersittaing, utom i de fall di en juridisk
person enligt 26 § ovan fir utéva bostadstétten utan att vara medlem.

Om det kan antas att forvarvaten for egen del inte permanent skall bositta sig 1
bostadsrittsligenheten har foreningen ritt att vigra medlemskap.

28 §

Om en bostadsritt Svergitt genom bodelning, atv, testamente, bolagsskifte eller liknande foevire
och férviirvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex
ménader frin anmaningen visa att nigon som inte fir vigras intride 1 fGreningen, fSrvarvat
bostadsritten och sékt medlemskap. Iakttas inte tid som angetts i anmaningen, fir bostadsritten
tvingsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen (1991:614) fér forvirvarens rikning,




Bostadstiittshavarens riittigheter och skyldigheter
29§

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ligenheten £or nigot annat dndamal 4n det avsedda.
Féreningen fir dock endast dberopa avvikelse som ir av avsevird betydelse for féreningen ellet
nigon anpan medlem i féreningen.

Om en bostadsligenhet som inte ir avsedd for fritidsindamal innehas med bostadsritt av en
juridisk person, far lagenheten endast anvandas for att i sin helhet uppldtas i andra hand som
permanentbostad, om inte nigot annat har avtalats.

30§

Bostadstittshavaren fir inte utan styrelsens tillstind i ligenheten utféra dtgird som innefattar
1. ingrepp 1 en birande konstruktion,
2. indring av befintliga ledningas f&+ avlopp, virme, gas eller vatten, eller
3. annan visentlig forandring av ligenheten.

Styrelsen far inte vigra att medge tillstand till en itgird som avses i forsta stycket om intc
dtgarden dr till pitaglig skada eller oligenhet for foreningen.

Samtliga dtgirder som bostadstittshavaren utfor eller liter utfra 1 ligenheten skall ske pi ett
fackmiissigt sétt.

Pa mark som ingdr i upplitelsen samt pa eller 1 anslutning till ligenhetens utsida far
bostadsrittshavare utfora eller uppsitta arrangemang av permanent natur, exempelvis carport och
forrad, endast om si sker i enlighet med styrelsens anvisningar. Anordningar, sisom marlkiset,
balkonginglasningar, solskydd, parabolantenner etc. far monteras fast pa yttre fasader pi
foreningens byggnader endast efter styrelsens skriftliga godkinnande och 1 enlighet med
styrelsens anvisningar. Bostadsrittshavate svarat i sidant fall for underhéll och skétsel av sina
anordningar. Om sh erfordeas for att féreningen skall kunna utféra skétsel och underhall pa sin
byggnad eller for att fullgéra myndighetsbeslut, dligger det bostadsrattshavaren att, efter
styrelsens uppmaning, pa egen bekostnad demontera anordningar som tillféets av
bostadstittshavaren liksom att eventuellt Atermontera dessa.

31§

Bostadsriittshavaren far inte intymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medfora
men for foreningen eller nigon annan medlem i féreningen.

32.§

Nir bostadsrittshavaren anvinder ligenheten skall han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsatts for stérningar som i sidan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars
forsimra deras bostadsmilj6 att de inte skiligen bér télas. Bostadsrittshavaren skall dven 1 dvrigt
vid sin anvindning av ligenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott
skick inom eller utanfér huset. Han eller hon skall ritta sig efter de sirskilda regler som
foreningen 1 Gverensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsréittshavaren skall hilla
noggrann tillsyn 6ver att dessa dligganden fullgdrs ocksd av dem som han eller hon svarar for
enligt 33 § femte stycket punkt 2.

10
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201

Om det férekommer sadana stérningar i boendet som avses i forsta stycket férsta menmgen skall
foreningen
1. ge bostadstittshavaren tillsigelse att se tll att stérningarna omedelbart upphér, och
2. om det ir friga om en bostadsligenhet, undetritta socialndmnden i den kommun dir
ligenheten dr beligen om stérningarna.

Andra stycket giller inte om féreningen siger upp bostadstéttshavaren med anledning av att
storningarna Ar sdrskilt allvarliga med hdnsyn till deras art eller omfattning. Om bostadstatts-
havaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremal ar behéftat med ohyra fir detta inte
tas in i ligenheten.

33§

Bostadsrittshavaren skall pi egen bekostnad halla ligenheten jamte tillhérande utrymmen 1 gott
skick. Detta giller iven mark, férrad, gatage, och andra ligenhetskomplement som kan ingi i
upplitelsen.

Bostadsréttshavaren
Bostadsrittshavaren svarar silunda bland annat {61 lagenhetens

o  ytskikt pA rummens viggar, golv och tak jimte stuckaturer och underliggande behandling
som ktivs for att anbringa ytskiktet pi ett fackmissigt sitt. Bostadsrittshavaren ansvatar
ocksé for fuktisolerande skikt,

e icke birande innervaggar,

e  yttcr-, balkong-, altan- och innerdétrar, sikerhetsgrind samt fonster med tillbehdr enlige
foljande: glas, sprojs, bage och petsienn, aven tillhérande lister, foder, karm, titningslister,
handtag, lis med nyckel, beslag, gingjarn, ringanordning, m.m. samt ythehandling. Vid
byte av ytterddrr skall gillande normer fér brand- och ljuddimpning f6ljas samt
enhetlighet bibehillas,

e inredning och utrustning sdsom koks- och badrumsinredning, vitvaror sisom kyl, frys,
spis, och tviittmaskin, torktumlare, och dylikt samt sanitetsporslin jimte badkar,
duschkabin, och dylikt,

e ledningar och &vriga installationer £61 vatten, avlopp, virme, ventilation, el och
informationsdverforing till de delar dessa befinner sig inne i ligenheten och inte tjanar
fler &n en lagenhet, '

e anslutnings- och férdelningskopplingar p4 vattenledning samt tillhérande
avstingningsventiler och armatur for vatten exempelvis kranar, blandare, duschanordning,
inklusive packningar, golvbrunnar inklusive tatskiktets anslutning till dessa, samt
ventilationsdon,

e  rensning av golvbrunnat, vattenlis och ledningar, till de delar ledningarna befinner sig
inne i ligenheten och inte tjinar fler an en kigenhet,

e milning av radiatorer och virmeledning,

e elektrisk golvvirme och handdukstork,

o sikringsskap och dirifrin utgiende clledningar i ligenheten, brytare, eluttag, och fasta

armaturer,
e  koksflikt jamte kipa och ventilationsdon,
s  cldstider och tillhdrande rokgingar,
&  brandvarnare samt
®  egna installationer savida inget annat framgir av dessa stadgat.

Bostadsrittshavaren svarar aven for alla installationer i ligenheten som installerats av
bostadsrattshavaten eller tidigare innehavare av bostadsritten.
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Fér matk, balkong, altan eller uteplats som ingar i upplitelsen svarar bostadsrattshavaren f6r
renhillning, sndskottning, att avrinning av dagvatten inte hindra samt att de fdljer de av styrelsens
beslutade riktlinjer for exteridr.

Bostadsrittshavaren bor snaras till foreningen anmila fel och brister pa sidant som féreningen
ansvarar for.

For reparationer pi grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast
om skadan uppkommit genom
1. hans eller hennes egen vérdsloshet eller forsummelse eller
2. virdsloshet eller forsummelsce av
a. nagon som hor till hans eller hennes hushall eller som bestker honom eller henne
som gist,
nigon annan som han eller hon har inrymt i ligenheten eller
c. nfgon som for hans eller hennes rikning utfor arbete 1 kgenheten.

For reparation pé grund av brandskada som uppkommit genom virdsldshet eller férsummelse av
nigon annan in bostadstittshavaren sjilv 4r dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit
1 omsorg och tillsyn.

Om det finns ohyra i ligenheten giller de tva ovanstiende styckena om brand- eller vattenskada 1
Eimpliga delar.

Féreningen
Foreningen svarar for fastigheten och allt som medlemmen inte svarar for, sisom

* reparationer av ledningar f6r avlopp, vatten, elektricitet och informationséverféring om
foreningen hat forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjinar fler in cn lagenhet,

e jfriga om ledning for ¢l svarar foreningen fram till ligenhetens sikringsskép,

e ythehandling av ytterdorrars ytrersida och {61 utifrin synliga delar av fonster och
fénsterdorr samit i férekommande fall kittning,

o tak samt

e ytterviaggar och barande viggar.

Foreningen far dta sig att utféra sidan underhéllsitgird som enligt vad ovan sagts
bostadstittshavaren skall svara for. Beslut om detta och som berdr bostadsrittshavarens lagenhet
skall fattas pi foreningsstimma och kan avse dtgirder som foretas 1 samband med omfattande
underhillsatbete eller ombyggnad av féreningens hus.

Foreningens ritt att avhjilpa brist
34§
Om bostadsratishavaren férsummar sitt ansvar £0r ligenhetens skick enligt 33 § i sadan
utstriickning att annans sikerhet dventyras eller det finns risk f6r omfattande skador pa annans

egendom och inte efter uppmaning avhjilper bristen 1 ligenhetens skick si snart som mojligt, far
foreningen avhjilpa bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.
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Tilltriide till ligenheten
35§

Foretradare for bostadsrittsféreningen har ritt att f3 komma in i ligenheten nir det behovs for
tillsyn eller for att utféra arbete som fSreningen svarar f6r eller har ritt att utféra enligt 34 §. Nir
bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsritten enligi 36 § eller nir bostadsritten skall
tvingsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen (1991:614) 4r bostadsrittshavaren skyldig att lata
ligenheten visas pa limplig tid. Féreningen skall se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av
storre oldgenhet dn nédvindigt.

Bostadssittshavaren ér skyldig att tila sidana inskrinkningar i nyttjanderitten som férankeds av
nédvindiga dtgirder for att utrota ohyra i huset eller pd marken, fven om hans eller hennes
ligenhet inte besviras av ohyta.

Om bostadsrittshavaren inte limnar tilltride till ligenheten nir féreningen har rétt till det, fér
kronofogdemyndigheten besluta om sirskild handridckning,

Avsigelse av bostadsritt
36§

FEn bostadsrittshavare fir avsiga sig bostadsratten tidigast efter tva 4r frin upplitelsen och
dirigenom bli fri frin sina férpliktelser som bostadsrittshavare. Avsigelsen skall goras skriftligen
hos styrclsen.

Vid en avsigelse 6vergir bostadsritten till foreningen vid det méinadsskifte som intriffar nirmast
efter tre manader frin avsigelsen eller vid det senare minadsskifte som angetts 1 denna.

Uthytning i andra hand
374§

Pi ansékan av bostadsrittshavatre kan styrelsen limna tidsbegrinsat tillstdnd att upplita hela
ligentheten till annan for sjilvstandigt brukande.

Samtycke behdvs dock inte,

1. om en bostadsritt hat forvitvats vid exckutiv forsiljning eller tvangsforsaljning enligt 8
kap bostadsrittslagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantriitt i bostadsritten
och som inte antagits till medlem i féreningen, eller

2. om ligenheten dr avsedd f6r permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas
av en kommun cller ett landsting.

Styrelsen skall genast undertittas om en upplitelse enligt andra stycket.
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38§

Vigtar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, fir bostadsrittshavaren dndi
upplata sin ligenhet i andra hand, om hyresniimnden limnar tillstand till upplitelsen. Tillstind
skall limnas, om bostadstittshavaren har beaktansviirda skil f6r upplételsen och féreningen inte
har nigon befogad anledning att viigra samtycke. TillstAindet skall begrinsas till viss tid.

I friga om en bostadsligenhct som innehas av en juridisk person kedvs det for tillstind endast att
foreningen inte har nigon befogad anledning att vigra samtycke. Tillstindet kan begrinsas till
viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplitelse kan férenas med villkor.

Férverkande av bostadsritt
39§

Nyttjanderitten till en ligenhet som innchas med bostadstitt och som tilltritts ir, med de
begransningar som féljer av 40 och 41 §§, férverkad och foreningen siledes berittigad att siga
upp bostadsrittshavaren till avilyttning:

1. om bostadstittshavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tvi
veckor frin det att foteningen efter férfallodagen anmanat honom eller henne att fullgbra
sin betalningsskyldighet,

2. om bostadsrittshavaren drdjer med att betala drsavgift, nir det giller bostadsligenhet,
mer in cn vecka efter férfallodagen ellet, nar det giller en lokal, mer dn tva vardagar efter
forfallodagen,

3. om bostadstittshavaren utan behévligt samtycke eller tillstind upplater igenheten i andra
hand,

4. om ligenheten anvinds i strid med 29 eller 31 §f,

5. om bostadstittshavaren eller den som ligenheten upplitits till i andra hand, genom
vardsloshet ar villande till att det finns ohyra 1 ligenheten eller om bostadsrittshavaren
genom att inte utan oskiligt dréjsmal underriitta styrelsen om att det finns ohyra i
ligenheten bidrar till att ohyran sprids i1 huset,

6. om kigenheten pi annat sitt vanvirdas eller om bostadsrittshavaren Asidositter sina
skyldigheter enligt 32 § vid anvindning av ligenheten eller om den som fagenheten
upplatits tll i andea hand vid anvindning av denna dsidositter de skyldigheter som enligt
samma paragraf dligger en bostadsriittshavare,

7. om bostadsrittshavaren inte limnar tilltrdde till ligenhceten enligt 35 § och han eller hon
inte kan visa en giltig ursikt for detta,

8. om bostadsrittshavaren inte fullgér skyldighet som gar utéver det han cller hon skall gora

enligt bostadstittslagen (1991:614) och det méste anses vara av synnerlig vikt {or
foreningen att skyldigheten fullgbrs, samt
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9. om ligenheten helt eller dll visentlig del anvinds for nitingsverksamhet eller dirmed
likartad vetksambhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovisentlig del ingir brottsligt
forfarande, eller {6 tillfallipa sexuella forbindelser mot ersittning,

40§

Nyttjanderitten it inte férverkad, om det som ligger bostadstittshavaren till last dr av ringa
betydelse.

Uppsigning pé grund av forhillande som avses i 39 § punkt 3, 4 eller 6-8 fir ske om
bostadsrittshavaren later bli att efter tillsigelse vidta réttelse utan dréjsmal.

Uppsiigning pa grund av férhillande som avses 1 39 § punkt 3 far dock, om det ir friga om en
bostadsligenhet, inte ske om bostadstattshavaren utan deéjsmal ansdker om tillstand till
upplitelsen och far ansékan beviljad.

Uppsigning pa grund av storningar i boendet enligt 39 § punkt 6 fir, om det ir friga om en
bostadsligenhet, inte ske forrdn socialnimnden har underrittas enligt 32 § andra stycket punkt 2.

Ar det fraga om sirskilt allvarliga stérningar i boendet giller vad som sags 1 39 § punkt 6 dven om
nigon tillsiigelse om rittelse inte har skett. Vid sidana stdrningar far uppsiigning som giller en
bostadsligenhet ske utan féregiende underrittelse till socialndmnden. En kopia av uppsigningen
skall dock skickas till socialnimnden. Detta giller dock inte om stérningarna intriffat under tid
dd lagenheten varit upplaten i andra hand pa sitt som anges 1 37 och 38 §§.

41§

At nyttjanderitten forverkad pi grund av forhllande, som avses i 39 § punkt 1-4 eller 6-8, men
sker rittelse innan féreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far han eller hon
inte direfter skiljas frin ligenheten pd den grunden. Detta giller dock inte om nyttjandetitten ir
forverkad pd grund av sddana sirskilt allvarliga stérningar 1 boendet som avses 1 32 § tredje
styclket.

Bostadsrattshavaren fir inte heller skiljas frin ligenheten om féreningen inte har sagt upp
bostadstittshavaren till avflyttning inom tre manader frin den dag da foreningen fick reda pa
forhillande som avses 1 39 § punkt 5 eller 8 eller inte inom tvd manader frin den dag da
féreningen fick reda pa forhillande som avses i 39 § punket 3 sagt till bostadsrittshavaren att vidta
rittelse.

42§

Ar nyttjanderitten enligt 39 § punkt 2 frverkad pi grund av dedjsmil med betalning av arsavgift,
och har féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning, far
denne p4 grund av drdjsmalet inte skiljas frin ligenheten
1. om avgiften - nir det 4r friga om en bostadsligenhet - betalas inom tre veckor frin det
att
a. bostadssittshavaren pi sadant sdtt som anges 1 7 kap 27 och 28 §f bostadsrittslagen
(1991:614) hat delgetts underrittelse om méjligheten att fa tillbaka ligenheten
genom att betala Arsavgiften inom denna tid, och
b. meddelande om uppsigningen och anledningen till denna har limnats till
socialnamnden i den kommun dir ligenheten ir belagen, eller
2. om avgiften - nir det ar friga om en lokal - betalas inom tvi veckor fran det att
bostadstittshavaren pa sidant satt som anges 1 7 kap 27 och 28 §§ bostadsrittslagen
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{1991:614) har delgetts undetrittelse om méjligheten att fa tillbaka ligenheten genom att
betala Atsavgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas frin ligenheten
om han eller hon har varit férhindrad att betala drsavgiften inom den tid som anges 1 forsta
stycket punkt 1 pi grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstindighet och drsavgiften har
betalats 54 snart det var méiligt, dock senast nir tvisten o avhysning avgdrs i forsta instans.

Vad som sigs 1 forsta stycket galler inte om bostadsrittshavare, genom att vid upprepade tillfillen
inte betala Arsavgiften inom den tid som angetts 1 39 § punkt 2, har dsidosatt sina forplikeelser i si
hoég grad att han eller hon skilligen inte bor fa behilla ligenheten.
Avflyttning
43 §

Sigs bostadsrittshavaren upp till avilyttning av nigon orsak som anges i 39 § punkt 1, 2, 5-7 eller 9,
ir han eller hon skyldig att flytta genast.

Siigs bostadsrittshavaren upp av nigon orsak som anges i 39 § punkt 3, 4 eller 8 fir han eller hon bo
kvar till det minadsskifte som intedffar nirmast efter tre minader frin uppsigningen, om inte ritten
aligger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma giller om uppsigningen sker av orsak som

anges { 39 § punkt 2 och bestimimelserna 1 42 § tredje stycket ér tillimpliga.

Vid uppsigning 1 andra fall av orsak som anges i 39 § punkt 2 tillimpas Svriga bestimmelser 1 42 §.

Uppsiigning

44§
En uppsigning skall vara skriftlig.
Om féreningen siger upp bostadsrittshavaren till avflytining, har féreningen ritt till ersattning for
skada.

Tvangsforsiljning

45§
Har bostadstittshavaren blivit skild frin lagenheten tilt f6ljd av uppsigning i fall som avses 1 39 §,
skall bostadstitten tvingsforsiljas enligt 8 kap bostadsrattslagen (1991:614) sd snart som méjligt om
inte foreningen, bostadstittshavaren och de kiinda borgenarer vars ritt berdrs av forsaljningen

kommer dverens om nigot annat. Férsaljningen fir dock skjutas upp till dess att brister som
bostadsrittshavaren svarar £6r blivit atgdrdade.,
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Uppldsning och likvidation
46 §
Vid foreningens upplosning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrittslagen (1991:614). Behallna
tilloAngar skall fordelas mellan bostadsritishavarna i férhallande till ligenheternas insatser och
upplitelseavgift.
Ovrigt
47 §

Utéver dessa stadgar giller for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrattslagen
(1991:614) och andra tillimpliga lagar.
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