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Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Fastigheten
Féreningen innehar med aganderatt fastigheten Jarfélla Jakobsberg 13:6 i Jarféalla kommun.

Taxeringsvéardet, fr.o.m. 2016, &ar 40 200 tkr, varav mark 7 200 tkr och byggnad 33 000 tkr. D&
vardeadret ar satt till 2013 &r foreningen, med nuvarande regler, befriade fran kommunal
fastighetsavgift pa bostaderna under 15 ar.

Beskrivning av fastigheten

Foreningen har uppfort tre byggnader innehéallande sammanlagt 34 bostadslagenheter. Fastigheten
fardigstalldes 2013.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Folksam.

Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsféretag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), eller s k
akta bostadsrattsférening.

Bostadshusen inrymmer foljande bostadslagenheter:

Lagenhetstyp Gv 4 Gv 6 Gv 8 Summa
1 rok 1 1

2 rok 1 1 2 4

3 rok 6 7 9 22

4 rok 1 1 1 3

5 rok 1 2 1 4
Summa 10 11 13 34

Total yta 2 799 kvm.

Gemensamma utrymmen

1 st foreningslokal belagen pa Gronvretsvagen 4
2 st barnvagnsrum kombinerade med cykelrum
1 st barnvagnsrum kombinerat med stadrum

Parkering
9 st dppna bilplatser
28 st garageplatser

Servitut
Fastigheten belastas av 2 st avtalsservitut avseende ledning samt avloppsledning.

Forvaltning
Teknisk férvaltning, fastighetsskotsel och administrativ forvaltning har skétts av HSB Norra Stor-
Stockholm.
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Medlemsinformation

Ordinarie styrelseledamoter
Tore Andersson

Christel Bridal

Kerstin Séderberg

Bengt Wikner

Viviann Forsmark

Ordinarie HSB-ledamot
Magnus Bostrom

Firmatecknare

Firman tecknas av ordinarie ledaméter tva i forening.

Revisor

Styrelsesuppleanter
Carl-Erik Callertun

Av foreningen vald revisor; Gunhild Granath, revisorssuppleant Rose-Marie Nyberg Svensson
samt revisor anstalld hos BoRevision AB, utsedd av HSB Riksforbund.

Valberedning

Marie Pernebring (sammankallande), Annika Akerstrém och Eivind Viggen.

Flerarsoversikt

Ekonomiska nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning, tkr 2592 2 480 2 618 2 423 2130
Arets resultat, tkr -206 -418 -222 -606 -467
Fond for yttre underhall, tkr 327 284 153 0 0
Belaning kr/kvm bostadsyta 11651 11841 11994 12123 12195
Réantekanslighet 16,6 17,2 17,4 18,0 18,4
Soliditet, % 73,6 73,3 73,2 73,1 72,9
Arsavgiftsnivé for bostader, kr/m2 701 688 688 674 664
Utrymme for aterinvesteringar och

underhall, kr/kvm *) 240 202 234 97 146
Energikostnad (el, varme & vatten)

kr/kvm totalyta 154,3 1305 1418 107  102,6

*) Underhalls- och investeringsutrymme — berdkningen visar hur mycket per ar, som aterstar av intikterna nar lopande
drift och rantor ar betalda. Beloppet, som berdknas pa totalytan, ska tacka kostnader for kommande investeringar och
underhall. B6r vara minst 100-250 kr/kvm/ar. Ju &ldre fastighet desto hogre belopp.
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i Fordndring av eget kapital
Insatser Uppl. avgift  Underh. fond Balanserat res. Brets resutat
Belopp vid arets ingang 94 490 000 0 284 000 -1 613 191 418 119
Vinstdisp enl. stammobeslut 42 500 -460 619 418 119
Arets resultat -205 504
Belopp vid drets slut 94 490 000 0 326 500 -2073 810 -205 504

Vasentliga handelser under och efter verksamhetsaret

Forvaltning

Under det gangna aret har styrelsen arbetat med en mangd olika fragor. Bl.a. har upphandling av
och byte till ny bredbandsleverantor skett. Overgang fran Bredbandsbolaget till Telia forlopte
relativt smartfritt och resultatet blev bra. De nya GDPR-reglerna har genomgaétts och ett
personuppgiftsombud for foreningen har utsetts. | slutet av aret genomfordes en 5-arsbesiktning
och de regelbundna genomgangarna av foreningens olika avtal har resulterat i att ett antal nya
avtal for service- och underhall har tecknats.

Det har genomforts en energikartlaggning som gav vid handen att vi i stort har en bra och lag
forbrukning av energi. Samtidigt finns det férbattringar att gora. Ett exempel ar att tillvarata den
varma luft som blases ut fr&n garaget. Aven en mojlighet att installera solpaneler pa taken finns.
Kommande ar kommer dessa atgarder mfl. att diskuteras for att se vad som ar mojligt att utféra
forr att forbattra ytterligare. Inom ramen for detta kommer aven laddningsplatserna att
diskuteras.

Vid atgardande av fuktskada i ett vatrum pa Gronvretsvagen 4 i februari 2019 uppdagades att
det var ett konstruktions-/byggfel som paverkade fuktsparren. Fuktmatningar i 10 vatrum har
visat att 7 har fuktskador. Fuktmatningar kommer att géras i samtliga vatrum for att se
problemets omfattning. Beroende pa de juridiska mojligheterna att fa ersattning eller ej, kan det
intraffade fa ekonomiska konsekvenser for féreningen.

Medlemmar
Foreningen hade vid arets slut 55 medlemmar varav HSB Norra Stor-Stockholm ar en medlem.

Under det géngna aret har vi haft tva gemensamma foreningsdagar da vi vid den ena har
snyggat till var utemiljo och vid den andra bjudit alla boende till ett gloggmingel i
foreningslokalen. Bokcirkel och filmvisning férekommer regelbundet i gemensamhetslokalen.
Forutom detta har vi 6ppet hus p& onsdagsférmiddagar i foreningslokalen. Under aret har tre
lagenheter Gverlatits.

Ekonomi

Budgetarbetet for ar 2019 resulterade i att styrelsen beslutade att hoja arsavgifterna med 2%.
Avskrivningarna kommer att paverka det bokforda resultatet vilket innebar resultatmassiga
underskott som kommer att balanseras i ny rakning. Amorteringen kommer att paverka likviditeten/
kassaflodet.

Budgeten ar balanserad och ger utrymme for viss utveckling utéver den ordinarie férvaltningen.
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Arets resultat

Forslag till resultatdisposition
Till arsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Tidigare ars balanserade resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Att disponera

Overforing fran fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad
Overforing till fond for yttre underhall, enligt underhallsplan
Balanserat resultat efter disposition

Fond for yttre underhall

Fond for yttre underhall enligt balansrakning 2018-12-31
Arets férandring enligt ovanstaende disposition

Fond for yttre underhall efter forslag till stimmobeslut 2019

Ytterligare upplysningar om féreningens resultat och stéllning finns i efterfoljande resultat- och

balansréakning med tillhérande tillaggsupplysningar.

-2 073 810
-205 504

-2 279 314

-2 279 314
0
-78 000

-2 357 314

326 500
78 000

404 500
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2018-01-01 2017-01-01
Resultatrakning 2018-12-31 2017-12-31
Nettoomséattning Not 2 2 591 840 2479917
Fastighetskostnader
Drift Not 3 -1 373 684 -1 149 866
Planerat underhall Not 4 0 -107 500
Ovriga externa kostnader -29 971 -17 387
Personalkostnader Not 5 -52 005 -24 856
Avskrivningar Not 6 -877 080 -877 080
Summa fastighetskostnader -2 332741 -2 176 689
Rorelseresultat 259 100 303 228
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 952 964
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -465 555 -722 311
Summa finansiella poster -464 603 -721 347
Arets resultat -205 504 -418 119
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Balansrékning 2018-12-31 2017-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgédngar

Byggnader och ombyggnader Not 9 100 864 215 101 741 295

Mark 23 685 354 23 685 354

Summa anlaggningstillgadngar 124 549 569 125 426 649

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 3 854 136

Avrakningskonto HSB 991 100 973 798

Ovriga fordringar Not 10 992 3625

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 47 629 39 667
1043 575 1017 226

Kassa och bank Not 12 93 482 93 732

Summa omséttningstillgangar 1137 057 1110 958

Summa tillgangar 125 686 626 126 537 607
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Balansrékning 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 94 490 000 94 490 000

Fond for yttre underhall 326 500 284 000
94 816 500 94 774 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 073 810 -1613 191

Arets resultat -205 504 -418 119
-2 279 314 -2 031 310

Summa eget kapital 92 537 186 92 742 690

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 32 044 125 32 714 500
32 044 125 32 714 500

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 566 500 428 000

Leverantorsskulder 107 359 94 543

Ovriga kortfristiga skulder Not 16 540 1679

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 17 430 916 556 195

1105 315 1080 417
Summa skulder 33 149 440 33794 917
Summa eget kapital och skulder 125 686 626 126 537 607
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2018-01-01 2017-01-01
Kassaflodesanalys 2018-12-31 2017-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -205 504 -418 119
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 877 080 877 080
Kassaflode fran lopande verksamhet fore forandring av rorelsekapital 671 576 458 961
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -9 047 -16 916
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 24 898 123 907
Kassaflode fran lI6pande verksamhet 687 427 565 952
Investeringsverksamhet
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -670 375 -428 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -670 375 -428 000
Arets kassafléde 17 052 137 952
Likvida medel vid &rets borjan 1 067 531 929 579
Likvida medel vid arets slut 1 084 582 1067 531
Likvida medel
Avrakningskonto HSB 991 100 973 798
Kassa och bank 93 482 93 732
Summa likvida medel 1 084 582 1067 531
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10. Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgdngar

Principen for K2 &r att inga nya komponenter aktiveras forutom de som ligger kvar fran 6vergangen till K2.

Dessa komponenter som i enlighet med god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata
avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och total livslangd har bedémts till 120 ar fran fardigstallandetiden.
Fordringar tas upp till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att féreningen redovisar

intékter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Anlaggningstillgadngar Avskr. plan % Slutéar
Byggnader Linjar 0,83 2133

Pagaende ombyggnad
Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagaende i balansrakningen till dess att arbetena fardigstallts.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa
foreningens underhallsplan. Minimiavséattning regleras i stadgarna.

Lang- och kortfristiga skulder

Av foreningens |an forfaller 10 850 tkr till omférhandling under 2019. Enligt kreditvillkoren forlangs lanet/lanen
med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kredittagaren inte sager upp lanet/lanen. Féreningen valjer
darfor att redovisa skulden som langfristig skuld.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Ranteintakter ar skattefria till den del
de ar hanforliga till foreningens fastighet. Beskattning sker av andra kapitalinkomster, samt i forekommande fall
inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent. Féreningens underskottsavdrag uppgick vid rakenskapsarets slut till O tkr.

Da vardeéret for foreningens byggnad ar satt till 2013 ar foreningen med nuvarande regler befriad fran
kommunal fastighetsavgfit pa bostader under 15 &r. Full avgift for 2018 ar annars 1 337 kr/lagenhet.
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2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 2 Nettoomsattning
Arsavgifter bostader 1 963 056 1924 572
Hyresintéakter lokaler 1800 1 800
Hyresintékter garage och p-platser 306 386 314 900
Konsumtionsavgifter, bredband 84 864 84 864
Konsumtionsavgifter, vatten 44 528 46 074
Konsumtionsavgifter, el 108 809 106 807
Forsakringsersattningar 72 979 0
Ovriga intakter 9418 900
Brutto 2 591 840 2479917
Not 3 Drift
Fastighetsskotsel 160 107 164 499
Lopande underhall 170 610 51 048
El 357 837 291 441
Vatten 74 038 73 737
Sophamtning 69 554 66 397
Fastighetsforsakring 27 958 28 782
Stadning 76 688 70 200
Férvaltningskostnader 173 987 160 354
Extern revision 10 500 10 000
Bredband 94 249 80 253
Vinterskotsel 62 563 48 659
Ovrig drift 95 593 104 497
1373684 1149 866
Not 4 Planerat underhall
Underhall av installationer, belysning 0 107 500
0 107 500
Not 5 Personalkostnader
Arvode styrelsen 32 750 17 650
Revisionsarvode 3 000 3000
Sociala avgifter 8 130 4 206
Ovriga personalkostnader 8 125 0
52 005 24 856
Not 6 Avskrivningar
Byggnader 877 080 877 080
877 080 877 080
Not 7 Ranteintakter och liknande resultatposter
Réanteintakter avrakningskonto HSB 662 689
Ovriga ranteintakter 290 275
952 964
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 464 945 721 253
Ovriga rantekostnader 610 1058
465 555 722 311



HSB Brf Jakobsberg
Org.nr: 769613-8879

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not9 Byggnader
Byggnader
Ingéende anskaffningsvarde 105 249 615 105 249 615
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 105 249 615 105 249 615
Ingdende ackumulerade avskrivningar -3 508 320 -2 631 240
Arets avskrivningar -877 080 -877 080
Utgéende avskrivningar -4 385 400 -3 508 320
Summa bokfért varde byggnader 100 864 215 101 741 295
Taxeringsvarde
Byggnad - bostader 33 000 000 33 000 000
Byggnad - lokaler 0 0
33 000 000 33 000 000
Mark - bostader 7 200 000 7 200 000
Mark - lokaler 0 0
7 200 000 7 200 000
Taxvarde totalt 40 200 000 40 200 000
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 538 538
Ovriga fordringar 454 3087
992 3625
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forsakring 27 858 22 387
Telia Kollektiv play/Bredbandsbolaget 10 339 8 279
Infometric 9432 9 000
47 629 39 667
Not 12 Kassa och bank
Bankkonto 93 482 93 732
93 482 93732

Not 13 Forandring av eget kapital
Insatser Uppl. avgift Underh. fond Balanserat res. Arets resultat
Belopp vid arets ingang 94 490 000 0 284 000 -1613 191 -418 119
Vinstdisp enl. stammobeslut 42 500 -460 619 418 119
Arets resultat -205 504
Belopp vid arets slut 94 490 000 0 326 500 -2073 810 -205 504
Not 14 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Néasta ars
Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 58159 1,39% 2020-01-30 10 775 625 166 500
Swedbank Hypotek 2853345664 1,39% 2019-01-25 10 850 000 200 000
Swedbank Hypotek 2853345672 * 1,25% 2021-01-25 10 985 000 200 000
32 610 625 566 500
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2018-12-31 32 044 125
Om fem &r berédknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 29 778 125
Fastighetsinteckningar
Uttag pantbrev i fastighet 34 181 000 34 181 000
Varav obelanade 0 0
Stéallda panter for skulder till kreditinstitut 34 181 000 34 181 000
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 15 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld (nasta ars beraknade amorteringar) 566 500 428 000
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 0 615
Arbetsgivaravgifter 0 644
Ovriga kortfristiga skulder 540 420
540 1679
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Forutbetalda hyror och avgifter 200 388 213 360
Upplupna réntekostnader 95 811 162 171
Upplupen el 46 595 33914
Norra Stor Sthim Entreprenad AB 107 500
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 88 122 39 250
430916 556 195

Jarféalla, den 2019-03-08

Tore Andersson

Viviann Forsmark

Var revisionsberattelse har 2019-04-02 avgivits betraffande denna arsredovisning

Gunhild Granath
Av stdmman vald revisor

Kerstin Séderberg

Bengt Wikner

Erik Davidsson
BoRevision AB
av HSB Riksforbund férordnad revisor

Christel Bridal

Magnus Bostréom



Revisionsberéttelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Jakobsherg i Jarfalla, org.nr. 769613-8879

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Jakobsberg i Jarfalla for ar 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det péverkar véra uttalanden ovan vill vi fasta upp-
mérksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till kredit-
institut i arsredovisningen. Foreningen har 1an som klassificeras
som langfristiga men forfaller inom ett ar frn balansdagen och
som darmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de bedémer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar s &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsherattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de

ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionshevis som r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptédcka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsherattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet



med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
réttvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Jakobsberg i Jarfalla
for &r 2018 samt av forslaget till dispositioner betréaffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsheréttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for fdreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av s&kerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och ddr avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den 2019-04-02

Erik Davidsson Gunhild Granath

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av féreningen vald revisor
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