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Atgardsprogram Biljardhuset, Bolinder Strand, Jarfilla

Fastighet: Del av Kallhall 1:36, Jarfalla

Bakgrund

Malsattningen ar att bilda en gemensamhetsanlaggning for Biljardhuset dar de
bostadsrattsféreningar i Bolinder Strand ingar som 6nskar delta i anlaggningen. Samt att
bilda en samfallighet for dess forvaltning.

Innan anlaggningen éverlamnas till samfalligheten avser JM att renovera fastigheten och
avhjalpa anmarkningar fran besiktningar utférda varen 2016. Atgardsprogrammet ar i
huvudsak baserat pa utlatande fran tva besiktningar utférda 2016-02-05 och 2016-04-13 av
besiktningsman Tomas Niklasson, Ackurat Projekt AB.

Kort historik
(Kélla: Antikvarisk bebyggelsedokumentation, f.d. Bolinders verkstadsomrade, Stockholms byggnadsantikvarier AB nov 1999)

Biljardhuset omnamns forsta gangen i en brandférsakringshandling fran 1913. P& dess plats
lag tidigare ett boningshus som kan ha varit mangardsbyggnaden innan nuvarande hus
uppférdes. Denna mangardsbyggnad finns omnamnd som ett gammalt boningshus i gott
stand i brandférsakringshandlingen fran 1863.

Biljardhusets arkitektur med I6vsageri mm tyder pa att den ar aldre an 1913 och aven
muntliga uppgifter talar om att den kan vara flyttad till nuvarande plats. Under 1940-talet
inreddes ett litet kdk i en veranda mot norr.

Teknisk beskrivning
(Kélla: Antikvarisk bebyggelsedokumentation, f.d. Bolinders verkstadsomrade, Stockholms byggnadsantikvarier AB nov 1999)

Byggnaden har en stomme av tra och ar uppford i en vaning med en lite lagre byggnadsdel
med kok pa norra sidan och en 6ppen veranda mot séder. Ursprungligen var den lagre delen
mot norr ocksa en veranda.

Fasaderna ar ljusgula och kladda med locklistpanel som upptill avslutas med en liggande
monstersagad brada eller fris. Lovsagade fonsterfoder, knutar, ytterdérr och verandans
stolpar ar grénmalade. Vindskivor och den dekorativa sdgade anslutningen av takfoten ar
vitmalad.

Taket ar valmat och tackt med tegel. Pa vastra langsidan star en fran fasaden utskjutande
vitkalkad murstock. Fénsterna ar vitmalade och har tva lufter med mittpost och spréjsade
rutor. Byggnaden har tva grénmalade entréer, en pa sddra gaveln och en pa vastra sidan av
den lilla norra utbyggnaden.

Omfattning
Malsattningen ar att renovera byggnaden sa att den ar i gott skick vid ett dverlamnande till
den samfallighet som ar tankt att bildas for anlaggningen.

Underhall ska utféras med traditionella material och metoder pa ett sadant satt att det
kulturhistoriska vardet bevaras. Biljardhuset ar ett stycke svensk byggnadshistoria med dess
utsmyckade takfot, beslagning av fonster och dérrar samt byggnadens konstruktion.
Malsattning ar att aven fortsattningsvis bevara den nuvarande exteriéren och interiéren.
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Biljardhuset ar kulturminnesmarkt med beteckning g1 vilket innebar att byggnaden inte far
rivas. Byggnaden omfattas av 3 kap 12§ och 13§ PBL. Bygglov kravs for exteritra
forandringar och underhall ska i storsta majliga utstrackning ske med ursprungliga material.
Vid renoveringen planeras foljande material anvandas:

Tra — Virke skall vara karnvirke av tatvuxen furu
Kitt — Fonsterkitt ska baseras pa linolja och krita

Farg — Alkydoljefarg. Ar narbeslaktad med linoljefarg men torkar snabbare, har béttre
glanshallning och hallbarhet. Alkydoljefarg ar en malarfarg som bygger pa klassisk
trafargstradition och ar lamplig pa ytor som utsatts for vatten och fukt. Alkydoljefarg kan
malas bade pa tidigare alkydoljefargsmalade ytor och pa nytt tra.

Glas — Trasiga fonsterrutor byts mot blasta eller maskindraget glas som ger en levande
ojamn yta som nytillverkat glas saknar.

Atgardsprogrammets huvuduppgift ar sakerstélla god dranering och takavvattning samt att
se over takets skick och att byggnaden ar skyddad mot vattenintrangning. Aven marken runt
byggnaden ska atgardas for att undvika risk for vatten- och fuktangrepp pa fasader, bjalklag
och grund.

Byggnaden har satt sig sedan den senaste renoveringen som utférdes 2004. Expertis pa
renovering av aldre byggnader, bl a Rosersbergs Byggnads AB, har konsulterats och
rekommendationen ar att inte forsdka rata upp huvudbyggnaden da det finns risk for att
skorsten, grund, bjalklag och fasader inte klarar av de pafrestningar som ett lyft medfor.
Byggnaden star pa tva skikt sten och pavisar ingen rorelse i dagslaget och bedémningen ar
att den star sakert. Planen ar dock att rikta upp den norra delen av byggnaden som inrymmer
kok och toalett. Planerade atgarder av markforhallandena ska sakerstélla att byggnaden inte
drabbas av ytterligare sattningar.

Vidare har expertis konsulterats vad galler grundlaggningen, bl a Rosersbergs Byggnads AB.
Beddmningen ar att det medfér en storre risk att forandra grundlaggningsférhallandet an att
bibehalla den grundlaggning som byggnaden har haft sedan den uppférdes for éver 100 ar
sedan. Aven har ar bedémningen att planerade atgarder av markférhallandena ska
sakerstalla att bjalklag och grund inte utsatts for fuktangrepp genom de planerade
markatgarderna och med god dranering.

Utvandiga atgarder

Mark

Marknivan runt byggnaden ska sénkas sa byggnadens sockel kommer 6ver markniva.
Marken ska utféras med fall fran byggnaden och narmast sockeln ska singel anlaggas. Trad
narmast byggnaden ska tas ned i enlighet med besiktningsutlatande. Ny dranering och
dagvattenledning ska anlaggas for att undvika risk for vatten- och fuktangrepp pa fasader,
bjalklag, sockel och grund. Takavvattning ska ledas ner i dagvattenledning i marken.

Grund

Nuvarande grundlaggning av mullbankstyp bibehalles. Denna typ av grundlaggning fungerar
val pa platser med god avrinning och lite markfukt.
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Malning
Skrapning, rengéring och malning av fasad, dorrar, foder, fonster etc i enlighet med
besiktningsutlatande.

Bygg
Dérrar, fasad, fonster, takfot, tak, hangrannor och stuprér ska ses dver. Murstocken knackas
ned och putas om i enlighet med besiktningsutlatande.

Inviandiga atgarder

Malning
Spackling och malning i enlighet med besiktningsutlatande.

Bygg
Dorrar, laskista, handfat, ventilation etc ska atgardas i enlighet med besiktningsutlatande.

Ventilation

Skorstenens sjalvdrag ses over. Istallet for plombering av skorstenen monteras ett
gnistskydd framfor eldstaden sa att det inte gar att elda och pa sa vis kan skorstenens
sjalvdrag bibehallas. Ventilationen i badrummet atgardas.

Bilagor

1 Overlatelsebesiktning 2016-02-05
2 Overlatelsebesiktning 2016-04-13
3 Sammanstallning av besiktningsanmarkningar 190219



