ARSREDOVISNING 2018-19

HSB Brf UDDEN

HSB - dar madjligheterna bor



Att bo i en
Bostadsrattsforening
-vad innebar det?

I HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som
tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= ménadsavgiften,
"hyran” ganger 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsattningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt "ager” du inte din lagenhet i egentlig mening.
Du ager dock bostadsrattsforeningen tillsammans med évriga
medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt
bostadsrattslagen en ”i tiden obegransad nyttjanderéatt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestdammer sjélva hur féreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvandas. Varje ar valjer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrattsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlépande utbildning fér nya
styrelseledamoter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsréatt i HSB. Du &r med
och ager husen och miljon. Du far full insyn i férvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
arsredovisning.
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@ Org Nr: 715200-1983

Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrattsforening Udden i Solna

Styrelsen f&r harmed avge 8rsredovisning for foreningens verksamhet under rékenskapsaret:
2018-07-01 - 2019-06-30

Verksamheten

Allmé@nt om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppldta bostader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen

(1999:1229).

Foreningens fastigheter
Foreningen ager och forvaltar fastigheten Udden 3 i Solna kommun.

Styrelsen har sitt sate i Solna.

I foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 36 2783
Hyresrétter 0 0
Lokaler med BR 2 247
Lokaler / forréd 6 78
Parkeringar och

garageplatser 47 0

Féreningens fastighet &r byggd 1966 och har vardedr 1966.

Féreningen &r fullvardefrsakrad i Folksam. I forsakringen ingdr styrelseansvarsforsakring.

Vasentliga hdndelser under och efter rdkenskapsaret

Arsavgifter

Arsavgifterna hojdes med 5% fr&n 2019-01-01. Efter rakenskapsrets slut, frin 2019-10-01 hajdes avgiften med 10%.

Redovisningsprincip
Féreningen bytte till att redovisa enligt reglerna K3 istéllet fér K2 i och med det pdbdrjade stambytet.

Genomfért planerat underhdll

Fasadtvatt

Byte av hissmotor (lilla hissen)
Skyddsrumsbesiktning med efterféljande atgarder
Utredning av behov av stambyte

Pagdende eller framtida underhdll

Tidpunkt Byggnadsdel Rtgérd

2019 Stammar Stambyte

2019 El Omdragning av el, byte till 3-fas
2019 Byggnad Ror i bottenplatta kommer att relinas
2020 Ventilation OVK i forskolans lokaler
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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Udden i Solna

Tidigare genomfort underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Ktgérd

2007 Fasad och balkonger Renovering av fasad och balkonger

2014 Stammar Stamrensning av stdende avloppsstam samt stick till kok och badrum
2014 Parkering Nya skyltar pa parkeringsplatsen

2015 OVK OVK besiktning

2016 OVK Ombesiktning OVK

2016 Tvattstuga Nya tvattmaskiner

2016 Byggnad Byte av I3s till entrédérrarna, tvattstugan och hobbyrummet
2016 Byggnad Byte av belysning pd parkeringsplatsen

2017 Ventilation Frénluftsflakt i brandtrappan

2017 Stammar Delar av avloppsstammar bytta

2017 Ventilation Renovering av styrutrustning till ventilationsaggregat

2018 Byggnad Skyddsrumsbesiktning och tgérder i skyddsrum

2018 Byggnad SBA

2018 Hiss Byte av hissmotor (lilla hissen)

Ovriga visentliga hindelser

Byte av serviceleverantor for hissarna till Hissgruppen.

Utredning av behovet av stambyte genomférdes under hosten 2018. I korthet visade den att stammarna behdvde bytas inom en
nara framtid, s& styrelsen fortsatte planeringsarbetet, upprattande av beslutsunderlag, informationsmaten, bestélining av
projektering och val av entreprenér. Stambytet sker under hosten 2019.

I februari intréffade en vattenldcka p& bottenvaning efter att ett varmeaggregat frusit sénder. Den drabbade framst en av
forskolans lokaler dar flera av rummen blev vattenskadade och golven behévde rivas. Forskolan evakuerades i maj och arbetet med
avfuktning har pdgatt sedan dess. I samband med det hittades &ven en ldcka fr@n varmerdr i samma lokal som sannolikt har p&gétt
en langre tid utan att upptéckas. Aterstéllande av lokalerna planeras under oktober 2019.

Stamma
Ordinarie foreningsstdmma hélls 2018-11-28. Vid stdmman deltog 21 rostberattigade medlemmar varav en via fullmakt.

En extrastdmma holls den 3:e juni 2019 med anledning av stambytesprojektet.
24 rostberédttigade medlemmar var narvarande samt ytterligare 7 medlemmar representerades av ombud via fullmakt.

Styrelse

Styrelsen har under 8ret haft féljande sammansattning:
Styrelsemediem Roll

Eva Saglind Ledamot
Katja Vuori Ledamot
Maria Milusheva Ledamot
Peo Vestin Ledamot
Tomas Hansson HSB-ledamot
Par Markgren Suppleant
Tobias Jansson Suppleant

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstdmma &r Katja Vuori, Maria Milusheva, Par Markgren och Tobias Jansson.
Styrelsen har under 8ret héllit 8 protokollférda styrelsemdten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Peo Vestin, Eva Saglind, Katja Vuori och Maria Milusheva. Teckning sker tva i forening.

Revisorer
Eva Adlerz Foreningsvald ordinarie
Pia Liljedahl Foreningsvald suppleant

Martin Fredriksson Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullmaktige
Foreningens representant i HSB:s fullmaktige har varit Hasse Ivarsson och Par Markgren.

Valberedning
Valberedningen bestdr av Hasse Ivarsson och Helena Markgren.
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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrattsforening Udden i Solna

Underhalisplan

Underhdllsplan fér planerat periodiskt underh&ll har upprattats av styrelsen. Planen ligger till grund fér styrelsens beslut om
reservering till eller iansprkstagande av underhélisfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes 2018-09-27.

Underhdllsplanens syfte ar att sékerstélla att medel finns fér det planerade underhdll som behévs for att hélla fastigheterna i gott
skick. Under &ret utfort underhdll framgdr av resultatrékningen.

Medlemsinformation
Medlemmar

Féreningen hade 56 (57) medlemmar vid utgdngen av verksamhetsdret 2018 (2017). Under &ret har 5 (2) 6verldtelser skett.

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstallning och nyckeltal i bostadsrattsforeningen

For att gbra ekonomin i en bostadsrattsférening enklare att férstd har HSB tagit fram ett antal s8 kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvandas for att jamfora bostadsrattsféreningar med varandra och for att félja utvecklingen hos en enskild
bostadsrattsforening. Syftet ar att skapa trygghet och forstdelse for dig som medlem, kdpare eller 6vrig intressent.

Ett nyckeltal ar ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stallning och géra det enkelt for lasaren att
jamfora exempelvis en bostadsrattsforening med en annan.

For tydlighet och transparens véljer vi att visa var férenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014
Arsavgift, kr/kvm 594 580 580 581 579
Totala Intakter kr/kvm 626 609 612 617 612
Sparande till underhdll och investeringar kr/kvm 71 116 93 148 115
Beldning, kr/kvm 2156 2180 2 204 2228 2252
Réntekénslighet 4% 4% 4% 4% 4%
Drift och underhall kr/kvm 490 433 471 418 424
Energikostnader kr/kvm 181 178 178 179 166

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor &rsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Ténk pd att detta &r ett genomsnitt i foreningen. For att rékna ut en enskild bostadsratts 8rsavgift ska man utgd fr@n bostadsréttens
andelsvarde.

Totala intakter
Anger foreningens totala intékter for rakenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. M&nga bostadsréttsforeningar har
intakter utdver drsavgiften (exempelvis garage- och lokalintékter) och d& syns det hér.

Sparande till framtida underhall

Var forening har ett antal stora komponenter som vi sliter p& varje &r (stammar, fonster, tak etc.). Darfér mste vi spara till det
framtida underhdllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande dverskott féreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt &r.

Rent praktiskt gar foreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande p& bankkonto eller utférda investeringar).
P4 1&ng sikt gdr pengarna till de planerade underhdll och investeringar vi behdver géra, antingen genom att vi har pengar pa
banken eller att vi har amorterat och pd s8 satt skapat ett |&neutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intékterna for att se hur mycket av dessa som blir éver. Lite langre ner gar det ocks8 att se
hur vi réknar ut vart 6verskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Bel&ningen fordelas pd kvm-ytan for bostader och lokaler dd nyckeltalet avser visa hur stor bel&ning hela bostadsrattsforeningen
har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsrétt "&ger" ska man utgd frén den bostadsrattens andelsvérde.
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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsréttsforening Udden i Solna

Rantekanslighet

Anger hur manga procent bostadsrattsféreningen behover hoja avgiften med om réntan pé l3nestocken gér upp med en

procentenhet for att bibehdlla samma sparande till framtida underh@ll och investeringar.

Drift och underhall

Genomsnittlig drift och underhéll férdelas pd ytan for bostéder och lokaler och beréknas pé drift och underh8ll exklusive eventuella

kostnader for planerat underhéil.

Energikostnader

Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsar. Nyckeltalet réknar in

eventuella intékter frdn separat debitering av dessa kostnader men fér bostadsrattsféreningar som betalar sina medlemmars
hushdllsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hégre.

Ovriga nyckeltal

Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

2018 2017 2016
1944 1892 1902
-10 288 214
27% 28% 25%

2015
1:9:1 7
28
24%

Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

2014
1903
285
23%

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida

medel foreningen fatt dver i den I6pande driften under rékenskaps8ret. Déarfor tas avskrivningar (som inte p&verkar

likviditeten) samt &rets planerade underhéll bort.

Rorelseintakter 1 944 256
Rorelsekostnader - 1 864 521
Finansiella poster - 90 014
Arets resultat -10 279
Planerat underhdll + 113 436
Avskrivningar + 117 079
Arets sparande 220 236
Arets sparande per kvm total vta 71
Forandring eget kapital

Insatser
Belopp vid drets ingéng 479 300
Reservering till fond 2018
Reservering till fond 2017
Ianspraktagande av fond 2018
Tanspraktagande av fond 2017
Balanserad i ny rakning
Upplatelse lagenheter 0
Arets resultat
Belopp vid drets slut 479 300

Upplatelse-
avgifter
638 300

0
638 300

Yttre uh
fond
1467 989
258 000
223 000
-113 436

1 835 553

Balanserat
resultat
-80 791

-258 000
-223 000
113 436

287 655

-160 700

Arets
resultat
287 655

-287 655

-10 279
=10:279
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Forvaltningsberidttelse for HSB Bostadsrattsforening Udden i Solna

Forslag till disposition av drets resultat

Till stimmans férfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat -160 700
Arets resultat -10 279
-170 979
Styrelsens disposition
Balanserat resultat -16 136
Arets resultat -10 279
Reservering till underhallsfond -258 000
Tanspréktagande av underhélisfond 113 436
Summa till stdmmans forfogande -170 979

Stamman har att ta stéllning till:
Balanseras i ny rakning -170 979

Ytterligare upplysningar betréffande féreningens resultat och stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning med
tillhdrande tillaggsupplysningar.



@ Org Nr:

HSB Bostadsrittsforening Udden i Solna

715200-1983

2018-07-01 2017-07-01

Resultatrékning 2019-06-30 2018-06-30
Rorelseintakter

Nettoomsattning Not 1 1 944 256 1 891 800
Rorelsekostnader

Drift och underhall Not 2 -1 524 185 -1 346 957
Ovriga externa kostnader Not 3 -44 768 -46 099
Planerat underhéll -113 436 0
Personalkostnader och arvoden Not 4 -65 053 -64 236
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -117 079 -73 331
Summa rorelsekostnader -1 864 521 -1 530 623
Rorelseresultat 79 735 361177
Finansiella poster

Réanteintdkter och liknande resultatposter Not 5 7 286 7 548
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -97 300 -81 070
Summa finansiella poster -90 014 -73 522
Arets resultat -10 279 287 655
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HSB Bostadsrattsforening Udden i Solna

Balansrékning 2019-06-30 2018-06-30

Tillgdngar

Anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 7 7 516 474 7 633 553

P&géende nyanlaggningar Not 8 162 500 0
7 678 974 7 633 553

Finansiella anléggningstillgangar

Andra |&ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500

500 500

Summa anléggningstillgdngar 7 679 474 7 634 053

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 0 273

Avrakningskonto HSB Stockholm 920 145 918 689

Elaceringskonto HSB Stockholm 213 465 213 252

Ovriga fordringar Not 10 126 073 49 925

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 102 392 109 007
1362 074 1291 145

Kortfristiga placeringar Not 12 1 100 000 1100 000

Summa omséttningstillgdngar 2 462 074 2 391 145

Summa tillgdngar 10 141 548 10 025 198

oy



@ Org Nr: 715200-1983

HSB Bostadsrittsforening Udden i Solna

Balansrakning 2019-06-30 2018-06-30

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 479 300 479 300

Upplételseavgifter 638 300 638 300

Yttre underhallsfond 1 835 553 1 467 989
2 953 153 2 585 589

Fritt eget kapital/ansamiad foriust

Balanserat resultat -160 700 -80 791

Arets resultat -10 279 287 655

-170 979 206 864

Summa eget kapital 2782174 2 792 453

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 6 628 030 6 702 030
6 628 030 6 702 030

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 74 000 74 000

Leverantdrsskulder 289 069 124 773

Fond f6r inre underhdll 79 129 80 511

Ovriga skulder Not 15 4 209 4 761

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 16 284 937 246 670

731 344 530 715
Summa skulder 7 359 374 7 232 745
Summa eget kapital och skulder 10 141 548 10 025 198

AFE
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HSB Bostadsrattsforening Udden i Solna

2018-07-01 2017-07-01
Kassaflodesanalys 2019-06-30 2018-06-30
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -10 279 287 655
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 117 079 73 331
Kassaflode fran I6pande verksamhet 106 800 360 986
Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -69 260 -511
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 200 629 -73 721
Kassaflode frdn I6pande verksamhet 238 169 286 754
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -162 500 0
Kassaflode frdn investeringsverksamhet -162 500 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -74 000 -74 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -74 000 -74 000
Arets kassaflode 1669 212 754
Likvida medel vid drets borjan 2 231 940 2019 186
Likvida medel vid drets slut 2 233 610 2 231 940

I kassaflodesanalysen medrédknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB Bostadsrittsforening Udden i Solna
Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av 8rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allméanna r&d BFNAR 2012:1(K3).
Arsredovisingen har for forsta gdngen upprittats i enlighet med BFNAR 2012:1 (K3) vilket kan innebérta en bristande
jamforbarhet mellan rékenskapsaret och det narmast foregéende rakenskapsaret.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i SABOs végledning for komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda férutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,53 % av
anskaffninasvérdet.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pé basis av féreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprékstagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostdder som hdgst far vara 0,3 % av taxeringsvérdet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 337 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvéardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % fér verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del
placeringar.

Féreningen har sedan tidigare ar ett skatteméssigt underskott uppgdende till 0 kr.
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HSB Bostadsrittsforening Udden i Solna

2018-07-01 2017-07-01
Noter 2019-06-30 2018-06-30
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 1 800 866 1756 948
Hyror 133 528 133 571
Ovriga intakter 16 684 9726
Bruttoomsattning 1951 078 1900 245
Avgifts- och hyresbortfall -6 760 -8 445
Hyresforluster -62 0
1944 256 1 891 800
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvard 249 890 271 755
Reparationer 279 806 161 105
El 69 891 67 834
Uppvéarmning 427 798 431 388
Vatten 64 439 53 257
Sopha@mtning 49 852 48 247
Fastighetsforsakring 33 994 30 899
Kabel-TV och bredband 18 474 18 468
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 64 002 59 943
Forvaltningsarvoden 254 557 195 639
Ovriga driftkostnader 11 481 8423
1524 185 1 346 957
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 588 302
Administrationskostnader 8 515 20 034
Extern revision 9 625 8 538
Medlemsavgifter 26 040 17 225
44768 46 099
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 45 500 45 500
Revisionsarvode 4 000 4 000
Sociala avgifter 15 553 14 736
65 053 64 236
Not 5 Réanteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 435 377
Rénteintakter HSB placeringskonto 213 213
Rénteintakter HSB bunden placering 6 600 6917
Ovriga ranteintakter 37 41
7 286 7 548
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I&ngfristiga skulder 97 240 81 070
Ovriga réntekostnader 60 0
97 300 81 070
V24
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HSB Bostadsrattsforening Udden i Solna

Noter 2019-06-30 2018-06-30
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvérde byggnader 7910019 7910 019
Anskaffningsvarde mark 2 647 010 2 647 010
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 10 557 029 10 557 029
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing8ende avskrivningar -2 923 476 -2 850 145
ARrets avskrivningar -117 079 -73 331
Utgdende ackumulerade avskrivningar -3 040 555 -2 923 476
Utgdende bokfort virde 7 516 474 7 633 553
Taxeringsvidrde
Taxeringsvarde byggnad - bostéder 30 000 000 27 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 378 000 223 000
Taxeringsvarde mark - bostader 43 000 000 26 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 1 065 000 789 000
Summa taxeringsvdrde 74 443 000 54 012 000
Not 8 Pdgdende nyanldggningar och férskott
Arets investeringar 162 500 0
162 500 0
Not 9 Andra ldngfristiga vardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 107 124 25 226
Skattefordran 18 949 24 699
126 073 49 925
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdakter
Forutbetalda kostnader 97 396 104 015
Upplupna intdkter 4 995 4992
102 392 109 007
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsdr samt
intdktsfordringar for innevarande rékenskapsar.
Not 12 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 12 manader HSB Stockholm 1100 000 1100 000
1100 000 1100 000
(L7
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Noter 2019-06-30 2018-06-30
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Réntedndr Nésta ars
Laneinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
Swedbank hypotek 2658629064 1,03%  2019-09-27 922 530 0
Swedbank hypotek 2659205153 0,56%  2020-08-25 1 868 250 53 000
Swedbank hypotek 2755462641 1,03%  2019-09-27 2 058 000 0
Swedbank hypotek 2755462658 1,23%  2022-02-11 1 853 250 21 000
6 702 030 74 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 6 628 030
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 6 332 030
Stéllda sikerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 8 273 000 8 213 000
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av l&ngfristig skuld 74 000 74 000
Not 15 Ovriga skulder
Momsskuld 4 209 4761
4209 4761
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 6 105 0
Forutbetalda hyror och avgifter 206 552 175 849
Ovriga upplupna kostnader 72 280 70 821
284 937 246 670
Ovanstdende poster bestar av férskottsinbetalda intdkter avseende kommande rékenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under nastkommande 3.
Not 17 Visentliga hindelser efter drets slut
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i HSB Brf Udden i Solna, org.nr. 715200-1983

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Udden i
Solna for ar 2018-07-01-2019-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 30 juni
2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstémman faststéller
resultatrékningen och balansrékningen fér foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmarksamhet pa klassificeringen av féreningens skulder till
kreditinstitut i &rsredovisningen. Foreningen har lan som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett ar fran
balansdagen och som dérmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och aft den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de beddmer ar nddvandig for aft upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att Iamna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hig grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta

pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som ér tillréckliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till foljid av
oegentligheter ar hdgre &n fér en vésentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r [dmpliga med hansyn ill
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om I&mpligheten i aft styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen aft det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fésta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héandelser eller forhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som ger en
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna

kontrollen som jag identifierat.



Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
réttvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Udden i Solna for ar
2018-07-01-2019-06-30 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for utfalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sift yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fr vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att fillse
att féreningens organisation ar utformad s att bokfcringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa eft betryggande sét.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&mta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dédrmed vart uttalande om detta,
&r aft med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
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foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget ill
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rékenskapemna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och fdrhéllanden som &r véasentliga fér
verksamheten och dar avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den &/ {1-2019 —g é%% 4 ///é/ Ao/ ﬁ

Martin Fredriksson Evee Adlec2
BoRevision AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund

utsedd revisor
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Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar ager bostadsratten gemensamt, har de anda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem &ger flera bostadsratter i foreningen, har denne dnda bara en
rost.

Fysisk person far utdva sin rostratt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
narstaende(=foralder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.
Ombud far bara féretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.
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att foretrada boStadSrattShaVArEN ... e e e e e
Lagenhetsnummer ...................... R o] o

Bostadsréattshavarens egenhandiga namnteckning:

(Namnfortydligande) ..o i s

(Fullmakten behdver inte vara bevittnad)






ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberittelse, en resultatrakning, en balansrakning samt
en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka redo-
visnings- och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberéttelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga hindelser
i 6vrigt under rakenskapsaret och efter dess utgang bor
kommenteras, liksom viktiga ekonomiska férhallanden som
inte framgér av resultat- och balansrdkningen.
Forvaltningsberittelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intdkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ar lika
med arets dverskott eller underskott.

For en bostadsrittsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som mojligt, utan istallet att anpassa intidkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att
de tacker de kostnader som forvantas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(Overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar drets kostnad for nyttjandet av
féoreningens anlaggningstillgangar, det vill siga byggnader
och inventarier. Anskaffningsvirdet for en anlaggningstillging
fordelas pa tillgdngens bedémda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen foreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen dger.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anldggningstillgangar saisom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsattnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens
egna kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for lingvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar foéreningens
fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmdnhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da

redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna
post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sérskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sékerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsattningen sker genom en omféring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i férvaltningsberattelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsforeningen ska
avsitta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medfora dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrétts-
avtal med kommunen. Dessa féorhandlas normalt om vart
tionde ar, baseras pa markvirdet och en ranta, och kan
innebdra stora kostnadsokningar om markpriserna gatt
upp mycket.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, lI6ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jimfora bostadsréttsforeningens likvida
tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgang-
arna storre an de kortfristiga skulderna, ér likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infér
i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa
och ett sparande som ger jamna arsavgifter framoéver?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ar viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i drsredovisningen.
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