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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostider 4t
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning. Medlems ritt i foreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsritt.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 1997-01-13. Fastigheten tomtrétten till Stockholm Raderkniven 2 under adress
Fastlagsvidgen 72-74 i Hégersten, forviarvades den 2 maj 2007.

Foreningens séte dr Hagersten i Stockholms kommun

Styrelse, revisor och valberedning
For tid fore 2018-05-06

Jonas Hjelm Ledamot
Rikard Sandstedt Ledamot
Patrick Peignaud Ledamot
Tove Siowall Suppleant
Erik Johansson Suppleant
Revisor:

Fértroendevalde Lennart Aslund

Valberedning:
Ej utsedd

Vid ordinarie arsstimma 2018-05-06, valdes fram till slutet av nésta ordinarie foreningsstimma och efter styrelsens konstituerande,
foljande styrelse och revisor:

Rikard Sandstedt Ledamot
Patrick Peignaud Ledamot
Erik Johansson Suppleant
Tove Siowall Suppleant

Vid extra stimma 2018-05-29 gjordes kompletteringsval efter Jonas Hjelms avflyttning och avtréde,varefter styrelsen utgjordes
av:

Rokard Sandstedt Ledamot
Patrick Peignaud Ledamot
Rikard Lilja Ledamot, nyval
Maria Bramer Ledamot, nyval
Erik Johansson Suppleant
Revisor:

Fértroendevald Lennart Aslund

Valberedning
Ej utsedd

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantréden samt darutdver kontinuerlig kontakt i flera
foreningsangeldgenheter.

Foreningsfragor och medlemmar

Foreningen dr ur skattesynpunkt en s k #kta bostadsrittsforening och hade 18 medlemmar per 171231.

Sida 2 av 11




BRF Raderkniven 2 i Stockholm
Org.nr. 769601-9566

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan 18

Antalet tillkommande medlemmar +0
Antalet avgiende medlemma -0
Antalet medlemmar vid rikenskapsarets slut 18

Under aret har ingen ldgenhet bytt dgare.
Enl stadgarna har varje ligenhet endast en rost, oaktat antal medlemmar

Géllande stadgar registrerades 2017-08-24 hos Bolagsverket.

Foreningsaktiviteter

En varstidning genomfordes i maj och en hoststiddning i oktober. I samband med dessa vidtogs &tgirder som stédning av
trapphus, ansning och rdjning av buskar och trid samt Svriga allménna utrymmen.. Sldpvagn hade inhyrts for att kora bort
skrdp, som fanns i gemensamma utrymmen i huset.

Fastigheten

For den tekniska forvaltningen inkl stidning och snéskottning samt annat utomhusarbete har styrelsen och medlemmarna ansvarat..
Medlemmarna har ocksé forslat bort sopor.

Foreningen har brukaravtal med stadsdelsndmnden. Avtalet ger féreningen rétt att se Sver de angrénsande markytor efter eget
gottfinnande.

Byggnadens uppforande avslutades med ar 1943 pa tomten till tomtritten till Stockholm Raderkniven 2 i Higersten. Tomtareal 656
kvm. Byggnaden har en boarea pa 697 kvm och innehaller 13 bostadsrittsidgenheter och 1 hyresrittsligenheter.

Fastigheten ir fullvirdeforsidkrad hos Brandkontoret med styrelseansvar

OVK-besiktning &r utford och godkédnd

Statusbedsiktning genomférd 2017

Energiinventering och energideklaration &r utford

Foreningen har serviceavtal fér bergvirmepump med 16pande kontroller av virmesystemet..
Avtal har uppriittats med STOKAB om anslutning till fibernét, som &r kostnadsfri for foreningen
Bredbandsanslutning enl avtal med Ownit.

Utifrén den lingsiktiga underhallsplanen har foljande storre renoverings-och underhéllsarbeten, sedan fastighetsférvarvet 2007-05-02,
utforts;

2007 Kokens frinluftskanaler har tithetstestats. Endast kolfilterflaktar far installeras, giller ej 1gh 2 o 6, reparation av TV-
antenn och besiktning av oljecistern

2008 Byte av stamledningar till VVS och el, installation av ny oljebrénnare, byte av radiatorventiler, byte av kompressor till
bergvirmepump, installation av ny serviscentral for el och dragning av elledningar i ligenheterna samt dragning av
fiberoptikkabel fr bredband, montering av ventilationsror for frénluft mellan kék och taknock, 1gh 2 o 6.

2008 Renovering av hyresritter omfattande: 1gh 1: byte av gasspis, nya badrumsbeslag och golvvirme

Igh 14: byte av elspis, nytt hallgolv, borttagande av dagvattenledning i badrum,
golvviirme och ny badrumsinredning

2009 Installation av postboxar, rep av tvittmaskin, inkdp av torktumlare, fixat grismatta och installation av sikerhetsgaller
for killarfonster

2010 Renovering av samtliga fonster och byte till energiglas i fonstrens innerbigar

2012 Inkép av tviittmaskin, Installation av tre branddérrar i kéllaren samt renovering och 1asbyte av tre dorrar. Byte av
expansionskirl. Oppnande av tilluftslucka i tvittstuga. Renovering av den lediga hyresritten, Igh 14, och inkdp av
sikerhetsdorr till 1gh 14

2013 Fardigstillt renovering av hyresritten, som ombildats till bostadsrétt med 1gh nr 14-0901. Installerat bredbands-och
telefonitjinst och tecknat avtal med Ownit, som operator. Pébdrjat rorbyte i bottenplattan och arbete med drénering.

2014 Renoverat kiillarutrymmen: nya ror, mélat om och slipat golv i kdllargdngen och tvittstugan

2015 Omgestaltning av garden-utomhusmiljén

2016 Rivning av oljepanna och installation av elpanna med patron samt servisdragning. Drédnering och reparation av fasad vid

kéllare, uppgéng 74. Renovering av hyreslagenhet nr 1-0902 med ny flikt, skap samt kyl/frys, slipning av golv samt
ommalning av viggar och tak. Atgirdat fuktskada i trapphus 72, Igh 1301, 1302 och 1201
2017 Statusbesikining av fastigheten som underlag fér underhalisplan. Underhéallsplan har sedan upprittats. Fuktundersdkning
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av killare och vind, inga férhojda virden noterades pa vinden. Byte av fonster i ligenhet pa bottenplan for att verens-
stimma med §vrig standard. Inkdpt nytt torkskap och tvittvagn i tvittstuga. Inkép av brevlada till féreningen. Reparation
av tvéttmaskin och bergvirmepump

2018 Ny bergvirmepump installerades under februari 2018 och nytt serviceavtal tecknades med foretaget Vi Virmer.
Styrenhet i bergvirmepump har reparerats efter skada i samband stromavbrott. Hal utanfsr port 72 har asfalterats igen
Sortering f6r matavfall har bestillts. Nycklar har tillverkats till port for mdlemmar som saknat sadana. Trasiga rorelse-
vakter i tvittstuga och cykelrum har bytts ut och dven trasig timer for belysning i trapphus 72. Eluttag har monterats i
snickerirum och i féreningens arkiv.

Planerade underhallsarbeten fér 2019

- Mindre renovering av tak enligt rekommendation fran statusbesiktning i februari. Ny OVK-besiktning i mars.
- Oversyn och atgirda yttertaket

- Ifyllnad av hal i asfalt utanfér uppgéng 72

Ekonomi och administration

Den ekonomiska forvaltningen har utférts av Alf Persson, Juristbyran Juridikon enl forvaltningsavtal.
Efter att Alf Perrson gatt i pension fran 181231 har ny forvaltare Fastighetsiigarna Service AB utsetts frin 2019-01-01.

Det finns inga beslut om arvode till styrelsen.

Hyran for hyresritten justeras arligen, senast fr 180401, enl ramavtal mellan Fastighetsigarna och Hyresgéstforeningen.
Avgiften har varit of6rdndrad under 2009 och 2010. Den héjdes med 6% fran 2011-07-01 och med 5% fran 2012-07-01
Avgiftshdjningarna har varit nddvindiga for att komma i fas med normala kostnadsskningar 4 driftskostnaderna.

Genom lédgre finansiella kommande kostnader p g a den minskade laneskulden har avgiften sinkts med 10% fran 131001.
Avgiften hojdes med 5% fran 2018-07-01.

Kommunal fastighetsavgift betalas med kr 1.337 (f & 1.315) per ligenhet.

Enl stadgarna ska avsittning till underhéallsfonden arligen ske enl underhéllsplanen.

Géllande ek plan registrerades 2007-04-11 hos Bolagsverket.

Gillande tomtrittsavtal 1oper till 2019-09-30 med kr 49.600 per ér.

Frén 2019-10-01 har hojning av tomtrittsavgilden aviserats..
Dessutom #r en storre amortering planerad till april 2019. Ingen amortering har gjorts under 2018
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Flerarsoversikt

2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 591 534 573 927 586 424 569 858
Resultat efter finansiella poster 98 135 136 952 -19 543 146 512
Soliditet (%) : 79,24 79,05 79,00 79,14
Resultat i % av nettoomsittningen 16,58 23,86 -3,33 25,71
Balansomslutning 15 874 490 15787 452 15 625 491 15 622 475
Kassalikviditet (%) 979,58 931,63 962,22 1 569,17
Snittavgift per kvm 757 721 721 721
Snitthyra per kvm 1363 1354 1345
Léaneskuld per kvm 4426 4591 4426

Definition av nyckeltal:

Soliditet: Justerat eget kapital i procent av balansomslutningen
Kassalikviditet: Omsittningstillgéngar i procent av kosrtfristiga skulder
Lanskulden #r i jimforelse med andra foreningar: 14g-mattlig

Forandringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid érets ingéng 11 244 187 872 158 108 981 118 934 136 952
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstamma:
(:)verftirs till balanserat resultat 136 952 -136 952
Arets resultat 98 135
Belopp vid arets utgang 11 244 187 872 158 108 981 255 886 98 135
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat 255 886
Arets resultat 98 135
354 021
Forslag till disposition:
Balanseras i ny rdkning 354 021
354 021

Betriffande foreningens resultat och stéllning i dvrigt hinvisas till efterfoljande
resultat- och balansrakningar med tillhdrande noter.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, m.m.
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter, m.m.

Rorelsekostnader

Direkta fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga réinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

4,5
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2018-01-01
2018-12-31

591 534

591 534

-354 711
-42 889
-70 442

-468 042

123 492

-25 357

-25 357

98 135

98 135

98 135

2017-01-01
2017-12-31

573927

573 927

-288 943
-59 716
-59 680

-408 339

165 588

1
-28 637

-28 636

136 952

136 952

136 952
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BALANSRAKNING 2018-12-31 2017-12-31
Not

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 4 14 707 569 14758 083
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5 204 488 0
Byggnadsinvent, maskiner och andra tekn installationer 6 30430 39 596
Summa materiella anliiggningstillgingar 14 942 487 14 797 679
Summa anliiggningstillgdngar 14 942 487 14 797 679
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 31 580 503
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 12 400 12 400
Summa kortfristiga fordringar 43 980 12 903
Kassa och bank

Kassa och bank 888 023 976 870
Summa kassa och bank 888 023 976 870
Summa omsittningstillgangar 932 003 989 773

SUMMA TILLGANGAR 15 874 490 15 787 452
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intskter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

2018-12-31

12116 345
108 981
12225 326

255 886
98 135

354 021

12 579 347

3 200 000

3200 000

28 683

326
66 134
95143

15874 490

2017-12-31

12 116 345
108 981
12 225 326

118 934

136 952

255 886

12 481 212

3 200 000

3200 000

26 170
18
80 052

106 240

15 787 452
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NOTER

Not1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r uppriittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allmidnna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anliiggningstillgdngar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader och mark

Virdehojande renoveringar, stambyte mm
Maskiner och andra tekniska installationer
Byggnadsinvent och andra installationer

Tillgdngarnas virde utgdrs av anskaffningsvirde efter skélig avskrivning

Noter till resultatrikningen

Not2  Nettoomsiittning

Arsavgifter

Bostadshyra

Overltelse-och pantsitiningsavgifter
Bredband

Ovr intikter

Not3  Direkta fastighetskostnader

Tomtrittsavgild

Vatten o avlopp

El

Renhallning

Rep-och underhall
Rep-och underhéll, hyresriitt
Gardskostnader
Fastighetsforsikring
Bredband/kabel-TV
Kommunal fastighetsavgift
Ovr fastighetskostnader

Noter till balansrikningen
Not4  Byggnader och mark

Ingiende anskaffningsvirden
Utgdende ack anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar
Redovisat virde

Taxeringsviirden
Mark
Byggnader

Sida9av 1l

2018

508 405
50 454
6362
26 313
0

591 534

2018

49 600
20 109
143 273
6 996
70 581
0

503
16778
27 924
18718
229
354711

2018-12-31

15337 137

15337137
-579 054
-50 514

-629 568

14 707 569

5200 000
6 000 000

Antal &r

200
200
20
10

2017

494 496
50 025
891
27924
591

573 927

2017

49 600
19725
117 881
6752
29 321
2233
319
16778
27924
18410

_ 0
288 943

2017-12-31

15 337 137

15337 137
-528 540
-50514

-579 054

14 758 083

5200 000
6 000 000
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NOTER

Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ink&p av ny bergvirmepump
Utglende anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Byggnadsinvent, maskiner och andra
installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Arets inkOp, torkskap

Utgdende ack anskaffningsvirden
Ingdende ack avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgéende ack avskrivningar
Redovisat virde

Langfristiga skulder

Lan Kreditinstitut

Laneskulden fordelat pa 2 14n
kr 2.300.000 16pande med rorl rinta 0,652% per 181231
ke 900.000 bunden rinta 1,010 % till 190925

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Uppl utgiftsrantor
Forutbet arsavgifter
Forutbet bredband
Boras Elhandel
Juridikon

Ellevio

Ovriga noter

Not 9

Not 10

Stiillda sikerheter

Fastighetsinteckningar i tomtritt till Sthlm
Raderkniven 2

Summa stéllda sikerheter
Eventualférpliktelser

Inga

o -SidA IO_av 11

2018-12-31
215250
215250

0

-10762

204 488

2018-12-31

91673
0

91 673
-52 077

-9 166
-61 243

30430

2018-12-31

. 3 200 000

3200 000

2018-12-31

6236
33 843
0
8439
5979
11 637

66 134

2018-12-31

4 300 000

4300 000

2018-12-31

0

0

-10 762

2017-12-31

(e=Blen e Rl e ond

<o

2017-12-31

78 178

13 495

91673
-42911
-9 166

-52 077

39 596

2017-12-31

3 200 000

3200 000

2017-12-31

3708
41130
2327
18 156
5865

8 866

80 052

2017-12-31

4 300 000

4 300 000

2017-12-31

0

0
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Hégersten 2019-02-28

atr;

Rikard Sandstedt Peignaud
ARy e AT ,
.~ Bramer Maria Lilja Rikard

f

) 7
%har Jamnats den & april 2019

lxr;v sion r"ttat
Lennart Aslund \(/}
Fortroendevald revisor




REVISIONSBERATTELSE
Till

Féreningsstimman i BOSTADSRATTSFORENINGEN
Raderkniven 2, Stockholm; 769601-9566

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
BRF Raderkniven 2 for foreningens verksamhetsér, omfattande rdkenskapséret
2018-01-01 — 2018-12-31.

Det #r styrelsen som har ansvaret for rdkenskapshandlingarna och forvaltningen. Mitt ansvar
4r att uttala mig om &rsredovisningen och férvaltningen pé grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat
och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsdkra mig om att &rsredovisningen inte
innehaller visentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp
och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksa att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
granskat visentliga beslut, atgérder och forhéllanden i foreningen for att kunna bedoma om
nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om ndgon
styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen, &rsredovisningslagen
eller féreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mitt uttalande
nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen, Bokforingsndmndens
allméinna rad samt BFNAR 2009:1 och 2016:10Arsredovisning fér mindre ekonomiska
foreningar och ger didrmed en rittvisande bild av féreningens resultat och stéllning i enlighet
med god redovisningssed i Sverige.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststdller resultatrdkningen och balansrékningen for

foreningen och behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen. Jag tillstyrker
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

,

Lennart Aslund




