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Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Kopparn 9 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2019-01-01--2019-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allméant om verksamheten
Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjianderatt och utan tidsbegrénsning.

Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadslagenhet.

Foreningens tomtratt
Foéreningen innehar sedan 2000-11-01 tomtrétten till fastigheten Kopparn 9, Stockholm.
Tomtrattsavgalden &r tillsvidare bestamd till, 362 100 kronor.

Tomtrattsavtalet [6per tills 2026-12-31.
Handelser under rdkenskapsaret

= Byte av trasig motor i en av takflaktarna samt genomfort flaktunderhall
= Partiellt stambyte i A-porten efter en vattenskada fran avioppsror

= Varstadning och arsstamma 19 maj

= Extrastdmma 13 oktober med anledning av nyval till styrelseposter

= Hoststadning 20 oktober

» Julgransresning och traditionell glogg 1 december

= Kopparnytt har utkommit i 4 ex. under aret.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder over aren

1978 - En omfattande ombyggnad sker, med sammanslagning till stérre lagenheter.

2000 - En bostadsrattsforening bildas som koper in byggnaden och dvertar tomtratten. 2002
Vindsombyggnad till 6 nya lagenheter. En ny lagenhet i suterrédngplan och

utékningar med férradsutrymmen. | samband med detta har ett omfattande underhalls- och
fornyelsearbete skett, bl.a. en ny takbekladnad dver langskeppet, malning av évriga
takplatar, nya varvtalsstyrda franluftsfiaktar samt nytt hissmaskineri inklusive styrsystem.
2003-4 - Installering av ny undercentral for fiarrvdrme och montering av ny
tryckstegringspump for tappvatten.

2005 - Balkonger byggs till de flesta l&genheterna enligt beviljat bygglov. Omputsning och ny
fargsattning pa fasaden samt ommaélning av fonstren utvandigt och renovering och mélning
av portarna.

2005 - Hisskorgarna rustas upp och garden designas om med nya planteringar och nytt
markarbete.
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2012 - Trapphusen renoveras och ommalas.

2016 — Cykel- och barnvagnsrum renoveras och forses med cykelliftar (D-porten) och avsats
for barnvagnar (A-porten).

2016-17 — Foreningslokalen renoveras och byggs om till dvernattningslagenhet.

2018 — delar av taket byts ut pa grund av lackage. Tva takflaktar byts ut och nya racken till
vindslagenheternas terrasser installeras.

2019 - OVK fardigstalls och energideklaration genomfors. Partiellt stambyte av en hel stam
genomfors efter vattenskada pa grund av en spricka i avioppsledning.

Medlemsinformation

Ordinarie foreningsstdmma agde rum 2019-05-19. Féreningen hade vid arets slut 70
medlemmar. Av féreningens 42 medlemsléagenheter har 10 6verlatits under aret.

Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus i 5 vaningar med inredd vindsvaning, totalt
43 lagenheter - 42 bostadsratter, 1 hyresratt och 2 lokaler med hyresrétt. | féreningen finns

ocksa en inredd gastlagenhet som medlemmar kan hyra till gaster och aktiviteter.

Lagenhetsférdelning:

6 st 1 rum och kok
11 st 2 rum och kok
15 st 3 rum och kok
10 st 4 rum och kok
1 st 5 rum och kok

Den totala boytan &ar 3 661,5 kvm. | fastigheten finns tva uthyrningslokaler med en total yta
pa 140 kvm.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg Hansa.

Fastighetens taxeringsvarde var vid rakenskapsarets utgang 128 245 000 kr varav
markvardet motsvarar 79 000 000 kr och byggnadsvardet 49 245 000 kr.
Sammantaget bedéms fastigheten vara i mycket gott skick.

Underhallsplanen.
| enlighet med foreningens stadga ska avsattning till yttre fastighetsunderhall goras i
enlighet med underhallsplanen.

Styrelsen.
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstamma 2019-05-19 och paftljande konstituerande

sammantréde 2019-06-28 haft féljande sammansattning:

= Michael Jaderholm, ordférande
= Peder Hofmann, ledamot och vice ordférande
e Jonas Frank, ledamot (tom extrastamma 13 oktober 2019)
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= Mattias Olme, ledamot

= Karl Graflund, ledamot (tom extrastamma 13 cokiober 2019)
= Daniel Andersson, ledamot

= Anna Grenas, suppleant

= Kenneth Loth, suppleant

En extrastamma avhélls den 13 oktober for att vélja in tva nya ordinarie ledamoter efter tva
avgaende ledaméter under pagaende verksamhetsar. Stamman valde in:
= Hermes Holm, ledamot

= Johan Wewel, ledamot

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.
Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisor har varit David Sundblad, vald vid féreningsstamman.
Valberedningen har utgjorts av Alexandra Gustafsson och Christine Karlsson.
Information och Kopparnytt har skotts av Matilda Linder.

Forvaltning. Den ekonomiska forvaltningen har under aret skétts av Fastighetsdgarna
Service Stockholm AB, som dven ansvarat for den tekniska forvaltningen.

Stadning. Stadningen har utforts av Ren Standard, som ocksa ansvarat for byte av
entrémattor under vinterhalvaret.

Is och snordjning. Stolpe Entreprenad har ansvarat for sno- och isrgjning pa taken.

Hissarna. Skotsel och reparation av hissarna har skotts av Otis.
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Flerarsdversikt

2019 2018
Nettoomsattning (tkr) 2634 2624
Resultat efter fin. poster (tkr) -1508 -178
Soliditet (%) 82,4 83,9

Forandringar i eget kapital
Upp-  Fond for
Medlems fatelse- yitre
-insatser avgifter  underhall
Belopp vid -
arets ingang 38780372 10108335 2022600

Reservering till fond
for yitre underhall 384 735

lansprakstagande
av fond for yitre
underhall
Balanseras i ny
rakning

Arets resultat

Belopp vid ]
arets utgang 38780372 10108 335 2407 335

2017 2016

2 620 2724

-519 74

83,5 84
Balanserat Arets

‘rqgglfiati ~ resultat

-6084 293 -178 338

-384 735

-178 338 178 338

-1 5607 719

-6 647 366 -1 507 719

4(13)

Summa

44 648 676

-1 507 719

43 140 957
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -6 647 366
Arets resultat -1 507 719
Totalt -8 155 085
Avsattning till yttre fond -384 735
Uttag ur yttre fond motsvarade underhallskostnader ar 2019 865 746
Balanseras i ny rékning -8 636 096
Summa -8 155 085

Foreningens resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrdakning S
Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rérelseintikter
Nettoomséttning 1 2 634 485 2624 292
Ovriga rorelseintakter 71461 103774
Summa rérelseintikter 2 705 946 2728 066
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 2 -3 419 302 -2 199 513
QOvriga externa kostnader 3 -72 596 -6 488
Personalkostnader och arvoden 4 -72 859 -72 859
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar ~ -577 860 ~ -577 860
Summa rorelsekostnader -4 142 617 -2 856 720
Rorelseresultat 1436 671 -128 654
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 5 481 5481
Ovriga ranteintakter och liknande resuitatposter 17 -
Rantekostnader och liknande resultatposter 76547  -55165
Summa finansiella poster -71 049 -49 684
Resultat efter finansiella poster 1507720  -178338
Resultat fére skatt 1507720  -178338

-178 338

Arets resuitat -1 507 719
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Balansrakning

Belopp i kr o Not 2019-12-31  2018-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 49 470 517 50 048 377
Inventarier, maskiner och installationer 6 - 7 =
Summa materiella anlaggningstillgangar 49 470 517 50048 377
Summa anldggningstillgangar 49470517 50048 377

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 85 878 145 550
Ovriga fordringar 167 396 67 910
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 161945 157 484
Summa kortfristiga fordringar 415 219 370 944
Kassa och bank 7

Kassa och bank 2 458 485 2780 334
Summa kassa och bank 2 458 485 2780 334
Summa omsiéttningstillgangar 2873704 3151278

SUMMA TILLGANGAR 52 344 221 53 199 655
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2019-12-31  2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 48 888 707 48 888 707
Fond for yttre underhall - 2407 335 2022 600
Summa bundet eget kapital 51 296 042 50 911 307
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -6 647 366 -6 084 293
Arets resultat ~ -1507 719 -178 338
Summa fritt eget kapital -8 155 085 -6 262 631
Summa eget kapital 43 140 957 44 648 676
Léangfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 7 579 444 7739 444
Summa langfristiga skulder 7 579 444 7 739 444
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 8 100 000 40 000
Leverantorsskulder 674 005 361 909
Skatteskulder 145 262 146 256
Ovriga skulder 300 16 692
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 704 253 246 678
Summa kortfristiga skulder 1623 820 811535
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 52 344 221 53 199 655
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10
Bokféringsndmndens allmanna rad om arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar.

Om inte annat framgar &r vérderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med féregaende ar.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beltper pa
rakenskapsaret redovisas som intdkt. Utdelningen fran Brandkontoret redovisas ar 2017 under
finansiella intdkter.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintdkter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregaende ar inom parantes)

Anléggningstillgangar ) % per ar (% féreg ar)
Byggnad - . 1% (1%)
Ombyggnad 1% (1%)
Bredband 20% (20%)
Markanlaggning 10% (10%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom overforing mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.



Brf Kopparn 9 10(13)
769604-0224

Not 1 Nettoomsattning

2019 2018
Arsavgifter 2252612 2 266 048
Hyror 368 193 348 705
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 13 680 9 539
2 634 485 2 624 292
Not 2 Drift- och fastighetskostnader
- 2019 2018
Drift ' ’
Fastighetsskotsel 53910 47 434
Stadning 82 044 90 200
Tillsyn, besiktning, kontroller 30 083 36 455
Tradgardsskotsel 4 556 1153
Snérdjning 18 835 5250
Sotning 91 810 122 794
Reparationer 893 058 73023
El 95 459 80 671
Uppvarmning 448 867 421 260
Vatten 87 176 92 672
Sophamtning 60 730 58 817
Forsakringspremie 56 698 51 589
Tomtrattsavgald 362 100 362 100
Fastighetsavgift bostader 59 211 57 491
Fastighetsskatt lokaler 12 450 16 110
Ovriga fastighetskostnader 16 221 31215
Kabel-tv/Bredband/IT 82 165 81523
Farvaltningsarvode ekonomi 75739 73 892
Panter och dverlatelser 13718 8 645
Ovriga externa tjanster 8726 7 833
2 553 556 1720127
Underhall
Hissar 45 000 -
Stambyte 736 839 -
Tak 83 907 430 636
Uthyrningslokal - 48 750
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 3419 302 2199 513
Not 3 Ovriga externa kostnader
2019 2018
Konsultarvode 72 596 6488
Summa 72 596 6 488
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Not 4 Personalkostnader och arvoden

- 20189 2018
Styrelsearvode 55 440 55 440
Sociala kostnader 17 419 17 419

72 859 72 859
Féreningen har ingen anstalld personal
Not 5 Byggnader och mark
) 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 54 957 372 54 957 372
-Ombyggnad 591 065 591 065
-Mark « .
-Markanlaggning - 245 465 245465
55 793 902 55 793 902
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -5 745 525 -5 167 665
-Arets avskrivning enligt plan - -577 860 -577 860
-6 323 385 -5 745 525
Redovisat virde vid arets slut 49470517 50 048 377
Taxeringsvarde
Byggnader 49 245 000 50 611 000
Mark _ 79000000 56000000
128 245 000 106 611 000
Bostader 127 000 000 105 000 000
Lokaler 1245000 1611000
128 245 000 106 611 000
Not 6 Inventarier, maskiner och installationer
- B 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 149 489 149 489
149 489 149 489
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -149 489 -149 489
-149 489 -140 489
Redovisat varde vid arets slut - -
Not 7 Kassa och bank
2019 2018
Sparkonto 159 235 90 199
Avrakningskonto Fastighetsdgarna 2299250 2690135
Summa 2 458 485 2780 334
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Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut

Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutbeta!ning Rénta 2019-12-31 Upplaning 2018-12-31
Nordea 0,89% 3776 402 3 856 402
Nordea 0,71% 3903 042 - 3923 042
7679 444 - 7779 444

Avgar amorteringar 12 manader fr.o.m
balansdag - redovisas som kortfristig skuld -100 000 -40 000
7 579 444 - 7739 444

Ovriga noter

Not 9 Stillda sdkerheter
_2019-12-31  2018-12-31

Panter och ddrmed jémfériiga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar 19 480 000 19 480 000

Fastighetsinteckningar -
Summa stéllda sakerheter 19 480 000 19 480 000

Not 10 Eventualforpliktelser
2019-12-31  2018-12-31

Ovriga eventualforpliktelser Inga ) Inga
Summa eventualforpliktelser - .

Not 11 Vasentliga hdandelser efter rakenskapsarets slut

Efter rAkenskapsarets slut har inga vasentliga handeiser intraffat
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Underskrifter
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Min revisionsberittelse har lamnats 2020 - 05 -1b

David Sundblad
Foreningsvald revisor



