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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Féreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i fSreningens hus upplata

bostadsrittsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning. F reningen har sitt site i Stockholms
kommun.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Bostadsrittsforeningen registrerades 2008-09-02. DessfSrinnan var foreningen bostadsfSrening u.p.a.
Bostadsforeningen 25 Bitsmannen upa registrerades 1925-03-25. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2008-09-02 och nuvarande stadgar registrerades 2019-10-16 hos Bolagsverket.

Akta forening
Féreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr diirmed en ikta
bostadsrittsforening,

Fastigheten

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Brf Batsmannen 25 pé adressen Kocksgatan 23 i Stockholim.
Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 1398 kvm varay 1081 kvm utgor lagenhetsyta och 317 kvm
utgor lokalyta. Tomtytan dr 395 kvm. Marken till fastigheten innehas med dganderiitt.

Fastigheten ar fullviirdeforsikrad genom IF Skadeforsikringar. Ansvarsforsikring for styrelsen ingar.

Styrelsens sammansdttning

Eirik Waraas Kassér

Inger Johansson Styrelsemedlem
Anders Carlsson Sekreterare
Oscar Fredrik Ekman Ordférande

Helene Callert Jakobsson Suppleant

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen, tva i férening av ledaméterna,

Revisorer
Jorgen Schumacher  Auktoriserad revisor

Sammantriden och styrelsemditen

Ordinarie foreningsstimma holls 2019-05-23. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokollfsrda W
sammantriden.
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Utforda historiska underhdll

2009 Stambyte

2011 Viérmeanliggning

2011-13 Markanliggning

2014 Virme i stupror

2014 Sékerhetsddrrar

2018 OVK i lagenheterna

2018 Fénsterrenovering mot gatan

2018 Tétning av luftspalt mot Kocksg. 21

Planerade underhgil

Viren 2020: Takmalning
Véren 2020: Renovering av trapphuset

Avtal med leverantiorer

Ekonomisk forvaltning:  Nabo

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Ekonomi
Foreningen har under 2019 omférhandlat tva lan, vilket kommer reducera rinteutgifterna under de kommande
dren.

Fordandringar i avtal
Hyreslokalkontraktet med Kulturfsreningen Momangen fornyades for perioden 2020-2024.

Ovriga uppgifer
Under 2019 har fastighetens port renoverats och arbete intensifierats med att hélla fasaden fri fran klotter.
Arbete har ocksa pagatt med att itgirda en vattenlicka hos en av hyreslokalgisterna.

Medlemsinformation
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Flerarséversikt

2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 1250 1250 1232 1249
Resultat efter fin. poster -42  -1236 62 -284
Soliditet, % 22 22 31 30
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 482 482 482 482
Lan per kv bostadsrittsyta, kr 7234 7234 7234 7234

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Forindringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

., ‘ 2018-12-31 ars resultat ('jvriga} poster  2019-12-31
Insatser 358 - - 358
Upplatelseavgifter 4 806 - - 4 806
Fond, yttre underhall & balkong 192 - 6 198
Balanserat resultat -1811 -1236 -3 047
Arets resultat B -1236 1236 42 42
Eget kapital C2 L. A -36 2273
Resultatdisposition
Till fSreningsstimmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -3 047
Arets resultat -42
Totalt -3 090
Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt
foljande
Reservering fond for yttre underhall 10
Balanseras i ny rikning -3.100

-3 090

Foreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt noter. 74
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Resultatrikning

Rirelseintikter

Nettoomsittning
Rérelseintikter

Summa rérelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anliiggnjngstillg’ﬁngari 7

Summa rirelsekostnader

Rérelseresultat
Finansiella poster
Rénickostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Arsredovisning 2019

2019-01-01 -  2018-01-01 -
2019-12-31 2018-12-31

1250 1248
18 3
1269 1250
743 -1886
-150 -176
287 287
-1180 -2 349
89 -1099
ETR.
-131 -138
42 -1236
42 1236 /p
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Balansriikning

Tillgingar
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgingar

Byggnad och mark
Markanléggningar

Summa materiella anliggningstillgingar
Summa anliggningstillgingar

Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar
* Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar
F c‘irutbetglda kostnader oc}l upplupna intikter
Surh;t;; l;'onfrtstlga forériﬁgé} »

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

Summa tillgingar

Not

10

12

Arsredovisning 2019

2019-12-31  2018-12-31

6856 7 094

2 065 2114

8921 9 208

8921 9208

39 0

0 0

37 26

76 26

1525 1519

1525 1519

1601 1545
10522 10753 /p
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Balansrikning
Not 2019-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 5164
Fond for yttre underhdll - 199
Summa bundet eget kapital 5363
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 047
Arctsresultat o . o 42
Summa fritt eget kapital -3 090
Summa eget kapital 2273
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut o - 13 ‘ 7 820
Summa langfristiga skulder 7820
Kortfristiga skulder
Leverantrsskulder 72
Skatteskulder 14
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter . L
Summa hortfristiga skulder 429
Summa eget kapital och skulder 10 522

2018-12-31

5164
193
5356

-1811
gl
-3 047

2309
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Noter

Not 1, Redovisnings- och vﬁrderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Batsmannen 25 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokﬁiringsnéimndens
allménna rad 2016:10, arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intiikter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anlﬁggningstillg:‘ingar
Materiella anldggningstillgéngar redovisas ti]l anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och

inventarier skrivs ay linjért 5ver den bedsmda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad Helt avskriven
Fastighetsforbittringar 20-50 ar
Markanliggningar 50 ar

Omsiittningstillgﬁngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fran och med 2019 bokas avsittning till yttre fond efter stimmans beslut.

Fastighetsavgift
Fastighetsskatten pé bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 377 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av giillande taxeringsvirde p4 lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som langfristiga skulder,

Not 2, Rirelseintiikter 2019 2018
Hyresintakter, lokaler . 721 721
Arsavgifter, bostider 521 521
Ovriga intikter S 2T 8
Summa o S 1269 - 1250 fp
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Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Sndskottning

Stidning

Ovrigt

Summa

Not 4, Reparatloner och ‘underhall
Dorrar och las

El

Fasader

Fonster

Hissar
Kabel-tv/bredband
Reparationer
Trapphus/port/entré
Tvittstuga

VA

Ventilation
Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophimtning

Uppvirmning

Vatten

Summa

Not 6, Ovnga drlftskostnader

Fastlghetsﬁ)rsakrmgar
Fastighetsskatt
Kabel-TV

Sulﬁmfl

Arsredovisning 2019

2019

210

2019
36
11

206
45

D

2019

51
105
19

175

2018
30

27

66

2018

281
1025

2018
35
12

211
53
312

2018
49
91
18

159 7]
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Not 7, Ovriga externa kostnader
Frbrukningsmaterial -
Juridiska kostnader

Kameral férvaltning
Konsultkostnader

Revisionsarvoden

Ovriga _fdrvgltningskostnader
Summa

Not 8, Riintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader avsee
Summa

nde skulder till kreditinstitut

Not 9, Byggnad och mark
Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingiende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgiende ackumulerad avskrivning

Utgdende restviirde enligt plan
1 utgdende restvéirde ingdr mark med

Taxeringsvi_irde N
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsviirde mark _

Summa

10

Arsredovisning 2019

2019

2019-12-31

10 053
10 053

24800
38518

13718

2018
o
20

32

95

17
176

2018

137
138

2018-12-31

10 053
10 053

-2721
-238
-2 959
7094
122

12 497
17256

29753 1)
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Not 10, Markanliggningar

Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgiende restviirde enligt plan

Not 11, Maskiner och inventarier

Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde
Utgiende ackumulerat anskaffningsviirde

Ingiende ackumulerad avskrivning
Utgiende ackumulerad avskrivning

Utgdende restviirde enligt plan

Not 12, Forutbetalda kostnadgl: och upplupna intikter

Forsiikrin gspremier

Férvaltning

Kabel-TV

Stidning

Gvriga orutbetalda kostnader och
Summa

Not 13, Skulder till kreditinstitut
Swedbank
Swedbank
Swedbank

Swedbank

upplupn_a i}ltﬁkter

Réntedndringsdag

11

2020-04-28
2020-10-23
2020-02-03
2024-09-25
2020-1 0-23

Arsredovisning 2019
2019 2018
2424 2424
2424 2424
=310 -262
_48 48
-359 =310
2 065 2114
2019-12-31 2018-12-31
67 67
67 67
-67 -67
-67 -67
0 0
2019-12-31 2018-12-31
9 8
8 8
5 5
7 0
9 5
37 26
Riintesats Skuld Skuld
_39}9-12-3‘1__7<2‘0179‘-12-31 2018-12-31
0,91 % 3300 3300
1,20 % 1000 1000
0,78 % 1200 1200
0,86 % 1000 1000
LI9% 1320 1320

7 820

7820 1
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Not 14, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
= ¢ Yo — -

Forutbetalda avgifter/hyror

Uppvéarmning

Utgiftsrintor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa

Not 15, Stiillda siikerheter

Totalt uttagna pantbrev
Summa

Not 16, Viisentliga hiindelser efter verksamhetsaret

Arsredovisning 2019
2019-12-31 2018-12-31
2 3

279 208

26 29

10 21

8 7

18 20

342 288
2019-12-31 2018-12-31
8397 8397
8397 8397

Brf har genomfort brandskyddsinspektion i hela fastigheten for att forbittra brandsikerheten i gemensamma

utrymmen och hyreslokaler.

Underskrifter

fﬁ%% "

Ort och datum
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Min revisionsberittelse har limnats / Qf" ’:&— 20 2 0
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Jorgen Schumachér
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Bitsmannen 25
Org.nr. 702000-3062

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Batsmannen
25 for ar 2019.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens §vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrickliga och
dndamdlsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar ndédvéndig for att uppritta en drsredovisning som inte innehéller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér s &r tillampligt, om forhillanden som kan
péverka férmégan att fortsétta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
och att 1imna en revisionsberittelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hég grad av sikerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som uifors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en visentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsitgérder bland annat utifrin
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som #r tillrickliga och
dndamdlsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa

1(2)

I3

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgérder som &r limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

= drar jag en slutsats om limpligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av &rsredovisningen.
Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig
osiikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten, Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar dr
otillréckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
stutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhidmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhéllanden gora att en forening inte lingre kan fortsétta
verksamheten,

* utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i drsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pi ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Batsmannen 25 for ar
2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag ar oberoende i forhdllande till enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrickliga och
indamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen #r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pé storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation #r utformad s att bokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
Svrigt kontrolleras pi ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltingen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

+ foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pé ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ir forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hig grad av séikethet, men ingen garanti for
att en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda erséttingsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ir forentigt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rikenskapemna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pi sidana dtgirder,
omréden och forhillanden som dr visentliga for verksamheten och
dér avsteg och 6vertradelser skulle ha s#irskild betydelse for
féreningens situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhillanden som &r

1%

relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Stocksund den 1 april 2020

Jorgen Schumacher

Auktoriserad revisor
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