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ARSREDOVISNING
Styrelsen fér Bostadsrattsféreningen Utsikten 1-35 (769606-8605) far harmed
avge arsredovisning for rakenskapsaret 2019-01-01 — 2019-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Foreningens verksamhet

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens byggnad upplata bostadsratter och lokaler med nyttjanderatt utan tids-
begransning.

Fastigheten

Féreningens byggnad &r belagen pa fastigheten Sickladn 78:2 i Nacka kommun. Den
uppfordes 1970 och bestar av ett flerbostadshus med 18 trappuppgangar om vardera 5-7
vaningar. Fastigheten férvarvades den 22 april 2009 med tomtrétt, men i maj 2017 kunde
foreningen frikbpa tomten.

Fastigheten ar férsékrad i Nordeuropa Foérsakring. | forsékringen ingar aven styrelseansvar,
men ej bostadsrattstillagg, vilket varje medlem sjélv méaste teckna.

Lagenheter och lokaler

Foreningen bestod per den sista dec 2019 av 275 lagenheter och 10 lokaler, varav fyra
stora garagelokaler, tre skyddsrum och tva lokaler med affarsverksamhet. Den ena av
dessa, kemtvitten/kaféet, bytte dgare tva ganger under aret. Av de 275 lagenheterna
utgjorde, per den 31/12, 233 st. bostadsréatter och 42 st. hyresratter, sedan tre forutvarande
hyresratter upplatits som bostadsréatter under aret; dessutom har ett férrad, efter ombyggnad
till bostad, upplatits som bostadsratt. Gastligenheten har fortsatt varit populér och flitigt
utnyttjad, vilket ger en liten men stadig inkomst till féreningen.

HVEB - Henriksdalsbergets Varmecentral Enkelt Bolag

Foreningen ager Henriksdalsbergets fjarrvarmecentral tillsammans med Brf Svindersvik i
Nacka. HVEB saljer varme till den tredje féreningen Brf Henriksdalshéjden och ftill
kommunens forskola. Verksamheten bidrar markbart till att halla nere féreningens
uppvarmningskostnader jamfért med andra alternativ. | styrelsen for HVEB ar féreningen
representerad av Anders Egerd (sekreterare), Jan Pettersson (ledamot) och Haris Sahman
(suppleant). Under aret har styrelsen for HVEB upphandlat en ny driftsentreprendr vilket
redan under hésten bidrog till en ytterligare forbattrad kostnadsbild.

Féreningsfragor.

Under aret har 14 ordinarie styrelseméten hallits utéver ett heldags planeringsmoéte. Atta
s.k férvaltarméten har hallits med forvaltaren om driften av fastigheten, samt méten med
HSB for mark- och tradgardssyn och fastighetssyn for att diskutera atgarder.

Ordinarie arsstamma holls den 21 maj 2019. Darutdver genomférdes ett véalbesokt bomote
for bade hyresgaster och medlemmar den 31 oktober. 14) o \'}
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Nyckelhanteringen lades 6ver fran HSB till Nacka Las och brickhanteringen till
Henriksdalsdalsringens Férvaltnings AB (HFAB).

Ett avtal med Anbudskollen (allabrf.se) tecknades pa senhdosten for att hjalpa oss att bevaka
och férhandla fram basta bankénta for vara lan.

Arbetet med att f4 en ny energideklaration for huset pabdrjades i slutet av aret. Detta gors
vart 10 ar.

| juni tecknades ett ettarigt avtal med Séderkyl for service av vara tvéttmaskiner, efter att
Mieles garanti I16pt ut. Mieles service har inte varit tillfredsstallande.

Tva gemensamma méten med Henriksdalsbergets tre bostadsréattsféreningars
styrelser hélls under aret for att diskutera fragor av gemensamt intresse.

Grovsoprummen har hallits 6ppna en timme i veckan med vakt. | tva av grovsoprummen
5:an och 27:an — finns en hylla dar man kan stélla hela och anvandbara grovsopor som
andra ar vilkomna att ta hand om. En container hyrdes in en sarskild helg i april. Den
fylldes snabbt till bristningsgransen med bohag och grovsopor frén de boendes férrad.

Foreningens frivilliga tridgardsgrupp har tagit stort ansvar for att férskéna var tomt genom
att plantera blommor och buskar och rensa ogras samt deltagit i marksyn med HSBs mark-
och tradgardsansvarige och foljt upp féreslagna atgarder. Den 20 maj anordnades en
tridgarddag, da ett 30-tal boenden hjalptes at med markstadning och tradgardsarbete.
Dagen avslutades med korvgrillning och kaffe.

Under hosten genomférde vi en l6rdag Oppet Hus i vara grovsoprum som avslutades med
grillning hos Svindersviksféreningen, som haft markstaddag.

En stamspolning genomfordes i bérjan av aret i samtliga lagenheter.
Portvirdarna kallades till méte tva ganger under aret.

Nyinflyttade medlemmar har regelbundet bjudits in till styrelsen i samband med ett
styrelseméte, for att fa tillfalle att presentera sig och stélla fragor.

Information. Vi har under aret delat ut eller anslagit pa anslagstavlor och i hissarna sex
allmanna informationsblad och dessutom ett antal blad med riktad information till vissa
portar.

Avgifter och hyror
Vi behévde inte hoja arsavgiften for bostadsrattsféreningens medlemmar detta ar heller da
ekonomin varit stabil. Senast hjningen av arsavgiften gjordes 2012.

Styrelse

Sedan den ordinarie stamman i maj 2019, har styrelsen utgjorts av
Anders Egeré ordférande

Ingemar Arbro kassér

Margaretha Bjérkman vice ordférande

Gunnel Unge sekreterare

Lena Bjornstedt ledamot
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Styrelsesuppleanter har varit

Bo Backman

Berndt Hintze
Rebeka Negeri-Sima
Haris Sahman

Firmatecknare
Féreningens firma tecknas av minst tva ledaméter tillsammans.

Revisor
Extern revisor har varit Margareta Kleberg Auktoriserad Revisor vid BDO Mélardalen AB.
Internrevisor har varit Kjell Bergstrom. Bada omvaldes vid féreningsstamman.

Valberedning
Valberedning har varit Cecilia Purits (sammankallande), Mason Lee och Ivan Brodey.

Viasentliga handelser under aret

Mangden hushallsopor har fortsatt att minska tack vare att de boende sopsorterar val. Ar
2018 drog vi ner antalet hamtningar fran tva till en gang i veckan, och under 2019 kunde vi
minskar antalet karl som téms, vilket utgér en ytterligare besparing for féreningen.

Lekparken mellan HR-19 och HR-21 har under hela aret varit uthyrd till Stockholm Vatten
och Avfall (SVOA) fér deras behov av tillfallig ny lekplats at férskolan. Till sommaren 2020
kommer den att vara aterstélld med ny utrustning och ater till féreningens férfogande.

Nagra sérskilt tranga cykelburar byggdes om i Henriksdalsringen 3.

Under OVKn féregdende ar fann man att manga badrumsfénster var i stort behov av
renovering och maining. Detta arbete i hyresgasters badrum pabérjades under hosten och
kommer att fortsatta varen 2020.

Pa senhdsten sattes piasavakvastar upp i samtliga portar fér att boende ska kunna sopa
bort sné, I6v och skrap vid entreerna.

Brandslickare képtes ocksa in och sattes upp i garagen.

Pa sommaren ordnade bergets tre féreningar en gemensam jubileumsfest pa var stora
innergard med anledning av att bostadsomradet Henriksdalsberget nu har fylit 50 ar.

En ny mer logisk numrering av alla p-platser i garaget gjordes under varen
Framtida investeringar
Med anledning av det stora tomtkopslanet 2017 har styrelsen fortsatt att prioritera

amorteringar pa lanet framfér investeringar. Kommande réntehgjningar kan annars bl}(
betungande for féreningens ekonomi. !
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Flerarsoversikt

Ar 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning 16242 16206 16332 16315 16407

Lan per kvm bostadsyta (kr) 10342 10915 11435 3738 3738
Genomshnittlig skuldranta 0,91% 0,58% 0,51% 0,49% 0,81%
Nominell avgift/kvm bostadsrattsyta (kr) 606 605 613 610 610
Soliditet % 51% 49% 47% 72% 72%
Férandring av eget kapital

Insatser Upplatelse | Yttre Balanserat Arets
avgifter underhalisfond | resultat resultat

Belopp vid arets bérjan 207 899 284 | 38 677 440 940 800 | -26281301 | -2748 533
Reservering till fond enl.

resultatdisposition 2018 551000 51 10e

Uttag ur fond enl.

resultatdisposition 2018 -136 499 136 499

Balanserad i ny rakning -2 748 533 | 2748533
Upplatelse lagenheter 2 648 942 5711408
Arets resultat -2 850 361
Beloppet vid arets slut 210 548 226 | 44 388 848 1 355 301 -29 444 335 | -2 850 361
Forslag till resultatdisposition

Stamman har att ta till stallning till:

Balanserat resultat - 29 444 335

Arets resultat -2 850 361

-32 294 697

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Reservering till underhallisfond 1210 800

lanspraktagande av underhalisfond -211 875

Overféres i ny rakning - 33 293 622
Totalt - 32 294 697
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Bostadsrattsforeningen Utsikten 1-35
2019-01-01 2018-01-01

Resultatrdkning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintakter

Nettoomséttning Not 1 16 242 152 16 205 727
Rorelsekostnader

Drift och underhall Not 2 -9 550 185 -9 800 684
Ovriga externa kostnader Not 3 -200 870 -232 230
Planerat underhall -211 875 -136 499
Personalkostnader och arvoden Not 4 -472 252 -395 425
Avskrivningar av materiella anléggningstiligéngar -6 670 647 -6 749 547
Summa rorelsekostnader -17 105 829 -17 314 385
Rorelseresultat -863 677 -1 108 658
Finansiella poster

Réanteintakter och liknande resultatposter Not 5 2 647 2 709
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -1 989 331 -1 642 584
Summa finansiella poster -1 986 684 -1 639 875
Arets resultat -2 850 361 -2748 533 )\{
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Bostadsrattsforeningen Utsikten 1-35

Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31
Tillgdngar
Anléggningstillgangar
Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 434 982 920 441 653 567
P&gdende nyanlaggningar Not 8 0 13 063

434 982 920 441 666 630
Summa anlaggningstillgéngar 434 982 920 441 666 630
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 18 371 13 579
Avrakningskonto HSB Stockholm 3 367 657 3 654 304
Placeringskonto HSB Stockholm 36 039 36 003
Ovriga fordringar Not 9 1758 592 918 452
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 395 665 463 069

5576 325 5 085 407
Summa omsattningstillgéngar 5 576 325 5 085 407
Summa tillgdngar 440 559 245 446 752 037
ngé’ 7
(e
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Balansrdkning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 210 548 226 207 899 284

Upplatelseavgifter 44 388 848 38 677 440

Yttre underhallsfond 1 355 301 940 800
256 292 376 247 517 525

Fritt eget kapital/ansamiad forlust

Balanserat resultat -29 444 335 -26 281 301

Rrets resultat -2 850 361 -2 748 533
-32 294 697 -29 029 834

Summa eget kapital 223 997 679 218 487 691

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 11 209 426 300 222 250 000
209 426 300 222 250 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 4011 160 3 000 000

Leverantorsskulder 679 813 587 083

Skatteskulder 63271 100 138

Ovriga skulder Not 13 86 564 51 464

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 14 2 294 458 2 275 662

7 135 266 6 014 347
Summa skulder 216 561 566 228 264 347
Summa eget kapital och skulder 440 559 245 446 752037 3

2
2
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Bostadsrattsforeningen Utsikten 1-35

2019-01-01 2018-01-01
Kassaflodesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -2 850 361 -2 748 533
Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar 6 670 647 6 749 547
Kassaflode fran I6pande verksamhet 3 820 286 4001 014
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -777 528 772 354
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 109 759 -1 091 134
Kassaflode frén Iopande verksamhet 3152 517 3682 234
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 13 063 -13 063
Kassaflode fran investeringsverksamhet 13 063 -13 063
Ifinansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l3ngfristiga skulder -11 812 540 -10 500 000
Inbetalda insatser och uppldtelseavgifter 8 360 350 5 262 862
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -3452 190 -5 237 138
Arets kassaflode -286 610 -1 567 967
Likvida medel vid drets borjan 3 690 307 5 258 274
Likvida medel vid drets slut 3403 697 3 690 307

hos HSB Stockholm in i de likvida medien.

I kassaflodesanalysen medriknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonV
i

)
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Bostadsrattsforeningen Utsikten 1-35
Redovisnings- och viirderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Féreningen tillimpar sig av &rsredovisningslagen och bokfringsnamndens allmanna rédd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som l&ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 10 till 100 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i SABOs végledning for komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutséttningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjért éver nyttjandeperioden och har under 8ret skrivits av med 1,79 % av
anskaffningsvirdet och dvriga komponent mellen 2,0 % och 16,67 % av ansamlade anskaffningsvarderna.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning skedde med 20% p8 anskaffningskostnaden. Sista avskrivningsdr &r 2018.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underh&Il av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pé basis av foreningens
underhélisplan. Avséttning och iansprékstagande frén underhdlisfonden beslutas av stamman.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pé bostader som hdogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsdret 1 377 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.
Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning p%en

del placeringar. )
e
Y
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2019-01-01  2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoomséattning
Arsavgifter 10 628 002 10 487 752
Hyror 5526 434 5 563 366
Ovriga intakter 273 961 415 924
Bruttoomsattning 16 428 397 16 467 042
Avgifts- och hyresbortfall -186 405 -261 292
Hyresforluster 160 -23
16 242 152 16 205 727
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskdtsel och lokalvard 1475 841 1439 348
Reparationer 1807 354 1748 873
El 417 411 462 212
Uppvéarmning 2 189 683 2 532 006
Vatten 1 093 869 1056 730
Sophamtning 405 531 438 304
Fastighetsforsakring 299 397 269 491
Kabel-TV och bredband 388 273 478 449
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 672 901 611 023
Ifﬁrvalmingsarvoden 752 164 711 154
Ovriga driftkostnader 47 761 53 094
9 550 185 9 800 684
Not 3 Ovriga externa kostnader
Férbrukningsinventarier och varuinkdp 52 900 75 256
Administrationskostnader 74 898 98 074
Extern revision 61 163 48 450
Medlemsavgifter 11910 10 450
200 870 232 230
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 385 600 346 322
Revisionsarvode 19 280 17 920
Sociala avgifter 67 372 31183
472 252 395 425
Not 5 Rianteintikter och liknande resultatposter
Ranteintdkter avrakningskonto HSB Stockholm 1928 2 041
Rénteintdkter HSB placeringskonto 36 36
Ovriga ranteintakter 683 631
2647 2709
Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter
I}éntekostnader 1&ngfristiga skulder 1988 882 1638738
Ovriga rantekostnader 449 3 846
1989 331 1642584
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Bostadsrattsforeningen Utsikten 1-35

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvirden
Anskaffningsvarde byggnader 287 375 012 287 375 012
Anskaffningsvarde mark 192 284 565 192 284 565
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 479 659 577 479 659 577
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&ende avskrivningar -38 006 010 -31 335 363
Krets avskrivningar -6 670 647 -6 670 647
Utgéende ackumulerade avskrivningar -44 676 657 -38 006 010
Utgdende bokfort virde 434 982920 441653 567
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 204 000 000 161 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 10 000 000 12 400 000
Taxeringsvarde mark - bostader 170 000 000 128 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 19 600 000 12 200 000
Summa taxeringsvarde 403 600 000 313 600 000
Not 8 P3gdende nyanldaggningar och forskott
Ing8ende anskaffningsvarde 13 063 0
Arets investeringar -13 063 13 063
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden (1] 13 063
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 727 643
Fordran Henriksdalsbergets Varmecentral 1757 587 899 533
Ovriga fordringar 278 18 276
1758 592 918 452
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Forutbetalda kostnader 395 665 278 569
Upplupna intakter 0 184 500
395 665 463 069

Ovanst8ende poster bestr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskaps&r samt

intiktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 11 Skulder till kreditinstitut

Ranteandr Nasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering

SBAB 27893244 0,83%  2020-01-23 39 687 460 1011 160

SBAB 27957870 0,93%  2020-02-03 55 250 000 1 000 000

SBAB 27958486 0,93%  2020-02-03 59 250 000 1 000 000

SBAB 27958648 0,93%  2020-02-03 59 250 000 1 000 000

213 437 460 4 011160

L8ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 209 426 300

Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 193 381 660

Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 249 000 000 249 000 000

Not 12 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld 4011 160 3 000 000

Not 13 Ovriga skulder

Depositioner 53 949 30 000
Momsskuld 13 748 21 464
Ovriga kortfristiga skulder 18 867 0

86 564 51464

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Forutbetalda hyror och avgifter 1230519 1178 381

Ovriga upplupna kostnader 1 063 939 1 097 281
2 294 458 2 275 662

Ovanstdende poster bestér av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rikenskapsdr samt skulder

som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande 8r. 7%/
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Noter

2019-12-31 2018-12-31

Not 15 Visentliga hindelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter drets slut

Zoia OL-94

)\nders Egero Gunnei Unge

//f%/g 2

Margareta B]9(kman

Ingemar ‘Arbro

V&f revisionsberéttelse har J0A0-¢ ¥ 271 Iamnats betriffande denna &rsredovisning

7 (ot 1
/

1

Av foreningen vald revisor

Av foreningen vald revisor
Kjell Bergstrom

Margareta Kleberg
Auktoriserad Revisor
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Bostadsrittsféreningen Utsikten 1-35
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Utsikten 1-35
Org.nr. 769606-8605

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf
Utsikten 1-35 for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppriattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 december 2019 och av
dess finansiella resuttat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatréakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten "Den auktoriserade revisorns ansvar” samt "Den
fortroendevalde revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar
tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer
ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
fér bedémningen av foéreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gora nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International
Standards on Auditing {ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet
om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Rimlig sékerhet ar en hog
grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i drsredovisningen.

1(2)

Som del av en revision enligt ISA anvander jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga fér att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till folid av oegentligheter ar hogre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidos&ttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som ar
lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for
att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

« utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhGrande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsherattelsen fista uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida héndelser eller férhallanden gora att
en forening inte ldngre kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och
dérmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att
uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning.)('




Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Utsikten 1-35 for ar 2019 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar fortusten
enligt forstaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Vi &r oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i ovrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsentiga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn
till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning
och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i
ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet
kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

» firetagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot foreningen, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad
av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
atgarder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander den auktoriserade revisorn
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget tilt dispositioner av
féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pa den
auktoriserade revisorns professionella bedémning och
Svriga valda revisorers bedémning med utgangspunkt
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar
avsteg och overtradelser skutle ha sarskild betydelse for
féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, bestutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som undertag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forentigt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 27 april 2020

Margareta Kleberg
Auktoriserad revisor

v \’? g
Ol DB

Kjel Bergstrom

Lekmannarevisor
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