RAKSYSTEMS

INDEPENDIA

OVERLATELSEBESIKTNING

BACKEBOL 1:604
Uppdragsnummer: V2002293

Rosbrinken 11
13251 SALTSJO-BOO

Denna besiktning &r utférd p& uppdrag av séljaren. Observera att Du som képare har en
egen langtgaende understkningsplikt! Fér att uppfylla en del av Din undersékningsplikt
och for att juridiskt 6verta detta besiktningsutldtande krévs att Du kontaktar Raksystems
Independia for utférande av en kdpargenomgang. | annat fall har besiktningsmannen
inget juridiskt ansvar gentemot Dig. Vid en képargenomgang géller samma villkor och
ansvar som vid en separat kdparbesiktning. Observera att en kdpargenomgang ar endast
mdjlig att utféra inom 6 manader efter genomférd besiktning.

SJOSTADENS BESIKTNING AB

Besiktningsféretag Adress Telefon Org nr E'-post 1 webb
Sjostadens Besiktning AB Vévar Johans gata 15 070-0921754 556686-9201 www sjostadensbesiktning.se
120 68 Stockholm info@sjostadensbesiktning.se

Sida 1:17



RAKSYSTEMS ==

INDEPENDIA

INNEHALLSFORTECKNING

UTLATANDE OVER OVERLATELSEBESIKTNING SID3

TILLHANDAHALLNA HANDLINGAR OCH INFORMATION FRAN SID 4
UPPDRAGSGIVAREN ELLER DESS OMBUD

OKULAR BESIKTNING SID S
RISKANALYS SID 16
FORTSATT TEKNISK UTREDNING SID 17
BILAGOR

SBR Villkor

Byggordbok

Teknisk livslangd

Besiktningsféretag Adress Telefon Org nr E-post / webb
Sjostadens Besiktning AB Vévar Johans gata 15 070-0921754 556686-9201 www sjostadensbesiktning.se
120 68 Stockholm info@sjostadensbesiktning.se

Sida 2:17



RAKSYSTEMS

INDEPENDIA

BYGGINGENJORERNA

UTLATANDE OVER OVERLATELSEBESIKTNING

OVERLATELSE AV FAST EGENDOM ENLIGT JORDABALKEN FOR SALJARE

OBJEKT

Uppdragsnummer
Fastighetsbeteckning
Adress

Postnr/ort

Kommun
Fastighetsdgare

Uppdragsgivare
Adress
Postnr/ort

Besiktningsman

Telefon
E-post

Besiktningsdag
Narvarande

Besiktningens genomférande
och omfattning

Besiktningsfbretag Adress
Sjostadens Besiktning AB

Vévar Johans gata 15
120 68 Stockholm

V2002293

Backebdl 1:604

Rosbrinken 11

13251 SALTSJO-BOO

Nacka

Bunyawi Magnusson och Lars Magnusson

Bunyawi och Lars Magnusson
Rosbrinken 11
13251 SALTSJO-BOO

Jonas Averstal

Sjostadens Besiktning AB

0700921754, 070-0921754

info@sjostadensbesiktning.se

Besiktningsmannen &r medlem i Svenska Byggingenjorers Riksférbund

(SBR) och &r registrerad i SBR:s forteckning éver besiktningsman med dartill

hérande forpliktelser.

2022-04-26
Jonas Averstal
Lars Magnusson
Hasse Jonevret

Uppdraget utférs enligt ‘villkor for éverlatelsebesiktning for séljare enligt SBR
modellen'. En uppdragsbekréftelse med bifogad villkorsbilaga éverlamnades

till bestallaren den 2022-04-25. Innan besiktningen pabdérjades gjordes en

genomgang av uppdragsbekréftelsen. Besiktningsmannen ansvarar inte for

fel och &r inte skyldig att betala fér krav som reklamerats respektive
framstélits senare &n tva ar efter att uppdraget avslutats. Uppdraget ar
avslutat i och med att besiktningsmannen 6versént utidtandet till
uppdragsgivaren.

Telefon Org nr
070-0921754 556686-9201

E-post / webb

www sjostadensbesiktning.se
info@sjostadensbesiktning.se

Sida 3:17
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TILLHANDAHALLNA HANDLINGAR SAMT INFORMATION FRAN SALJARE

Tillhandahalina handlingar Inga handlingar fanns tillgéngliga vid besiktningstillfallet.
Forvérv Nuvarande &gare har &gt fastigheten sedan 1997
SALJARENS INFORMATION Under denna rubrik &r samtliga uppgifter lAmnade av fastighetssgare eller

dess ombud. Uppgifterna &r inte kontrollerade av besiktningsmannen.

Upplysningar Lars Magnusson var narvarande, har aldrig bott i huset har darfor begréansad
kunskap om fastigheten

Renoveringar & underhall 2021- Tak tvattat och behandlat
2014- Fasad/fonster malade

Besiktningsfbretag Adress Telefon Org nr E-post/ webb
Sjostadens Besiktning AB Vavar Johans gata 15 070-0921754 556686-9201 www.sjostadensbesiktning.se
120 68 Stockholm info@sjostadensbesiktning.se

Sida 4:17



RAKSYSTEMS R

INDEPENDIA

OKULAR BESIKTNING

Saérskilda forutsattningar Byggnaden var vid besiktningstillfallet moblerad. Besiktning har skett av de
vid besiktningen delar som varit normalt atkomliga utan omflyttning av belamrade ytor eller
mdbler.

Besiktningen omfattar inte installationer sasom El, vérme, vatten, sanitet,
maskinell utrustning, mekanisk ventilation, rokgangar eller eldstader.

En fuktméatning med ingrepp har ej utforts i fastigheten och dess
konstruktioner. | de fall en fuktmatning utfoérs redovisas resultatet i ett separat
utlatande.

Foéljande byggdelar var inte besiktningsbara (av andra skal &n férvaring etc.)

-Parallelitak
-Vindsutrymme ovan forstukvist
-Tak annat &n fran sotarstege

Fér ytor, utrymmen och byggnadsdelar som noterats helt eller delvis ej
besiktningsbara eller belamrade har besiktningsmannen inget ansvar.

Notering "---" innebér att utrymmet eller ytan bedéms vara i normalt skick
med hansyn taget till byggnadens alder och byggnadssatt.

Muntliga uppgifter Avsikten har varit att i detta utldtande redovisa samtliga férhallanden, som
framkommit vid besiktningen och d& &ven samtliga muntliga uppgifter av
nagon betydelse som ldmnats av besiktningsmannen vid besiktningen.

Skulle nagon muntlig uppgift av betydelse ha uteldmnats eller blivit
felaktigt atergiven, enligt bestillarens uppfattning, har bestéllaren att

snarast och helst inom sju dagar meddela besiktningsmannen vad som
enligt bestallarens uppfahnlng skall dndras i utlatandet.
Om sadant meddelande inte lamnats inom ovan angiven tid kan inte

besiktningsmannen goras ansvarig for eventuella brister i utlatandet, som pa
s& satt kunnat rattas

Véderlek Sol
Temperatur 9°C
Besiktningsfdretag Adress Telefon Org nr E-post/ webb
Sjostadens Besiktning AB Vévar Johans gata 15 070-0921754 556686-9201 www.sjostadensbesiktning.se
120 68 Stockholm info@sjostadensbesiktning.se

Sida 5:17
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RAKSYSTEMS

INDEPENDIA

OKULAR BESIKTNING

BYGGNADSBESKRIVNING

Byggnadstyp 2-planshus
Byggnadsar 1997
Ombyggnadsar —
Hustyp Fristdende 1-familjshus
Mark Delvis berg
Grundlaggning Krypgrund/grovkéllare
Grundmurar Lecasten
Drénering/Fuktisolering Piatonmatta
Dagvatten Stuprér anslutna till markrér, Stuprér som mynnar ovan mark
Stomme Tra
Mellanbjélklag Tra
Fasad Tra
Fonster 3-Glas isoler
Vind Nockvind, Parallelltak
Yttertak Betongpannor med underliggande papp
Uppvarmning Franluftsvarmepump, Vattenburen golvvarme/direktverkande el pa
ovre plan
Ventilation F (Mek. franluft)
Altan Tra
Besiktningsfdretag Adress Telefon Org nr E-post / webb

Sjostadens Besiktning AB Vévar Johans gata 15 070-0921754 556686-9201

120 68 Stockholm

www_sjostadensbesiktning.se
info@sjostadensbesiktning.se

Sida 6:17
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INDEPENDIA
NOTERINGAR
Utvandigt
Altan Notering:
Altanen uppvisar normala tecken pa alder och forslitning.
Underhallsbehov féreligger.
Underliggande regelverk ar delvis bristfalligt infast
E Bl e A
Balkong Notering:
Inget sarskilt att notera som bedéms vara onormalt utifrdn vanligt
aldersslitage.
Dagvatten Notering:
Lavsil trasig
Besiktningsféretag Adress Telefon Org nr E-post/ webb
Sjostadens Besiktning AB Vévar Johans gata 15 070-0921754 556686-9201 www.sjostadensbesiktning.se
info@sjostadensbesiktning.se

120 68 Stockholm
Sida 7:17
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INDEPENDIA

Skador i ett antal stupror
. . B

Mynnar delvis ovan mark i anslutning till grund vilket kan ge ett
onddigt fukttillskott till grundkonstruktionen

Dagvatten som ansluter i markrér leds bort och mynnar i slant

Ansamlingar av barr i hangrannor

Dranering/Fuktisolering Notering:
Platonmatta fran byggar

Teknisk livslangd uppnadd
Vid eventuellt inredande av utrymmet bér detta beaktas

Platonmatta ligger ovan mark pa stora delar av huset vilket riskerar
forkorta livslangd/funktion

LT

Dérrar Notering:

Inget sérskilt att notera som bedéms vara onormait utifran vanligt
aldersslitage.

Besiktningsfdretag Adress Telefon Orgnr E-post/ webb
Sjéstadens Besiktning AB Vévar Johans gata 15 070-0921754 556686-9201 www.sjostadensbesiktning.se
120 68 Stockholm info@sjostadensbesiktning.se
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Fasad Notering:

Fasaden uppvisar normala tecken pa alder och forslitning. Normalt
underhalisbehov féreligger.

Fénster Notering:

Forekommande fargslépp och eftersatt underhall noterades pa
fonster.
Underhalisbehov féreligger

Grundmur/Hussockel -—
Besiktningsforetag Adress o Telefon Orgnr E-post/webb
Sjostadens Besiktning AB Vévar Johans gata 15 070-0921754 556686-9201 www.sjostadensbesiktning.se
120 68 Stockholm info@sjostadensbesiktning.se

Sida 9:17
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INDEPENDIA

Krypgrund/grovkallare

Mark

Plintgrund Férstukvist

Yttertak

Besiktningsféretag
Sjostadens Besiktning AB

Adress

Vavar Johans gata 15
120 68 Stockholm

Notering:

Trabjalklag ovan lecasten
Anvénds som grovkéllare
Se riskanalys 3.1

Det saknas plastfolie pA mark som hindrar/minskar fukittillskottet till
krypgrundsluften fran mark.

Berg synligt i del under kék
Mindre spar efter vattenrinningar

Tryckimpregnerat virke i bjédlklagets undersida

Fuktrosor i bjdlklagets undersida under vatrum.
Isolering borttagen.

Uppgifter saknas om orsak

Se fortsatt teknisk utredning 4.1

Notering:

Marken/berg lutar delvis mot huset vilket kan ge tkat vattentryck mot
grunden. Detta stéller hégre krav pa fuktisolering och drénering.

Narstaende trads grenverk vaxer delvis dver tak

Notering:

Trabjélklag ovan betongplintar
Se riskanalys 3.1

Mild pavaxt i bjalklagets undersida

Tryckimpregnerat virke i bjatklagets undersida

Notering:
Betongpannor med underliggande papp fran byggar

Teknisk livslangd borjar uppnas
Taket tvattat och behandlat 2021
Enbart avsynat fran sotarstege

Viss férgslapp och ytrost i platdetaljer

| 6vrigt inget att notera

Telefon Org nr E-post / webb

070-0921754 556686-9201 www.sjostadensbesiktning se
info@sjostadensbesiktning.se

Sida 10:17
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INDEPENDIA

Invandigt

Allmant

Invandigt Entréplan

01 Forstukvist

02 Hall
03 Rum 1
Besiktningsforetag Adress
Sj6stadens Besiktning AB Vévar Johans gata 15

120 68 Stockholm

Notering:

Besiktningen utférs enligt SBR-modellen, rummen numreras i
vanstervarv med start vid ytterdérr pa entréplan och fran trapp pa
dvriga plan

Tork/rérelsesprickor férekommer, frémst i tak/vaggvinklar och
skivskarvar vilket 4r normalt i liknande hus

Oppna eldosor samt I6st sittande eluttag fsrekommer

(Kontroll av elinstallationer ingér inte i uppdraget men omfattas av
koparens undersékningsplikt. Undertecknad vill darfér upplysa
kopare pga. risk for personskador.)

Notering:

Lucka i paneltak, ej 6ppningsbar vid besiktningstillfallet
Enligt uppgift sa &r det ett kopplingsutrymme for spotlights

Notering:
Klinkerplattor har slappt fran underlag

Planavvikelse i golv

Notering:
Delvis belamrat med bohag, ej besiktigat i sin helhet

Telefon Org nr E-post/ webb

070-0921754 556686-9201 www sjostadensbesiktning.se
info@sjostadensbesiktning.se

Sida 11:17



RAKSYSTEMS o —

INDEPENDIA

04 Allrum Notering:

Mindre spar efter vattenrinning i vdgg bakom eldrér, torrt vid
besiktningstillfallet

05 Matrum e

06 Kok Notering:
Droppskydd saknas under kyl/frysskap.

Bankskiva ej tatad mot fonster

Tét botten saknas i diskbanksskap

Avloppsslang till diskmaskinen &r ej klamrad.

07 Vatrum Notering:
Kakel och klinker fran byggar

Teknisk livsldangd uppnadd
Se riskanalys 3.2

Golvvarmeférdelare i utrymmet, tét botten saknas

Klémringen sitter 16st i golvbrunnen

Golv och del av golvbrunn under samt vdgg bakom badkar ej atkomlig
for inspektion

Beslktnlngswrel-a'g Adress Telefon 6rg nr E-post / webb

Sjostadens Besiktning AB Vévar Johans gata 15 070-0921754 556686-9201 www.sjostadensbesiktning.se
120 68 Stockholm info@sjostadensbesiktning.se

Sida 12:17
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INDEPENDIA
Fonster placerat i vatzon
Inspektionslucka fér rérkopplingar i utrymmet

Golvbrunnen under varmepanna ej atkomlig for inspektion

Invéndigt évervaning
01 Allrum Notering:
Stdérre springa i vaggvinkel
Rum 1 T
Rum 2 Notering:
Balkongdorr fuktpaverkad i underkant invandigt
Vatrum Notering:
Kakel och klinker fran byggar
Teknisk livsldangd uppnadd
Se riskanalys 3.2
Téatskiktsduk har skurits sa att den hamnat under golvbrunnens
kidmring
Besiktningsféretag Adress Telefon Org nr E-post/ webb
Sjostadens Besiktning AB Vévar Johans gata 15 070-0921754 556686-9201 www_sjostadensbesiktning.se
120 68 Stockholm info@sjostadensbesiktning.se

Sida 13:17
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Vindsutrymme

Allmant

Forstukvist

Besiktningsféretag
Sjostadens Besiktning AB

Adress

Vévar Johans gata 15
120 68 Stockholm

BYGGINGENJORERNA

Mijukfog(silikon) i golv/vaggvinkel vilket &r en avvikelse fran
monteringsanvisning
Mjukfog missfargad

Duschvéggen &r tatad med silikon mot golv vilket innebdr att
eventuellt lickande vatten utanfér dusch ej kan rinna till brunn

Rérkopplingar/svetsar i utrymme i végg, tét botten saknas

Avloppets luftror forsett med vakumklocka

Notering:
Delvis belamrat med bohag, ej besiktigat i sin helhet

Vindsutrymme ovan kupa ej atkomligt pga bohag

| 6vrigt inget att notera

Notering:

Vindsutrymmet ovan forstukvist &r inte atkomligt fér besiktning. Inga
skadesignaler eller tecken som tyder pa pagaende l4dckage noterades
i innertak eller véggar. For en battre bedémning av ej atkomliga
vindsutrymmens utférande och status erfordras upptagande av
inspektionsluckor.

Telefon Org nr E-post/ webb

070-0921754 556686-9201 www sjostadensbesiktning se
info@sjostadensbesiktning.se

Sida 14:17



RAKSYSTEMS

Parallelitak

Ventilation

Mekaniskt franluft

Besiktningsfretag
Sjostadens Besiktning AB

INDEPENDIA

Adress

Vévar Johans gata 15
120 68 Stockholm

Notering:

Delar av takkonstruktionen &r utférd som parallelitak vilka ej ar
atkomliga for besiktning och darfor svara att bedéma skick pa, man
bor vara extra uppmarksam pa skadesignaler i form av fuktflackar
eller liknande.

Notering:

Ventilationen i huset &r utférd med mekanisk franluft. Notera att
kontroll inte ingdr i uppdraget men omfattas av képarens
undersokningsplikt.

Telefon Org nr E-post/ webb

070-0921754 556686-9201 www sjostadensbesiktning.se
info@sjostadensbesiktning.se

Sida 15:17
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RISKANALYS

3.1

Krypgrund/torpargrund/plintgrund betraktas allm&nt som en riskkonstruktion med avseende pa fuktrelaterade
skador pa grund av att fuktmassiga foérutsattningar for mikrobiell tillvéaxt periodvis kan finnas i en krypgrund t
ex. kondens eller vattenintrdngning. Detta kan medféra risk for mégel- och rétskador med
konstruktionsforsvagningar i mot grunden anslutande konstruktioner samt att mark kan avge "dalig lukt" som
kan trdnga upp i bostaden och dven luktsmitta anslutande bjalklag, vaggar, mm.

3.2
Tatskikt som &r dldersmdassigt avskrivna innebdr risk for fuktrelaterade skador beroende pé brister i tatskiktets
funktion.

Besiktningsforetag Adress Telefon Org nr E-post/ webb

Sjostadens Besiktning AB Vévar Johans gata 15 070-0921754 556686-9201 www sjostadensbesiktning.se

120 68 Stockhalm info@sjostadensbesiktning.se
Sida 16:17
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FORTSATT TEKNISK UTREDNING

Kopare kan begdara fortsatt teknisk utredning for att klarlagga om risk foér vésentliga fel som besiktningsmannen
antecknat i riskanalysen finns eller inte. En fortsatt teknisk utredning ingar inte i overlatelsebesiktningen. En sadan
utredning kan bestéllas sarskilt. En fortsatt teknisk utredning forutsatter fastighetsagarens uttryckliga medgivande.

4.1

For att faststalla orsak till uppmarksammade fuktrosor deras omfattning och nédvéndiga atgarder
rekommenderas en fortsatt teknisk utredning.

Stockholm 2022-04-26

Jonas Averstal
Sjostadens Besiktning AB 556686-9201 Gl D BD
0700921754 / 070-0921754 D D I
info@sjostadensbesiktning.se
Besiktningsforetag Adress Telefon Org nr E-post / webb
Sjostadens Besiktning AB Vavar Johans gata 15 070-0921754 556686-9201 www sjostadensbesiktning.se
120 68 Stockholm info@sjostadensbesiktning.se

Sida 17:17
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BILAGA 1

VILLKOR FOR OVERLATELSEBESIKTNING

Overlatelsebesiktning fér SALJARE
enligt SBR-modellen

Begreppsbestimningar

Med uppdragsgivare avses saljaren av fastigheten eller
den som pd séljarens uppdrag bestéller
Overlatelsebesiktningsuppdraget av besiktningsmannen
och som undertecknat uppdragsbekréftelsen.

Med besiktningsman avses i tilldmpliga delar &ven det
besiktningsféretag som mottagit uppdraget att utfora
Overlatelsebesiktningen.

Med fastighet avses den del av registerfastigheten som
omfattas av besiktningen.

Med fel i fastighet avses en avvikelse fran det skick som en
tankt képare med fog kan forutsatta att fastigheten skall ha
vid tidpunkten fér kopet om kdpet genomférdes vid
tidpunkten for dverlatelsebesiktningen.

Andamalet

Andamalet med en 6verlatelsebesiktning for séljare ar att i
samband med en fastighetsoverlatelse samla och redovisa
information om fastighetens fysiska skick. Insamlingen sker
genom en byggnadsteknisk undersékning som utfors av en
sarskilt anlitad sakkunnig besiktningsman. Resultatet
redovisas i ett protokoll benamnt besiktningsutldtande som
ar avsett att anvandas vid fastighetsférséljningen som en
byggnadsteknisk beskrivning av fastighetens skick.
Besiktningsutlatandet kan &ven ha betydelse vid
forhandling om de villkor som ska galla for fastighetskopet
och det kan ocksa utgora underlag till en doldafelférsakring.

GENOMFORANDET

Uppdragsbekriftelse

Efter mottagandet av uppdraget dversander eller
overlamnar besiktningsmannen en uppdragsbekréftelse till
uppdragsgivaren jamte dessa villkor. Av
uppdragsbekréaftelsen och dessa villkor framgér
overlatelsebesiktningens omfattning.

Besiktningsmannen gar igenom uppdragsbekraftelsen och
villkoren fér uppdraget med uppdragsgivaren innan
overlatelsebesiktningen paborjas.

Adress Telefon

Overlatelsebesiktningens huvudsakliga innehall

Overlatelsebesiktning enligt SBR-modellen bestar
sammanfattningsvis av fyra delar,

1) tillhandahallna handlingar samt information fran saljaren,
2) okular besiktning,

3) riskanalys om sa&dan &r pakallad samt

4) eventuell rekommendation om fortsatt teknisk utredning.

Resultatet av dverlatelsebesiktningen sammanstalls i ett
besiktningsutlatande.

1) Handlingar och upplysningar

Infor dverlatelsebesiktningen eller i samband med
Overlatelsebesiktningens pabdrjande tar besiktningsmannen
del av de handlingar och 6vriga upplysningar som
overlamnats. De handlingar och upplysningar som
besiktningsmannen l&gger till grund 6r
Gverlatelsebesiktningen antecknas i besiktningsuttatandet.

2) Besiktning

Overlatelsebesiktningen genomférs i form av en omsorgsfull
okular besiktnin% av fastigheten, dvs. vad som kan
upptackas med blotta 6gat. Besiktningen sker saledes utan
ndgra hjalpmedel.

Overlatelsebesiktningen galler férhallandena vid
besiktningstillfallet.

Vid den okuléra besiktningen undersdker
besiktningsmannen synliga ytor i samtliga tillgangliga
utrymmen samt fasader, tak och mark i den man marken &r
av byggnadsteknisk betydelse. Med tillgangliga utrymmen
menas alla sddana utrymmen som kan undersokas via
oppningar, dorrar, inspektionsluckor och liknande samt alla
utrymmen som i &vrigt ar krypbara.

Org nr E-post / webb

Besiktningsfdretag

Sjostadens Besiktning AB Vavar Johans gata 15 070-0921754 556686-9201

120 68 Stockholm

www.sjostadensbesiktning.se
info@sjostadensbesiktning.se

Sida 1:4
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Om inte annat avtalats omfattar 6verlatelsebesiktningen en
byggnadsteknisk okular besiktning av fastighetens
huvudbyggnad, samt vidbyggd del av hus sdsom garage,
carport eller forrad samt den markyta i anslutning till
byggnad som har teknisk betydelse f6r de besiktade
byggnaderna.

Overlatelsebesiktningen omfattar séledes inte hela
registerfastigheten. For det fall parterna kommer Gverens
om att besiktningen skall ha annan omfattning &n vad som
nu sagts, skall detta skrivas in i uppdragsbekréftelsen.

Besiktningen omfattar inte

Overlatelsebesiktningen omfattar inte installationer sésom
el, vdrme, vatten, sanitet, maskinell utrustning, mekanisk
ventilation, rékgangar eller eldstéader. Besiktningen
omfattar inte energidekiaration, milj6inventering,
unders6kningar som kréver ingrepp i byggnaden,
provtryckning, radonmétning, fuktmaétning eller annan
maétning

| verlatelsebesiktningen ingér inte att lamna &tgéardsforslag
eller kostnadskalkyler.

Overlatelsebesiktningens omfattning kan utdkas eller
inskrankas efter sarskild éverenskommelse mellan
uppdragsgivaren och besiktningsmannen. Sadan
overenskommelse ska i forekommande fall framgé av
uppdragsbekraftelsen eller enligt sérskilt avtal om
tillaggsuppdrag.

Om besiktningsmannen av nagon anledning inte har gjort
en okuldr besiktning av ett utrymme eller en yta som
omfattas av Overlatelsebesiktningen skall detta antecknas i
besiktningsutiatandet.

3) Riskanalys

Om besiktningsmannen bedémer att det finns pataglig risk
for att fastigheten har andra vésentliga fel &n de som
framkommit vid den okuléra besiktningen redovisar
besiktningsmannen forhafiandet i en riskanalys i
besiktningsutlatandet.

Till grund fér en sadan riskanalys lagger
besiktningsmannen bland annat fastighetens konstruktion,
alder och skick, iakttagelser som gjorts vid den okuléra
besiktningen, den information som l&mnats genom
handlingar och upplysningar samt beskaffenheten hos
jamforbara fastigheter och omstéandigheterna vid
Overlatelsebesiktningen. | riskanalysen ges aven en
motivering till bedémningen.

BYGGINGENJORERNA

Fortsatt teknisk utredning

Besiktningsmannen kan féresla fortsatt teknisk utredning
avseende ett forhallande som inte kunnat klarlaggas vid den
okulara besiktningen. Sadan utredning kan aven téreslas for
missténkta fel i en del av fastigheten som i och for sig inte
ingdr i 6verlatelsebesiktningen.

Om besiktningsmannen gjort en anteckning om en pataglig
risk for vasentligt fel i form av en riskanalys, sa foreslar inte
besiktningsmannen nagon fortsatt teknisk utredning i den
delen.

Uppdragsgivaren kan sjélv se till att den patalade risken
utreds.

Fortsatt teknisk utredning ingar inte i
6verlételsebesiktninien. Uppdragsgivaren och
besiktningsmannen kan dock komma dverens om att
besiktningsmannen aven skall utféra den fortsatta tekniska
utredningen, forutsatt att detta medges av fastighetens
éggre. Se vidare om sadant tilldggsuppdrag under rubrik
nedan.

Besiktningsutlatande

Besiktningsmannen upprattar ett besiktningsutlidtande Gver
Gverlatelsebesiktningen.

| besiktningsutlatandet redovisas de fel som upptéackts vid
den okuléra besiktningen.

Besiktningsutlatandets innehdll &r en f6ljd av att
Overldtelsebesiktningen utférts med sddan omsorg som &r
gékallad med hansyn till fastighetens skick, den normala

eskaffenheten hos jamforliga fastigheter och
omstandigheterna vid dverlatelsebesiktningen. Vid
Overlatelsebesiktningen har sdledes bland annat
byggnadernas alder och konstruktion betydelse. En aldre
byggnad har normalt fler fel &n en nyare byggnad och en
aldre byggnad uppfyller inte alltid moderna krav.

| besiktningsutldtandet redovisas endast de fel som har
nagon betydelse fér beddmningen av fastighetens skick.
Mindre fel (skavanker) antecknas normalt inte.

Besiktningsutlatandet kan aven innehalla riskanalys och
rekommendation om fortsatt teknisk utredning.

Tilliggsuppdrag

Uppdragsgivare kan genom sérskild dverenskommelse med
besiktningsmannen traffa avtal om tillé%;_gsuppdrag i
anslutning till 6verlatelsebesiktningen. Tillaggsuppdrag
forutsatter ett godkannande av fastighetens agare.
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Syftet med ett tildggsuppdrag kan vara att utvidga
undersokningen till att omfatta delar som inte ingar i
Overlatelsebesiktningen eller att undersbka omstandighet
som inte kunnat klarlaggas vid dverlatelsebesiktningen. Ett
tillaggsuppdrag ér inte en del av dverlatelsebesiktningen,
men kan utféras i samband med denna.

Omfattningen av 6verenskomna tillaggsuppdrag ska anges
i uppdragsbekraftelsen till dverlatelsebesiktningen eller i en
separat uppdragsbekraftelse och resultatet av ett sddant
tillaggsuppdrag ska redovisas i ett sarskilt utlatande.

Om uppdragsgivaren bestaller tillaggsuppdrag som utforts i
anslutning till dverlatelsebesiktningen galler villkoren fér
Gverlatelsebesiktningen aven for tillaggsuppdraget.

Besiktningsmannens ansvar

Besiktningsmannen &r endast ansvarig for uppdraget
gentemot sin uppdrags?ivare. Annan an uppdragsgivare
ager sdledes inte ratt till skadestand fran
besiktningsmannen.

Besiktningsmannen &r inte skyldig att kontrollera riktigheten
av de handlingar och upplysningar om fastigheten som han
mottar i samband med 6verlatelsebesiktningen.

Besiktningsmannen ar skyldig att ersatta den skada som
besiktningsmannen orsakar uppdragsgivaren genom
vardsloshet eller forsummelse vid utférandet av
Overlatelsebesiktningen. Besiktningsmannens ansvar &r
dock begransat enligt nedanstaende villkor.

Besiktningsmannens skadestandsskyldighet ar begransad
till det lagsta av f6ljande belopp

a) Skillnaden mellan fastighetens varde vid
Overlatelsetillfallet med respektive utan fel i
besiktningsutlatandet.

b) Den ersattning som uppdragsgivaren i férekommande
fall utgett och varit skyldig att utge till annan till foljd av fel i
besiktnings-utlatandet

c) 15 prisbasbelopp enligt lagen allman férsakring vid den
tidpunkt da avtal om éverlatelsebesiktning traffades.
Skada vars vérde understiger ett belopp motsvarande 0,5
prisbasbelopp ar besiktningsmannen inte skyldig att
ersatta.

Om besiktningsmannen utfér tillaggsuppdrag i anslutning till
oOverlatelsebesiktningen skall begransningen i
besiktningsmannens skadestandsskyldighet omfatta &ven
skada pé grund av fel i tillaggsuppdraget.

Adress

Vévar Johans gata 15
120 68 Stockholm

Telefon
070-0921754

Skada som beror pa att det i besiktningsutlatandet saknas
nagon uppgift eller papekande som besiktningsmannen
lamnat muntligen erséatts endast om uppdragsgivaren
omgdende efter erhdllandet av besiktningsutlatandet begart
komplettering av besiktningsutlatandet.

Besiktningsmannen &r skyldig att inneha en giltig
konsultansvarsfdrséakring med sarskilda villkor om
Overlatelsebesiktning.

Besiktningsmannen skall arkivera en kopia av
besiktningsutidtandet under minst tva ar fran det att
uppdraget slutforts.

Reklamation och preskription

Fel i besiktningsmannens uppdrag eller krav pa grund av
sadant fel skall reklameras respektive framstallas inom
skalig tid fran det att felet markts eller borde ha markts
respektive fran det att skada upptackts. Besiktningsmannen
ansvarar dock inte i né?ot fall for fel och &r inte skyldig att
betala for krav som reklamerats respektive framstallts
senare an tva ar efter att uppdraget avslutats. Uppdraget &r
avslutat i och med att besiktningsmannen éversant
besiktnings-utldtandet till ursprungliga uppdragsgivaren
(séljaren).

Uppdragsgivarens ansvar

Uppdragsgivaren skall tillhandahalla de handlingar rérande
fastigheten som besiktningsmannen behdver och aven i
ovrigt Iamna for dverlatelsebesiktningen nédvandiga
upplysningar om fastigheten.

Uppdragsgivaren ska se till att samtliga utrymmen och ytor
ar tillgangliga for besiktning. Det innebér att de skall vara
lattatkomliga och fria fran skrymmande bohag.
Uppdragsgivaren ska svara for att godkand stege skall
finnas tillganglig.

Uppdragsgivaren ska noggrant lasa besiktningsutlatandet
efter mottagandet och utan dréjsmél darefter meddela
besiktningsmannen om besiktningsutlatandet innehaller
nagon felaktighet eller saknar nagot.

For genomférandet av uppdraget forutsatts att sékra
uppstigningsanordniné;ar till vindsutrymmen och yttertak
finns pa by%gnaden. esiktningsmannen &r inte skyldig att
genomféra besiktningsatgard som innebar att han utsatter
sig for fara. Besiktningsmannen avgor i varje enskilt fall vad
som &ar en saker uppstigningsanordning eller fara vid
utférandet av uppdraget.
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Besiktningsutlatandets juridiska betydelse
De fel som redovisas i besiktningsutlatandet kan f&
betydelse mellan séljaren och kdparen av fastigheten.

Genom en Overlatelsebesiktning for saljare och
overlamnandet av besiktningsutlatandet till képaren
klargérs ansvarsfordelningen mellan saljare och képare for
de fel som redovisas i besiktningsutidtandet. De redovisade
felen kan till exempel inte anses utgdra dolda fel i
fastigheten. De fel som antecknats, liksom de risker som
antecknats i riskanalysen och som senare infrias, kan en
képare normalt inte gora gallande sadsom dolda fel mot
séljaren efter fastighetskopet.

Om inte annat avtalats i samband med Gverlatelsen av
fastigheten ersatter besiktningsutlatandet inte koparens
undersokningsplikt enligt jordabalken. Syftet med en
Overlatelsebesiktning for saljare ar saledes inte att utgora
en del av fullgérandet av képarens undersékningsplikt.

Overlamnandet av besiktningsutlatandet till képaren
innebdr inte heller att saljaren utfaster eller garanterar att
fastigheten har de egenskaper eller det skick som framgar
av besiktningsutlatandet. For att en utfastelse eller garanti
skall féreligga kréavs att séljaren ger sarskilt uttryck fér det.
T ex genom att det anges i kdpekontraktet.

Besiktningsutlatandet redovisar férhallandena vid
tidpunkten f6r 6verlételsebesiktnin?en. Uppdragsgivaren
maste vara observant pa att forhllandena kan andras eller
forsamras under den tid som forflyter mellan besiktning och
fastighetskop.

Aganderitt och nyttjanderitt till besiktningsutlatandet
Besiktningsmannen har upphovsréatten till
besiktningsutlatandet. Uppdragsgivaren far endast anvéanda
besiktningsutlatandet i enlighet med det avtalade
andamalet.

Uppdragsgivaren ager inte 6verlata besiktningsutlatandet
eller nyttianderatt till besiktningsutiatandet utan
besiktningsmannens uttryckliga medgivande.

Telefon
070-0921754

Adress

Vévar Johans gata 15
120 68 Stockholm
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Ansvaret fér denna besiktning &r endast gallande mellan
uppdragsgivare (séljare) och besiktningsféretaget. Fér att
ansvar skall kunna géras géllande mellan képaren och
besiktningsforetaget kravs sarskilt avtal om uppdrag melian
besiktningsforetaget och képaren. Observera att ett sadant
avtal endast ar mojligt att utféra inom 6 manader fran
avslutat uppdrag.

Om overlatelse av utldtandet skall ske har
besiktningsmannen rétt att vid sammantraffande eller pa
annat 1ampligt satt mot ersattning redovisa
besiktningsutlatandet for férvarvaren.

Sker verldtelse utan medgivande fran besiktningsmannen
kan innehallet i besiktningsutlatandet inte géras géllande
mot besiktningsmannen. Samma sak galler om
uppdragsgivaren utan medgivande anvénder
besiktningsutidtandet for annat an det avtalade andamalet.

| inget fall har férvarvare av besiktningsutlatandet béattre ratt
an uppdragsgivaren.

Betalning och hdvning

Uppdragsgivaren skall erlagga betalning for
overlatelsebesiktningen i enlighet med villkoren i
uppdragsbekréftelsen. Har ej annat angetts i
uppdragsbekraftelsen skall betalning erlaggas inom 10
dagar fran fakturadatum.

Om betalning inte erlaggs i ratt tid och detta inte beror pa
besiktningsmannen eller nagot férhallande pa dennes sida,
far besiktningsmannen vilja mellan att krava att
uppdragsgivaren betalar eller, om uppdragsgivarens
dréjsmal med betalningen utgdr ett vasentligt avtalsbrott,
hava uppdragsavtalet.

Har besiktningsmannen férelagt uppdragsgivaren en
bestamd tillaggstid for betalningen om minst 10 dagar, far
uppdragsavtalet &ven havas om uppdragsgivaren inte
betalar inom tillaggstiden. Medan tillaggstiden I6per far
besiktningsmannen hdva uppdragsavtalet endast om
uppdragsgivaren meddelar att denne inte kommer att betala
inom denna tid.
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BILAGA 3

TEKNISK MEDELLIVSLANGD FOR BYGGNADSDELAR OCH

BYGGKONSTRUKTIONER

}/id kop av en f.astig.het bor man rékna med olika intervall for renovering och underhail. Byggmaterial och konstruktioner har

Takkonstruktioner Varmegolv

Takpapp Ié?lutande/platta konstruktioner 20 ar Elvarmeslingor i golv 25 ar

Gummiduk laglutande/platta konstruktioner 30 ar Elvarmeslingor i vatutrymme 30 ar

Takpapp under takpannor av betong, tegel 30 ar Vattenburna slingor i golv 30 ar

(Takpannor av betong/tegel) 30 ar

Korrugerad takplat med underliggande papp 354r  Vatutrymmen

Bandfalsad plat, falsad plat med Plastmatta i vatrum 20 ar

underliggande papp o 35 ar Tatskikt under klinker/kakel i vatutrymme 30 ar

Asbestcementskivor/eternitskivor 30 ar Tatskikt i vagg/golv av typ tunn dispersion

Platdetaljer (runt skorstenar, ventilation etc) 35 ar utfdrt under 1980-tal/ i brjan av 1990-talet. 15 ar

Hangrannor/stupror 254r  Typgodkand vatrumsmatta (plast) som tatskikt

Skorsten (renovering/ommurning om skorstenstopp, under kakel/klinker

tatning rokkanaler) 40 ar *utfort fore 1995 20 &r

Nytt undertak -invandigt 40 ar  *utfort efter 1995 30 &r
Vétrumstapeter vaggar 15 ar

Terasser/balkonger/altaner/utomhustrappor

Tatskikt (t ex asfaltsbaserade tatskikt) 35 ar Installationer for vatten, avlopp samt virme

Plat 354  Avioppsledningar ) 50 ar

Betongbalkonger (armering betong exkl tatskikt) 50 ar Varmeledningar kall-/'varmvattenledningar 50 &r
Avloppstank 30 ar

Fasader Sanitetsgods (tvattstall, WC stol m.m.) 30 &r

Trapanel (byte) 403  Badkar 30 ar

Trapanel (malning) 104r  Varmevéxlare 20 ar

Tegel Ej byte . .

Puts — tjockputs 2cm (renovering/omputsning) 304r  Elinstallationer

Asbestcementplattor (eternitplattor) 304r  Kablar, centraler etc 45 ar

" . Vitvaror
Fonster/dorrar . . : P
- . : Kyl, frys, diskmaskin, spis, spishall etc 10 ar
E)?t!g ?%Ir?gtfgpster (blir otata med tiden) 38 g:: Tvéattmaskin, torktumlare, torkskap 10 &r
l?/lglerli?\gr;gggtg?%g:?a)r ?g g: Ovriga installationer och annan maskinell utrustning dn

Dréanering/utvindigt fuktskydd
Dréneringsledning och utvandig vertikal (inklusive

BYGGINGENJORERNA

hushalismaskiner
T ex varmvattenberedare, elradiator,
varmepanna (olja/el)

ningd andig vertsa v inkl expansionskarl 20 ar
dagvattenledning i anslutning till draneringsledning). 25 ar e &
Dagvattenledning utanfér byggnaden 50 ar Luftvarmepump 8 ar

i a Ventilation

Invandigt . Injustering av ventilationssystem 7 ér
Malning/tapetsering ete ) 104 Byte av fiaktmotor 15 &r
Parkettgolv/trdgolv (byte 40 ar . i
Parkettgolv/tragolv (slipning) 15 ar Styr- och reglerutrustning 20 &r
Laminatgolv 20 ar
Klinkergolv Ej byte
Plastmatta pa golv (ej vatrum) 15 ar
Kdksluckor, bankskivor, kc")ksinredning 30 ar
Snickerier och inredning (t ex lister). Ej kok 40 &r
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BILAGA 4
LITEN BYGGORDBOK
Asfaboard

Pords, asfaltimpregnerad skiva.

Alkydoljefirg

En "modernare” variant av oljefarg som bestar av linoljefarg och
alkydhartser. Torkar snabbare an oljefarg men tranger inte lika
djupt in i virket.

Avloppsluftare

Ror som gar upp genom yttertaket och som har till uppgift att ta in
luft vid spolning | aviopp, s& att vakuum inte uppstar | systemet.
Beton

Blandning av cement (bindmedel) och grus, sten (ballast)
Blabetong

Lattbetongblock tillverkade av alunskiffer. Radonhaltigt.
Brunrdta

Angrepp av brunréta innebdr att virkets hallfasthet nedséttes och
att fibrerna spricker tvars langdriktningen. Orsakas av
svampangrepp.

Byggfukt

Fukt som tillférs byggnadsmaterial under byggtiden.

Bérlakt

Virke som bar upp takpannor.

Bage

Den del av ett fonster som ar 6ppningsbar.

Cement

Bindmedel i betong och putsbruk.

Cylinder

Las.

Dagvattenledning

Ledning i mark for att avleda vatten fran stuprér och
regnvattenbrunnar.

Drédnering

System av dranerande (vattenaviedande) massor och ledningar.
Dérrblad

Den 6ppningsbara delen av en dérr.

Falsad plat

Slatplat som skarvas ihop med 6vervikta stindskarvar.

Fotplat

Dropplat placerad vid takfot och som leder vatten ner i
héngrannan.

Fuktskydd

Skikt av vattentat massa, luftspaltbildande matta av HD-polyeten
eller bitumenduk etc., som har till uppgift att férhindra
fuktintrangning i konstruktion eller hindra avdunstning fr&n mark i s.
k. uteluftsventilerad krypgrund.

Fuktkvot

Forhallandet mellan vikten pé fuktigt material och materialets
torrvikt. Anges i % eller kg/kg.

Foder

Tackande listverk runt fénster eller dérr.

Grundmur

Murverk runt uteluftsventilerad krypgrund eller s.k. torpargrund
varpa byggnaden vilar.

Hammarband

Tréregel langst upp pa en regelvagg varpé takstolen vilar.
Hanbjélke

Tvargaende bjalke i takstol (mot s.k. "kattvind”).

Beslktningsféretag Adress Telefon
Sjostadens Besiktning AB Vavar Johans gata 15 070-0921754
120 68 Stockholm
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Imma

Se mattnadsanghalt.

Karm

Den del av en dérr eller ett fonster som sitter fast i vaggen.
Klinker

Plattor av keramiskt material.

Kldmring

Ring m uppgift att halla fast en ptastmatta mot en golvbrunn, s att
inget vatten kan trénga in mellan golvbrunnen och mattan.

Limtra .

T ex balkar sammanlimmade av flertal trastavar. Ar starkare &én
motsvarande dimension "vanligt’ virke.

Mekanisk ventilation

Ventilation som styrs av flaktar. Kan vara endast franluft eller bade
franluft och tilluft. Ibland férekommer &ven energiatervinning ur
franluften.

Mittnadsanghalt

Den anghalt som luft vid en viss temperatur maximalt kan innehalla.
Kan dven benamnas daggpunkt. Vattenangan dvergar dé till vatten
(kondenserar).

Okulér

Vad man kan se med dgat.

Plansteg

De horisontella stegen i en trappa.

Relativ fuktighet

Anghalten i luft i % av mattnadsanghalten.

Radon

Radongas avgar vid radioaktivt sonderfall av radium i mineralkornen
i jorden eller berggrunden.

Revetering

Puts pa rérvassmatta, som bekladnad pa hus med trastomme.
Sjdlvdragsventilation

Fungerar genom att varm luft, som &r lattare an kall, stiger uppét i
rummet och ut genom franluftskanaler.

Sittsteg

Den vertikala ytan mellan planstegen i en trappa.

Stddben

Den del av en takstol som utgér del av vagg langs takfot.

Svall

Underlagstak av spontade brader.

Trycke

Dorr eller fénsterhandtag.

Takfot

Dar taket méter yttervdggen.

Taknock

Oversta delen av ett yttertak.

Underlagstak

Tak som ligger under belég?ning avtex tegelpannor, plat eller
overlaggsplattor. Utgdres ibland av papp pa trasvall, av masonit eller
av armerad plastfolie.

Underram

Nedersta bjélken i en takstol. Utgér dven del av bjélklag.

Overluft

Ventilation mellan tva utrymmen via ventil i vagg eller springa mellan
dérrkarm och dérrblad.

Overram

Den del av en takstol som underlagstaket vilar pa.
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