Arsredovisning
2019

BRF BARKBORREN 9
716419-3943

Styrelsen avger harmed foljande arsredovisning for rakenskapséret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Innehall: Sida
Forvaltningsberéttelse 2
Resultatridkning 5
Balansrékning 6
Noter 8

Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).



Brf Barkborren 9 Arsredovisning 2019
716419-3943

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmiint om verksamheten
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata

bostadsrittslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 1985-07-08.

Akta forening

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.

Fastigheten

Foéreningen forvaltar fastigheten Barkborren 9 pé adressen Palandergatan 17-19 i1 Johanneshov. Fastigheten
innehas med tomtrétt. Foéreningen har 14 bostadsrétter med 18 medlemmar om totalt 618 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Pernilla Nyberg ‘\(O 12l Ordforande
Madelene Wallinder

Andreas Bickstrom Kassor
Christian Biamont

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av ledaméterna.

Revisorer

Hakan Werell  Auktoriserad revisor

Sammantrdden och styrelsemiten

Ordinarie foreningsstimma holls 2019-05-04. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 4 protokollférda
sammantraden.

Utforda underhdll

Inga utforda underhall.
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Planerade underhall

Undehall / renovering av tvittstugan.

Avtal med leverantérer

Ekonomisk forvaltning  Nabo Group AB

Elleverant6r Fortum Ellevio

Bredband och TV Com Hem

Vatten Stockholm vatten
Sophidmtning Stockholm vatten och avfall
Virmeleverantor Stockholm Exergi

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

Ekonomi

Inga visentliga héndelser.

Ovriga uppgifter

Det finns i nuléget inga planer pa att forédndra avgifter som medlemmarna betalar till foreningen.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid rdakenskapsarets borjan var 19 st. Tillkommande medlemmar under aret var 5 och

avgiende medlemmar under aret var 6. Vid rdkenskapsérets slut fanns det 18 medlemmar i féreningen. Det har
under aret skett 3 6verlatelser.

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 489 552 489 552 489 672 489612
Resultat efter fin. poster -29 384 -278 106 -217 891 56 867
Soliditet, % 75 73 84 88

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital L/

(¥% ]



Brf Barkborren 9
716419-3943

Forindringar i eget kapital

ovriga poster

2019-12-31

1

1

Disp av foreg

2018-12-31 ars resultat
Insatser 1752250
Upplatelseavgifter 2186 753
Fond, yttre underhall 229 785
Balanserat resultat -2 041 060 -278 106
Aretsresultat ~ -278106 - 278106
Egetkapital 1849622
Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star f6ljande medel:

Balanserat resultat -2 153 988
Arets resultat -29 384
Totalt 2183372

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond for yttre

underhall 19452
Balanseras i ny rdkning -2 193 824
-2 183 372

1752250

2186753

64 607

-2 153 988

Arsredovisning 2019

Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgéar av féljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Arsredovisning 2019

Resultatrikning
Not 2019-01-01 -  2018-01-01 -
2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter 2
Nettoomséttning 489 552 489 552
o Neslpiniter . . L
Summa rorelseintikter 489 553 489 553
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3-7 -381 060 -598 023
Ovriga externa kostnader -54 684 -91 147
Personalkostnader 9 -28 159 -26 284
Avskrivningar av materiella anldggningstillgngar -46 452 -46 452
Summa rirelsekostnader -510 355 -761 905
Rorelseresultat -20 802 -272 352
Finansiella poster
~ Réntekostnader och liknande resultatposter B 10 -8 582 -5 754
Summa finansiella poster -8 582 -5 754
Resultat efter finansiella poster -29 384 -278 106
Arets resultat -29 384 -278 106

Ay
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Balansrikning

Tillgangar
Anlédggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnad och mark
Markanldggningar

Summa materiella anliggningstillgingar

Arsredovisning 2019

Summa anliggningstillgingar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgingar

Summa tillgangar

Not 2019-12-31  2018-12-31

- 11 1983356 2018 192
12 191356 202972

2174712 2221 164

2174712 2221 164

_ o 10167 4785
13 12 593 11 465

14 36508 33928

59 268 50178

B 208205 281 284

208 205 281 284

267 473 331 462

2442185 2552 626
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Arsredovisning 2019

Balansrikning
Not 2019-12-31  2018-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 3939003 3939003
Fond for yttre underhall - 64607 1229785
Summa bundet eget kapital 4003 610 4168 788
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 153 988 -2 041 060
/—\rets resultat -29384  -278 106
Summa frift eget kapital -2 183372 -2 319 166
Summa eget kapital 1820238 1849622
Langfristiga skulder
~ Skulder till kreditinstitut - 15 464 000 585 834
Summoa lingfristiga skulder 464 000 585 834
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 24 000 0
Leveranttrsskulder 47 704 43 461
Ovriga kortfristiga skulder 6 131 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter S . 16 80112 ) 73 '@
Summa kortfristiga skulder 157 947 117170
Summa eget kapital och skulder 2442 185 2 552 626

(%
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Barkborren 9 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allminna rdd 2016:10, arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intéikter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nédr betalning eller avisering skett.

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt ver den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Fdéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 1%
Markanlédggningar 5%

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgédngar varderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ldgre virde &n anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestér av en avgift pad 1 377 SEK per ldgenhet.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintiikter 2019 2018
Arsavgifter, bostider - - 489552 489552
Ovriga intékter 1 1
Summa . 489553 489553
Not 3, Fastighetsskotsel 2019 2018
Fastighetsskotsel N - 748 4712
Tridgérdsarbete - i - 10 375 1702
Summa 11123 6414
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Not 4, Reparationer 2019 2018
Reparationer - o - 77714 N 7113_41_6
Summa S 77714 113 416
Not 5, Planerade underhall 2019 2018
Installation virmevixlare samt injustering— 0 152 702
OVK samt ventilationsatgérder 0 - 22928
Summa - 7 B B OTfi__ - 175630
Not 6, Taxebundna kostnader 2019 2018
Fastighetsel o 26474 25715
Sophidmtning 19 068 17 598
Uppvérmning 141 485 156 751
Vatten - - 23 557 23 089
Summa B o 210584 223153
Not 7, Ovriga driftskostnader 2019 2018
Fastighetsforsikringar 18045 16903
Fastighetsskatt 19278 18 718
Kabel-TV 2616 2 089
Tomtréttsavgdlder i - 41700 41 700
Summa S 81639 79410
Not 8, Ovriga externa kostnader 2019 2018
Forbrukningsmaterial 0 900
Juridiska kostnader 2375 6 750
Kameral forvaltning 21 252 21 252
Revisionsarvoden 9 844 13 656
(")vrigga_fdrvaltningskostnader - - 21213 48589
Summa , _ S4684 9147
Not 9, Personalkostnader 2019 2018
Sociala avgifter - - 6284 6284
Styrelsearvoden 20 000 20 000
Ov_lrig_@_u:_rsonalkgstnader - - 1 875 0
Sume 00000000000 28 439 20284
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Not 10, Riintekostnader och liknande resultatposter 2019 2018
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 8582 5 698
Ovriga rintekostnader ' 59
Summa ) o S 8582 o ¥4
Not 11, Byggnad och mark 2019-12-31 2018-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsviirde 3483934 3483 934
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 3483934 3483 934
Ingiende ackumulerad avskrivning -1 465742 -1 430 906
Arets avskrivning -34 836 -34 836
Utgaende ackumulerad avskrivning -1 500578 -1 465 742
Utgaende restviirde enligt plan 1 983 356 2018192
Taxeringsvirde - B

Taxeringsvarde byggnad 6 000 000 5200 000
Taxeringsvdrde mark - 8 000 000 ~ 5000000
Summa - - 14 000 000 10 200 000
Not 12, Markanliggningar 2019 2018
Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde 2327229 232229
Utgaende ackumulerat anskaffningsviirde 232229 232229
Ingaende ackumulerad avskrivning -29 257 -17 641
Arets avskrivning -11 616 -11 616
Utgaende ackumulerad avskrivning -40 873 -29 257
Utgaende restviirde enligt plan 191 356 202 972
Not 13, Ovriga fordringar 2019-12-31 2018-12-31
Skattefordringar 10 466 11 026
Skattekonto 439 439
Ovriga fordringar ... 168 0
Summa S - 12 593 11 465
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Not 14, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2019-12-31 2018-12-31
Forsékringspremier 19195 16 300
Forvaltning 5698 5313
Kabel-TV 0 516
Réntor 0 122
Tomtrétt 10 425 10 425
Vatten 0 62
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter - 1190 1190
Summa _ ) 36508 33928

Réntedndringsdag Rintesats Skuld Skuld

Not 15, Skulder till kreditinstitut

2019-12-31  2019-

12-31 2018-12-31

Stadshypotek 2020-03-19 1,01% 188000 200000
Stadshypotek 2019-05-06 1,50 % 85 834
Stadshypotek B . 2020-03-18  1,75% 300000 300000
Summa 488000 585834
Varav amorteras inom 12 manader 24 000

Not 16, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2019-12-31 2018-12-31
Beriknat revisionsarvode . © 12000 12000
El 1 056 2116
Forutbetalda avgifter/hyror 40 796 40 796
Uppvarmning 18 753 18 538
Utgiftsridntor 0 259
Vatten 3925 0
Q\[r_ig_a upplupna kostnader och forutbetalda intdkter - 3582 0
Summa Y 222 2
Not 17, Stillda sikerheter 2019-12-31 2018-12-31
Totalt uttagna pantbrev - B - ::;wg@fo 2 770 000
Summa 7 7 e B B 2770000 2770 000

11
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Underskrifter

AO{/M{WL?&{A ov 2020 _05 _2%
Ort och datum
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Madelene Wallinder " Andreas Bickstrom
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Christian Biamont

Pemilla Nyberg)}
Ordfdrande

j 1%%lémnats 2020 - d‘t = L&

Hékan Werell
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsriittsféreningen Barkborren 9
Org. nr 716419-3943

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér
Bostadsrittsforeningen Barkborren 9 for ar 2019.

Entigt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avscenden rittvisande bild av fireningens
finansiella stillning per den 31 december 2019 och av
dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Foérvaltningsberiittelsen dr forenlig
med drsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att freningsstdmman faststiller
resultalrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i

avsnittet Revisorns ansvar, Jag #r oberoende i forhallande

till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser alt de revisionsbevis jag har inhiimlat dr
tillrdckliga och dndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen

upprittas och att den ger en ritlvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den beddmer #r nddvindig for att
upprilta en arsredovisning som inte innehéller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pd misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen
for beddmningen av fireningens formdaga att fortséitta
verksamheten. Den upplyscr, nér si dr tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka férméagan att fortsétta
verksamheten och att anviinda anlagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av séikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsherdllelse som innehéaller mina uttalanden,

Rimlig sikerhet dr en hig grad av sikerhet, men #r ingen
garanti fr att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare faltar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under héla revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsilgédrder bland annat utifran dessa risker
och inh#mtar revisionshevis som #r tillrfickliga och
dndamdlscnliga for atl utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en viisentlig
felaktighet till fljd av oegentligheter &r hégre 4n for
en visentlig felaktighet som beror pd misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller dsidosiittande av intern
kontroll.

e skaffar jag mig en furstfelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsdlgérder
som #r limpliga med hénsyn till omstéindigheterna,
men inte for att uttala mig om effektivileten i den
interna kontrollen,

e utvirderar jag ldmpligheten i de
redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av drsredovisningen. Jag drar ocksa en
slutsats, med grund i de inh#mitade revisionshevisen,
om huruvida det finns nigon vésentlig
osikerhetsfaktor som avser sidana hiindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om
Jjag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberilielsen
fiista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar r
otillrickliga, modifiera uttalandet om



arsredovisningen. Mina slutsatscr baseras pa de
revisionshevis som inhimtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser
eller forhallanden gira atf en férening inte léngre
kan fortsitta verksamheten.

e  utvirderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i &rsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om &rsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
héindelserna pé ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag masie ocksd informera om betydelsefulla
iakitagelser under revisionen, déribland de betydande
brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver mina revision av arsredovisningen har jag #ven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Barkborren 9 for r 2019 samt av
forslaget till dispositioner betriffande fSreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar furlusten
enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rdkenskapséret,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i forhallande
till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesctiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser alt de revisionshevis jag har inhédmiat ar
tillrackliga och #ndamélsenliga som grund fir mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriiffande féreningens vinst eller forlust.
Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen 4r férsvarlig med hinsyn
till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatining
och risker stéller pé storleken av fdreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i
Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detla
innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad sé att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande
S#tt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriifTande revisionen av férvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta
revisionshevis for att med en rimlig grad av sikerhet
kunna bedoma om négon styrelseledamot i négot
visentligt avseende:

e fOrelagit ndgon algérd eller gjort sig skyldig till
nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

e  pénégof annat séil handlat i strid med
bostadsrétislagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna,

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av fareningens vinst eller forlust, och
dédrmed mitt ultalande om detta, 4r atlt med rimlig grad av
sikerhet beddma om forslaget #r forenligt med
bostadsréitslagen.

Rimlig sikerhet ar en hig grad av siikerhet, men ingen
garanti fr att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka
atgdrder eller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett fiirslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
frémst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningséigirder som ulfors baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk
och viisentlighet. Det innebiir att jag fokuserar
granskningen pé sddana dlgirder, omraden och
forhallanden som &r viisentliga for verksamheten och dér
avsleg och dvertriddelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och privar fatiade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som #r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller férlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsritislagen.

Hékan Werell

Auktoriserad revisor



