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Arsredovisning for rikenskapsaret 2017

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

Forvaltningsberattelse 2
Verksamheten 2
Medlemsinformation 8
Flerarsoversikt 9
Foréndring i eget kapital 10
Resultatdisposition 10

Resultatrékning 11

Balansréakning 12

Kassaflodesanalys 14

Noter 15
Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper 15
Upplysningar till resultatrdkningen 16
Upplysningar till balansrékningen 19

Om inte annat shrskilt anges, redovisas alla belopp i svenska kronor, SEK. Uppgifter inom parentes avser foregdende Ar.




HSB Brf 53 Grisloken i Uppsala 2(23)
717600-7644

Forvaltningsberiittelse

Styrelsen f6r HSB Brf 53 Grésloken i Uppsala (717600-7644) far hirmed avge arsredovisning for
rikenskapséret 2017-01-01 - 2017-12-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen 4r ett privatbostadsforetag som bildades 1968. Foreningen dger
byggnaderna p4 fastigheterna Arsta 5:1-6, 6:2-7, 21:1 ,22:1, 23:1 samt 24:1-2 som byggdes ar
1970-72 1 vilka man uppléter ldgenheter och lokaler. Marken innehas med dganderitt. Foreningens
huvudsakliga dndamal 4r att i fSreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende at
foreningens medlemmar. Féreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 6
september 2016.

Ordinarie féreningsstimma holls den 23 maj 2017, och en extrastimma den 14 sep 2017 (ang.
antagande av uppdaterade stadgar, andra beslutstillfillet).

Det holl dven en extrastimma den 14 mars 2017 (ang. stamrenovering).

Styrelsen har under &ret héllit 14 protokollférda sammantréden.

Styrelsens sammansdtining:

Karl Anders Andersson ordférande

Fredrik Fredin vice ordférande

Helena Westergren sekreterare

Sara Anter ledamot, i tur att avgé
Gunnar Bouvin ledamot, i tur att avga
Torsten Eriksson ledamot, i tur att avgé
Asa Johansson ledamot

Inger Wahlund ledamot, i tur att avgd
Tommy Olsson ledamot utsedd av HSB Uppsala
Johanna Persbo suppleant, 1 tur att avga
Kenneth Sundén suppleant

Peter Laveholt suppleant

Arbetsutskottet - AU
Utskottet har foljande sammanséttning:

Karl Anders Andersson ordférande

Fredrik Fredin vice ordforande

Helena Westergren sekreterare

Gunnar Bouvin ledamot

Houssein Alali HSB Uppsala, férvaltare

Firmatecknare dr Houssein Alali, Karl Anders Andersson och Fredrik Fredin. Firman tecknas tva
1 férening.
Styrelsen har sitt site i Uppsala.
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Revisorer #r Lars Sj6lund med Bert Lindqvist som suppleant, valda av féreningen samt
BoRevision AB utsedda av HSBs Riksforbund.

I valberedningen ingar Guy Bastin.
Som intern forvaltare har Houssein Alali, HSB Uppsala AB, fungerat samt styrelsens ledaméter.

Foreningen har avtal med nedanstaende foretag:

Leverantor Avtalstyp

Upplands Boservice AB Fastighetsskotsel
Upplands Boservice AB Ventilationsservice
Certego AB Nyckelhantering
Ekeby Stdd AB Stad

Vattenfall AB Elnét

Telge Energi AB Elhandel

Vattenfall AB Fjérrvirme

Uppsala Vatten och Avfall AB Vatten, hushéllsavfall
Relita Industri & Skadeservice AB Container
Lénsforsdkringar AB Fastighetsforsékringar
Com Hem AB Kabel-tv (gruppavtal for alla boende)
Bredbandsbolaget AB Bredband

Telia AB Telefoni

Den ekonomiska férvaltningen har utforts av Upplands Boservice AB.

Ovriga verksamheter inom Grisléken fritid

Studie- och fritidsverksamhet
Samordnare for Grasloken fritid har under verksamhetséret varit Inger Wahlund och
Helena Westergren.

Taggen anvinds till motionslokalen, samlingslokalen, Svernattningsrummet, tennisbanan och
bastun. Till 6vriga lokaler anvinds nyckel. Fér mer information kontakta ansvarig for respektive
verksambhet eller ga in pa féreningens hemsida.

Bastun
Bastu finns i servicehus 4.
Ansvarig: Bengt Andersson, tel. 070- 222 71 99

Bibliotek

Ett bibliotek finns i servicehus 5, ingang fran tvittstugan. Du ldamnar négra bocker dir som du tror
dina grannar &r intresserad av och lanar hem nya. Ej tidskrifter och videoband.

Ansvarig: Ginger Johansson tel. 073-908 46 96
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Bordtennis
Bordtennisbord finns i servicehus 4, tvéttstugan.
Ansvarig: Artur Ciszewski tel. 070- 792 43 53

Boule
Foreningen har tre banor vid servicehus 2 och en bana vid multisportplan, Fankalsgatan jimna

nummer.
Ansvarig: Kurt Lindberg tel. 018- 25 24 03

Bridge

P4 torsdagar efter lunch anvénds samlingslokalen i servicehus 4 for bridgespel.
Inga forkunskaper behovs.

Ansvarig: Kurt Lindberg tel. 018-25 24 03

Golf
Griésloken Open ér en informell tdvling en gang per ar for alla som bor i féreningen.
Ansvarig: Mats Danielsson tel. 070-444 20 62

Motionslokal
Motionslokalen finns vid servicehus 2, egen ingéng.
Motionslokalen utnyttjas flitigt av alla aldrar och &r mycket uppskattat av de boende. Lokalen har

det mesta man kan kréva av en vilfungerande motionslokal.
Ansvariga: Bengt Knabel, tel. 018-25 04 03, Erkki, Arja Hakulinen, tel. 070-524 97 33

Pensiondrsverksamhet

Det har varit nio tréffar under aret i samlingslokalen, servicehus 4. Alla daglediga dr vilkomna,
ingen forhandsanmaélan behdvs. Syftet med tréffarna ér att ldra kdnna ménniskor i omradet for 6kad
trygghet och trivsel. Det serveras lunch som bostadsrittsféreningen subventionerar. Deltagarna
bidrar ekonomiskt genom lotterier.

Ansvariga: Kurt och Christina Lindberg, tel. 018-25 24 03 och Gun Hydling, tel. 018-24 70 46

Samlingslokalen
I servicehus 4 finns lokal att hyra for dina festligheter som fodelsedagskalas, dop m.m.
Ansvarig Christina Lindberg tel. 076-849 41 99

Skridskobana
Skridskobana finns pé fotbollsplanen vid servicehus 4. Skridskobanan sk&ts av de boende.
Ansvarig Thomas Stafbom tel. 070-584 96 61

Snickarboden

Lokal for snickerier och malningsarbeten finns i servicehus 2, tvittstugan.
Snickarbénk finns.

Ansvarig: Kurt Eriksson tel. 070-733 40 10

Tennis

Tennisbanan &r beldgen Kamomillgatan/Fankélsgatan. Den har som vanligt varit dppen under
sommarhalvaret.

Ansvariga: Artur Ciszewski, tel. 070-792 43 53 och Ortram Fisher, tel. 073-982 73 86

v
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Vivstugan

Vivstugan ir beldgen vid servicehus 5, egen ingang. Vivstolar finns att 18na. Vavgruppen tréffas en
géng per manad for planering dérutdver tid for egen vivning.

Ansvarig: Kurt Lindberg, tel. 018-25 24 03 och Ingrid Eriksson tel. 073-98 31 434

Overnattningsrummet

I servicehus 3, ingang frén tvittstugan, finns rum att hyra for dina géster. Ovemnattningsrummet har
utokats och har nu fyra séngplatser.

Ansvarig: Christina Lindberg tel. 076-849 41 99

Fér mer information om Grisloken fritid kontakta de ansvariga for respektive verksamhet eller se
var hemsida samt i Grannskapsbladet.

Verksamheter under styrelsens ansvar
Grannskapsbladet

Har utkommit med fyra nummer.
Ansvarig utgivare:  Torsten Eriksson
Redaktor: Torsten Eriksson

Fireningens hemsida
<https://www.hsb.se/uppsala/brf/grasloken/>

Webbmaster: Tommy Olsson

Vicevirdsexpeditionen
Ansvarig for vicevirdsexpeditionen &r Asa Johansson. Information om bemanning och
dppethallande finns pé foreningens hemsida.



HSB Brf 53 Grésléken i Uppsala 6(23)
717600-7644

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Ekonomi
Det gangna rékenskapséret ger verksamheten ett dverskott uppgéende till 2 659 319 kr. Det fria

egna kapitalet uppgér efter detta ridkenskapsar till 14 665 948 kr. Planerat underhall av fastigheterna
har genomforts for 921 374 kr.

Det visentliga for en bostadsriittsforening ér att den har ett positivt kassaflsde dver tid. Féreningens
arsavgifter ska tiicka kostnader for drift, underhll och rintekostnader samt utgifter fér amortering
av foreningens lan. Féreningen har ett fran verksamheten positivt kassaflode for rikenskapsaret, se
kassaflosesanalys pa sid 13.

Styrelsen beslutade att héja &rsavgifterna med 3,3 % fran den 1 januari 2017.

Stamrenovering
Stamrenoveringen &r i projekteringsstadiet i samarbete med ny projektledning frin konsulten JPL

Jonas Lundhberg.

Underhall och investeringar

Underhéllsfondens storlek &r vid rikenskapsarets slut 50 639 240 kr. Styrelsen foreslar att stimman
avsitter 500 000 kr till underhallsfonden. Styrelsens forslag till avséttning gor avsteg fran den
rekommenderade avsittningen i underhallsplanen, se forklaring nedan. Styrelsen foreslar ocksa att
stdimman disponerar 921 374 kr ur fonden for tickande av utgifter for genomfort underhall.

Féreningens stadgar foreskriver att avsittningen till yttre fond sker enligt antagen underhallsplan.
Den rekommenderade avsittningen for 2017 var ca 14 miljoner kr, pga byte av regelverk K2 till K3
rekommenderade styrelsen en ligre avsittning om 500 000 kr. D4 flertalet kommande atgérder
kommer att behandlas som investeringar.
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Underhall av fastigheten
Genomfort underhall under verksamhetsaret

e Fasad: Bldstring och mélning av loftgdngar och gavlar.

e Mark: Beskiring av samtliga trid inom omradet samt plantering av nya hdckar intill altaner.
e Undercentral: Styr och regler.

e Soprum: Skdrmtak.

Planerat underhall/arbete for kommande ar

e Byte takpapp pé servicehusn 1-5. 1 800 000 kr
e Justering av garageportar. 450 000 kr
e Linjemarkeringar parkeringsplatser. 280 000 kr
¢ Mailning av motionslokalen samt justering golv. 95 000 kr

Skjutit underhall i framtiden
Malning av ldgenhetsddrrar och trapphus, planeras att slutforas efter stamrenoveringen.

Foreningen har en 20 &rig underhalisplan vilket har uppdaterats under &ret. Enligt
upprittad underhllsplan d&r kommande storre planerade atgérder > 500 tkr under
den kommande 2-arsperioden enligt nedan:

Artal  Atgird Belopp i tusentals kronor
2019 Malning lagenhetsddrrar/traphus 5500 tkr
2020 Malningsarbeten/belysning 2 500 tkr

Den arliga besiktningen enligt stadgarna utfordes den 12 september 2017. Vid besiktning framkom inga
visentliga brister.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets slut uppgér arsavgifterna till i genomsnitt 614 kr per kvm ligenhetsyta och 4r.
Arsavgifterna ska ticka foreningens l6pande kostnader for drift och finansiering samt beriknat
planerat underhall av fastigheten i enlighet med faststélld underhallsplan.

Vid rdkenskapsarets slut var medlemsantalet 994 (986).
Under aret har 69 (81) bostadsritter 6verlatits.
Inom parentes anges antal foregdende dr.

Foreningens fastigheter Arsta 5:1-6, 6:2-7, 21:1 ,22:1, 23:1 samt 24:1-2 har ett taxeringsvérde
uppgaende till 501 296 000 kr, varav byggnadsvirdet 4r 367 496 000 kr.

Foreningens hus byggdes 1970-72 och stérre underhall har gjorts 1992 d4 husen forsags med

sadeltak.
2014-2016 genomfordes byte av intern kulvert for vdrme, vatten och avlopp. Arbetet avslutades
hosten 2016.

Foreningen har foljande bostadsritts- och uthyrningsenheter:

Bostadsldgenheter med bostadsrétt 1l rok 62st
med sammanlagd yta av 58 302 kv 2rok 370 st

3rok 338st

4.5 rok_ 62 st
Summa bostadslidgenheter 832 st
Lokaler med bostadsritt, 301 kvm 1 st
Kallgarage med motorvirmare 290 st
Motorcykelgarage 10 st
P-plats med motorvirmare 182 st
P-plats med avgiftsmiétare 338 st
Husvagnsplatser 12 st

Byggnaderna &r fullvérdesforsakrade hos Lansforsikringar.
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Flerarsoversikt

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I "likvida medel” ingér bade
penningplaceringar pé kort och lang sikt. “Kassalikviditet” visar foreningens betalningsférmaga pa
kort sikt. "Overskott for underhall” 4r ett matt som visar foreningens mdjlighet att finansiera
byggnadens forslitning.

2017 2016 2015 2014

Genomsnittlig rsavgift bostidder kr/kvm 614 595 583 583
Laneskuld kr/kvm 2220 2259 2260 1 589
Likvida medel 12933 7 658 4 632 7 108
Kassalikviditet 1 % 88,2 50,6 27,7 41,9
Soliditet 1 % 32,1 30,7 30,3 35,1
Overskott for underhall kr/kvm 178 147 141 158
Nettoomséttning 38 484 36 358 34 951 34 838
Resultat efter finansiella poster 2 659 809 4 683 6 686
Arets resultat 2 659 845 4716 6 686
Eget kapital 67913 65 254 64 409 59 693
varav underhallsfond 50 639 49108 46 386 42 384
Utf6rt underhall 921 1919 1242 266

Definitioner nyckeltal

Genomsnittlig arsavgift bostdder kr/kvm berdknas pa arsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

Laneskuld kr/kvm. Foreningens totala fastighetslan fordelas pa kvm-ytan for bostidder och lokaler.
Likvida medel bestar av féreningens placeringar, banktillgodohavanden och avridkningskonto hos
HSB Uppsala samt klientmedelskonto hos Upplands Boservice AB.

Kassalikviditet berdknas som omsittningstillgangar exklusive lager och forutbetalda kostnader/
upplupna intékter i férhéllande till kortfristiga skulder.

Soliditet berdknas av summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur
stor del av tillgdngarna som 4r finansierade med egna medel (inte 1an eller andra skulder). Talet bor
aldrig vara under 0 vilket innebér att allt eget kapital &dr forbrukat.

Overskott for underhall kr/kvm beridknas utifrén arets resultat +avskrivningar + planerat underhall
per kvm-yta f6r bostdder och lokaler.

Nettoomsdttning - de olika delposterna redovisas i not “nettoomséttning”.

Resultat efier finansiella poster och drets resultat - se resultatrakningen.

Fget kapital och underhallsfond - se balansrékningens skuldsida.

Utfort underhall visar utfort planerat underhall 1 enlighet med f6reningens stadgar.
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Forindring i eget kapital

Belopp vid arets inging
Avsittning till fond for yttre
underhll

Arets uttag fran fond for yttre
underhall

Balanseras i ny rdkning
Upplatelse av ny bostadsritt
Arets resultat

Belopp vid érets utgang

Resultatdisposition

Medlems- Fond for yttre

insatser underhéll
2608300 49108235
3450000

-1 918 995

2608300 50639240

Till foreningsstdammans forfogande stér foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Att disponera

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande
Till féreningens underhallsfond avsitts enligt plan
Uttag ur foreningens underhallsfond for utfort underhall

Balanserat resultat
Summa

Ekonomisk stdllning och resultat

10(23)

Balanserat Arets
resultat resultat Totalt
12 692 330 845305 65254170

-685 701 -845 305

2659319 2659319
12 006 629 2 659 319 67 913 488

12 006 629
2659319

14 665 948
500 000
-921 374
15 087 322

14 665 948

Resultatet av foreningens verksamhet under rékenskapséret och den ekonomiska stillningen vid

arets utgdng framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning.
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Resultatriikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Summa rérelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Summa rirelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatter

Ovriga skatter

Arets resultat

Not

[o )RRV T S FY )

2017-01-01
-2017-12-31
38 484 483
38484 483
-26 074 452
-921 374
-70 652
-381 016

-6 817 653
-34 265 147
4219336
5553

-1 565 570
-1 560017
2659319
2659319
0

2659319

e —— N SSSSSaass—"y|
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2016-01-01
-2016-12-31
36 358 047
36 358 047
-24 910 672
-1 918 995
-106 455
-485 348

-5 768 895
-33 190 365
3167682
3041

-2 361 435
-2 358 394
809 288
809 288
36017

845 305

i
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Balansrikning Not

Tillgangar

Anlédggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 9,10

Pagéende nyanldggning 11
Summa materiella anlkiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra l&ngfristiga virdepappersinnehav 12

Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anlédggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts, hyres- och kundfordringar

Ovriga fordringar 13
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 14

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2017-12-31

196 672 338
511 315

197 183 653

500

500

197 184 153

14 891
13267 279
847673

14 129 843

14 129 843

211 313 996
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2016-12-31

203 489 991
296 140

203 786 131

500
500

203 786 631

96 036
7781 824
779 489

8 657 349

8 657 349

212 443 980
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital.

Summa eget kapital

Ldngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH

SKULDER

Not

15

15

16
17

2017-12-31

2608 300
50 639 240

53 247 540

12 006 629

2659319

14 665 948

67 913 488

127 387 708
127 387 708
2725112
1 961 600
6 308 344
5017 744

16 012 800

211 313 996

13(23) l
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2016-12-31

2608 300
49 108 235

51716 535

12 692 330

845 305

13 537 635

65 254 170

130 180 398
130 180 398
2205112
2396 537
6732175
5675588

17 009 412

212 443 980
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Kassaflodesanalys

Loépande verksamhet
Arets resultat

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

Kassaflode frin den lépande verksamheten fore
forindring av rérelsekapital

Kassaflode fran forindring i rorelsekapital

Oknmg (-) /minskning (+) 6vriga kortfristiga fordrlngar

Okning (+) /minskning (-) av kortfristiga skulder
kortfristig del av skulder till kreditinstitut)

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvirv/forsaljning av byggnader och mark

Kassafléde frin investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Okning (+) / minskning (-) av 14n till kreditinstitut
Upptagna 1&n / byggnadskreditiv

Kassafléde frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid &rets bérjan

Likvida medel vid arets slut

2017-01-01
-2017-12-31

2659319

6 817 653

9476 972

-196 895
-1516 612

7763 465

-215175
-215175
23 404 888
-25 677 579
-2272 691

5275599
7657610

12 933 209
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2016-01-01
-2016-12-31

845 305

5 768 895

6614200

-406 231
-1 232 000

4 975 969

-1 886 930
-1 886 930
-2205 112
2142 157

-62 955

3026 084
4 631 526

7 657 610

[ kassaflodesanalysen medriknas foreningens klientmedelskonto hos Upplands Boservice AB samt

avrdkningskonto och kortfristiga placeringar hos HSB Uppsala in i de likvida medlen.
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisnings[agen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebir
att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar redovisas til] anskaffningsvirden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvirdet bestar av inkpspriset och
utgifter som &r direkt hinforliga till forvirvet for att bringa den pé plats och i skick att anviindas.
Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgangen eller redovisas som en separat tillgang, nir det dr
sannolikt att framtida ekonomiska fordelar som ir forknippade med posten kommer att tillfalla
foreningen och att anskaffningsvirdet for densamma kan miitas pd ett tillforlitligt sitt. Alla Ovriga
kostnader for reparationer och underhall samt tillkommande utgifter redovisas | resultatrdkningen i den
period da de uppkommer.

Da skillnaden i forbrukningen av en materiell anléggningstillgings betydande komponenter bedéms
vara vasentlig, delas tillgdngen upp p4 dessa komponenter.

Avskrivningar pa materiella anldggningstillgingar kostnadsfors sé att tillgéingens anskaffningsvérde,
skrivs av linjért éver dess bedémda nyttjandeperiod. Om en tillgang har delats upp pa olika
komponenter skrivs respektive komponent av separat §ver dess nyttjandeperiod. For byggnad sker en
viktad avskrivning, baserad pa komponenternas respektive virde i en modell.

Foljande rlig avskrivningsprocent tillimpas:
Arets avskrivningar pa byggnader utgar med 2,4% av anskaffningsvirdet.
Arets avskrivningar pa kulvertarbetet utgar med 2,5% av anskaffningsvirdet.

Foreningen har ett pagaende arbete med stamrenovering dér hela beloppet kommer att slutféras och
aktiveras forst nir det 4r klart.

Nedskrivningar av materiella anliggningstillgangar tillgingar

Vid varje balansdag analyserar fSreningen de redovisade vérdena for materiella
anldggningstillgangar for att faststilla om det finns ndgon indikation p4 att dessa tillgéngar har
minskat i virde Om s4 ir fallet, beriknas tillgéngens virde for att kunna faststilla storleken pa en
eventuell nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhal] av foreningens fastigheter sker pa basis av féreningens
underhéllsplan. Avsittning och iansprékstagande fran underhéllsfonden beslutas av styrelsen.
Tidigare &r har stimman varit beslutande organ vilket paverkar jaimforbarheten mellan &ren.
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Skulder till kreditinstitut
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Av foreningens lan forfaller 65 920 948 kr till omférhandling under 2018. Enligt kreditvillkoren
forldngs lanet/lanen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kredittagaren inte séger upp
lanet. Foreningen viljer darfor att redovisa lanet som langfristig skuld.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostédder som hogst far vara 0,3 % av
taxeringsvirdet for bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rdkenskapsaret 1 315 kr per

lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsférening, som skattemassigt 4r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan

hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Avsittning till inre fond *
Hyresintékter lokaler
Hyresintékter garage
Hyresintékter p-platser
Hyresintikter 6vriga objekt
Hyresrabatter

Kabel-Tv- och bredbandsavgifter
Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgift
Ovriga intikter

Summa nettoomsiittning

* avsittningen till inre fond upphérde under 2017

2017-01-01

-2017-12-31

35993 976
-484 491
41 580
978 890
500 090
0

0

698 880
76 052
47 338
632 168

38 484 483

2016-01-01

-2016-12-31

34 849 575
-968 982
43 890
972 431
496 215
9405
-75

174 720
100 953
62 547
617368

36 358 047
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Serviceavtal

Entreprenadstid *
Besiktningskostnader
Forbrukningsmaterial
Reparationer

Elavgifter

Uppvérmning

Vatten och avlopp

Sophémtning
Fastighetsforsdkringar
Kabel-TV, bredband m.m **
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Administrativ forvaltning enligt avtal
Vicevérdstjdnster enl avtal
Ovriga externa tjénster, drift
Studie- och fritidsverksamhet
Medlems- och fSreningsavgifter
Ovriga driftskostnader

Summa driftkestnader

* nytt avtal from 1 november 2016
** nytt avtal med Comhem from 1 oktober 2016

Not 4 Periodiskt underhall

Planerat underhall fasad

Planerat underhéll fnster och dérrar
Planerat underhéall mark

Planerat underhall lokaler

Planerat underhall virme

Planerat underhall évrig utrustning

Summa underhéllskostnader

2017-01-01

-2017-12-31

5355965
152 674
869 118

5613
238 000

1797 750
896 866

8 946 296

1 556 241

1413 733
639 949

1037 069

1133 780
601 864

1 044 992

25 196
101 750
249 900

7 696

26 074 452

2017-01-01

-2017-12-31

392 535
0

48 469
0

346 500
133 870

921374
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2016-01-01

-2016-12-3]

5170531
160 356
402 747

73 625
372931
1878279

886837 |

8 950 460
1614 844
1 349 621
502 701
456 642

1 094 864
589 676
1003 028
9542

130 643
249 900
13 445

24910 672

2016-01-01
-2016-12-31

1214277
100 000
512132
92 586

0
0

1918 995

———

& L
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Not§ Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier o dyl.
Kontorsmaterial och liknande
Telefon och porto

Tidningar och tidskrifter, reklam
Konsultarvoden
Revisionsarvode extern revisor

Summa dvriga externa kostnader

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Vicevirdsarvode

Styrelsearvoden

Arvoden foreningsrevisor

Arvode valberedning

Ovriga arvoden

Arbetsgivaravgifter och lneskatter
Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstilld personal.

Not 7 Av- och nedskrivningar

Avskrivning byggnader

Summa av- och nedskrivningar

2017-01-01

-2017-12-31

8 850
4 595
11 425
18 768
5196
21 818

70 652

2017-01-01

19 812
158 476
11275
2576
114 693
74 184

381016

2017-01-01

-2017-12-31

6 817 653

6 817 653
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2016-01-01
-2016-12-31

30 871
7914
7354

19102

19 949

21 265

106 455

2016-01-01

-2016-12-31

0

146 146
11 650

21790

203 141
102 621

485 348

2016-01-01

-2016-12-31

5768 895

5768 895

o~
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Not 8 Finansiella poster

Rénteintdkter fran avrakning, bank och dyl.
Rénteintdkter av hyres- och kundfordringar
Riénteintdkter fran skattekonto
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Upplysningar till balansrikningen

Not 9 Byggnader och mark

Byggnader, ing&ende anskaffningsvirde
Arets anskaffning

Ingdende avskrivning p4 byggnader
Arets avskrivningar, byggnader
Bokforda virden byggnader

Mark

Utgdende redovisat viirde byggnader och mark

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvérde mark

Not 10 Maskiner och inventarier

Ingéende anskaftningsvirde
Ingéende avskrivningar p4 inventarier

Utgiende redovisat virde

2017-01-01

-2017-12-31

5547

0

6

-1565 570

-1 560017

2017-12-31
234 982 561
-37 545 663

-6 817 653
190 619 240

6 053 098
196 672 338

367 496 000
133 800 000

2017-12-31

347 417
-347 417

0
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2016-01-01

-2016-12-31

2

1218

1 821

-2 361 435

-2 358 394

2016-12-31

96 903 853
138 078 708
-31776 773

-5 768 895
197 436 893

6 053 098
203 489 991

367 496 000
133 800 000

2016-12-31

347417
-347 417

0

e
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Not 11 Pigiende nyanliggningar

Ingéende anskaffningsvirden
Arets anskaffning
Omklassificering till byggnad

Utgéende redovisat virde

Pégaende nyanlédggning avser stamrenovering.

Not 12 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Andel 1 HSB Uppsala

Summa andra langfr. v.pappersinnehav

Not 13 Ovriga fordringar

Avrékning klientmedelskonto
I avrdkning med HSB Uppsala
Skattekonto

Skattefordran

Ovriga fordringar

Summa 6vriga fordringar

2017-12-31
296 140
215175

0

511 315

2017-12-31
500

500

2017-01-01
-2017-12-31

3427 663
9 505 546
253192
71 864
9014

13267 279
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2016-12-31
136 469 918
1 904 930
-138 078 708

296 140

2016-12-31
500

500

2016-01-01
-2016-12-31

7 657 608
2

13 434
110 780
0

7781 824

-~
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Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

2017-01-01 2016-01-01

-2017-12-31 -2016-12-31
Kostnader for vatten och avlopp 133 994 137 804
Sophdmtningskostnader 62 986 62 986
Forsakringspremier 337 668 268 656
Kabel-TV avgifter m.m. 252 510 252 457
Forvaltningsavtal 53573 0
Ovrig forutbetald fastighetsforvaltning 6 942 57 586
Summa forutbet kostn och uppl intikter 847 673 779 489
Not 15 Skulder till kreditinstitut

2017-12-31 2016-12-31
C:)vriga skulder till kreditinstitut 130 112 820 106 707 932
Ovriga skulder 0 25677 578
Summa langfristiga skulder 130 112 820 132 385510
Stillda sikerheter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckninger
Uttagna pantbrev 1 fastighet 125 889 300 125 889 300
Summa stillda sdkerheter for skuld till kreditinstitut 125 889 300 125 889 300
Skulder till kreditinstitut férdelat med nedanstaende villkor:

Réntan &r Lénebelopp

Langivare Rinta % bunden tom 2017-12-31
Nordea 0,79 2018-03-26 25610000
Nordea 0,39 2018-02-16 28 050 000
Nordea 0,80 2019-10-14 28 200 000
Nordea 1,10 2020-05-18 28 500 000
Stadshypotek 1,25 2018-02-09 12 260 948
Swedbank 1,32 2020-01-24 7491 872
Summa 130 112 820
Avgar Kortfristig del (ndsta &rs amortering) -2 725112
Totalt 127 387 708
Berdknad skuld till kreditgivare om 5 ar 117 367 635
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Not 16 Ovriga skulder

Momsskuld

Fond for inre underhall

Killskatt for arvoden och personalloner
Arbetsgivaravgift

Ovriga kortfristiga skulder

Summa 6vriga skulder

Not 17 Upplupna Kkostnader och forutbetalda intiikter

Loner och arvoden
Arbetsgivaravgifter
Reparationskostnader
Underhallsutgifter

Kostnader for forvaltningsavtal
Arvode revison

Elavgifter
Uppvérmningskostnader
Sophdamtningskostnader
Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupna rintekostnader
Ovrigt upplupet och forutbetalt

Summa uppl kostn och forutbet intikter

2017-01-01

-2017-12-31

7 339
6297 194
0

0

3 811

6 308 344

2017-01-01

-2017-12-31

289433
70 148
128 662
0

24 750
21 670
104 566
1167 703
48 172

3 040 498
113 483

8 659

5017 744
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2016-01-01
-2016-12-31

7240

6 635 162
210

114

89 449

6 732175

2016-01-01

-2016-12-31

303 631
70770
200 793
512132
24750
21090
106 140

1 168 648
44 785

2 945 360
260 235
17 254

5675588

NS
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i HSB Brf 53 Grasloken i Uppsala, org.nr. 717600-7644

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf 53
Grésldken i Uppsala for ar 2017

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalande

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r obercende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksfarbund har fuligjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningstagen.
Styrelsen ansvarar &ven or den interna kontroll som de bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av foreningens férmaga att fortsitta verksamheten. De
upplyser, nar s ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmégan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphtra med verksamheten
eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra négot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att IAmna en revisionsberattelse som
innehalier véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fet och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas péverka de
ekonomiska besiut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen
Dessutom:

®  identifierar och beddmer jag riskerna for vasentiiga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller p&
fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifrén
dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalseniiga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentiig felaktighet till folid av
oegentligheter &r higre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information efler
asidosattande av intern kontrol!

®  skaffar jag mig en forstaeise av den del av foreningens interna
kontrolt som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r [mpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen

®  utvérderar jag Idmpligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

®  drarjag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen,
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osékerhetsfaktor som avser sadana handelser elier férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmérksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfakiorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gbra att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten

®  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida Arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild
av féreningens resultat och stélining

1




Rapport om andra krav entigt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens férvaltning fér HSB Brf 53 Grasitken i Uppsala for ar
2017 samt av férslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstémman behandlar resultatet enligt forslaget
i fdrvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdeining
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapitsl,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt,

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma fdreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa et betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

* foretagit ngon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

®  pénagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréaffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed van uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av s&kerhet beddma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot fdreningen, eller att ett forslag tilt
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk installning under hela revisionen
Granskningen av forvaltningen och forslaget tilt dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa revisorn utsedd av HSB Riksférbunds professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamhelen och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta fér vart utialande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har
vi granskat om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen

Uppsala den '-L 15+ 2018
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