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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsritisforeningens firma och séate
Bostadsriitisforeningens firma ér HSB Bostadsraitsforening Sjodalen i Huddinge. Styrelsen har sitt séte 1 Huddinge.

§ 2 Bostadsrattsioreningens dndamal

Bostadsrittsforeningen har till #indamal att i bostadsréttsforeningens hus upplita bostadslégenheter for permanent boende
och lokaler it medlemmarna till nytjande utan tidsbegriinsning och dédrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Vidare har bostadsriittsforeningen till #ndamal ait friimja studie- och fritidsverksambet inom bostadsrttsforeningen samt
for att stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma iniressen och behov, fifimja serviceverksamhet och tiflgiinglighet
med anknytning till boendet. Bostadsrittsforeningen ska i all verksamhet viirna om miijén genom att verka fér en

langsiktig hallbar utveckling.

Torvitry av bostadsriitt genom upplételse ska i forsta hand erbjudas medlemmar som bosparar i av IISB anvisat
sparsystem. HSB Riksforbunds foreningsstiimma faststiller bosparregler.

Bostadsriitt 4r den riit i bostadsritisféreningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen,
Medlem som har bostadsritt kallas bostadsritishavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsritsforeningen ska vara medlem i en HSB-forening, i det filjande kallad HSB. FISB ska vara medlem i
bostadsritis{éreningen.

Bostadsriittsforeningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrittsforeningen bér genom ett sérskilt tecknat avtal uppdra 4 HSB att bitriida bostadsritistoreningen i
forvaltningen av dess angeligenheter och rilkenskaper.
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OSTADSRATT OCH MEDLEMSKAPR

OVERGANG AV B

§ 4 Formkrav vid Gverlatelse

Ett avtal om overldtelse av bostadstétt genom kp ska upprittas skriftligen och skrivas under av sdljaren och kdparen.
Képehandlingen ska innehalla uppgift om den iigenhet som Gverlatelsen avser samt ett pris. Motsvarande giller vid byte
och giva,

Om &verldtelseavialel inte uppfyller formkraven 4r dverlitelsen ogiltig.
§ 5 Ratt till medlemskap

Intriide i bostadsréitsforeningen kan beviljas den som dr medlem i HSB och
kommer atl erhlla bostadsritt genom upplatelse i bostadsrittsfdreningens hus, eller
dvertar bostadsréitt i bostadsriittsféreningens hus.

Om en bostadsréitt har Svergatt till bostadsréttshavarens make fir maken nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen
endast om maken inte &r medlemn i HSB. Vad som nu sagts far motsvarande tillimpning om bostadsritt till
bostadsligenhet dvergatt till annan n#rstdende person som varaktigt sammanbodde med bostadsréittshavaren.

Den som en bostadsritt Svergatt till fir inte nekas intrdde i bostadsriitisforeningen, om de villkor fr medlemskap som
freskrivs i denna paragraf dr uppfyllda och bostadsrittsfireningen skéligen bor godta honom som bostadsrittshavare.
Om det kan antas ait firvérvaren inte avser att bositia sig permanent i bostadsligenheten har bostadsréttsféreningen i
enlighet med bostadsrittforeningens dndamdl riitt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pé diskriminerande grund.

Under tiden frin det att bostadsréttsforeningen bildas fram i1l att byggnation av bostadsritisforeningens hus avslutas
ska styrelseledamdter eller anstillda i HSB beviljas medlemskap i bostadsriittsféreningen, sddant medlemskap upphor

nir Gvertagandestdmma, § 14, dgt rum.,
Juridiska personer
HSPB ska beviljas medlemskap 1 bostadsrétisféreningen.

Juridisk person som forvarvat bostadsriitt till en bostadsligenhet som inte #r avsedd for fritidsindamél fir nekas
medlemskap. Kommun eller landsting som frviirvat bostadsritt till bostadsldgenhet fir inte nekas medlemskap.

En juridisk person som ér medlem i bostadsréittsforeningen maste ha samtycke av bostadsratisforeningens styrelse for
att genom Sverlitelse forvirva bostadsriitt till en bostadsldgenhet som inte dr avsedd for fritidséndamal. Samtycke
behéivs inte vid exckutiv forsiljning eller tvingsforsiljning om den juridiska personen hade pantrétt i bostaden eller vid
forvirv som gors av en kommun eller ett landsting.

§ 6 Andelsidrvéry

Den som forvirvat andel i bostadsritt till bostadslagenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten efier férvirvet
innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nérstende personer.

§ 7 Familjeratisliga forvarv

Om en bostadsritt Svergtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvirv och forvérvaren inte
antagits till medlem, fir bostadsriltsforeningen uppmana frvirvaren att inom sex ménader frin vppmaningen visa att
ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsriittsféreningen har forviirvat bostadsriiiten och stk medlemskap, Om
uppmaningen inte f5ljs, fir bostadsritten tvingsforsiljas enligt bostadsréittslagen for forvirvarens rikning.
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§ 8 Ratt att utéva bostadsritien

Nir en bostadstiitt dvergite till ny innehavare, fir denne utdva bostadsritten endast om han eller hon #r medlem eller
beviljas medlemskap i bostadsrittsforeningen.

Ett didsbo efter en avliden bostadsrittshavare fr utiiva bostadsriitten trots att dédsboet inte dr medlem i
hostadsrittsforeningen. Tre ar efter dodsfallet far bostadsrittsforeningen uppmana dodsboet att inom sex ménader fran
uppmaningen visa att bostadsriitten bar ingftt i bodelning eller arvskitie eller att ndgon, som inte fir nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen, har forvirvat bostadsritten och skt mediemskap. Om uppmaningen inte f5ljs, far bostadsriitten
tvangsitrsiiljas for dodsboets rikning enligt bostadsriitislagen.

En juridisk person som har pantritt i bostadsriitten och forvirvet skett genom tvangsforsiljning eller vid exekutiv
forsélining, kan tre &r efter forvirvet uppmanas att inom sex méanader visa att nagon, som inte fir nekas medlemskap 1
bostadsriittsféreningen, har f6rvirvat bostadsriitten och skt medlemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen dr skyldig att avgora frigan om medlemskap inom en minad frin det att skriftlig och fullstindig ansikan om
medlemskap tagits emot av bostadsrittsfSreningen,

For att prova frigan om medlemskap kan bostadsrittsféreningen komma att beghra kreditupplysning avseende sdkanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En 6verldtelse dr ogiltig om den som bostadsriitien Gvergétt till nekas mediemskap i bostadsritisforeningen.

Enligt bostadsrittslagen giller stirskilda regler vid exekutiv forsiiljning och tvingsftrsiljning.

Sida 3 av 19




OSTADSRATTS-

AVGIFTER TILL B
FORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och drsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsligenheterna i forhallande till ligenheternas andelstal. Arsavgiften ska ticka
bostadsrittsforeningens [opande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att reservering for underhall av
bostadsrittforeningens fastighet kan ske enligt upprittad underhélisplan. Om inre fond finngs ingdr dven fondering for inre
underhall.

Andelstal och insats {6r ligenhet beshatas av styrelsen. Beshut om éndring av andelstal som medfor dndring av det
inbérdes frhéllandet mellan andelstalen beslutas av fireningsstimma. Beslutet blir giltigt om minst tvétredjedelar av de
rijstande pa foreningsstimman gatt med pé beslutet.

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av féreningsstimma, Regler for giltigt beslut anges i bostadsrittslagen.
Styrelsen beslutar om Arsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas ménadsvis senast sista vardagen fore varje
kalenderméanads bérjan om inte styrelsen beslutar annat, Om inte drsavgiften betalas i ritt tid utgr drojsmélsriinta enligt

riintelagen pa den obetalda avgiften frin forfallodagen till dess full betalning sker samt padminnelseavgift och
inkassoavgift enligt lag om ersittning for inkassokostnader m.m.

I &rsavgifien ingdende erséttning f6r virme och varmvatten, elektricitet, sophimtning eller konsumtionsvatten kan
berdknas efter forbrukning. Fir informationstverforing kan ersittning bestdmmas till lika belopp per ldgenhet.

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsatiningsavgift sami avgift for andrahandsupplételse

Upplételseavgift, dverlitelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrittsforeningen far
ta ut Gverlitelseavgift av bostadsrattshavaren med hdgst 2,5 procent av prisbasbeloppet.

Bostadsrittsfireningen far ta ut pantsitiningsavgift av bostadsciitshavaren med hégst 1% av prishasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestims enligt socialforsikringsbalken och faststills for dverlitelseavgift vid anstkan om medlemskap
och for pantsattningsavgift vid underritielse om pantsittning.

Avgift f6r andrahandsupplatelse kan tas ut efter besiut av styrelsen. Bostadsrittsféreningen far ta ut avgift for
andrahandsupplételse av bostadsréttshavaren med hégst 10 % av prishasbeloppet per ir. Om en ldgenhet upplits under en

del av et &r, berfiknas den hijgsta dlldtna avgiften efter det antal kalenderménader som ldgenheten #r upplaten.

Bostadsrittsforeningen far i dvrigt inte ta ut sirskilda avgifter f6r dtgérder som bostadsriittsforeningen ska vidta med
anledning av lag eller férfattning,
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FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapséar och arsredovisning
Bostadsrittsfreningens rikenskapsér omfattar tiden 1/1 il 31/12.

Senast sex veckor fére ordinarie féreningsstimma ska styrelsen till revisorerna limna Arsredovisning. Denna bestér av
forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrikning och tilliggsupplysningar. ’

§ 14 Foreningsstamma
Foreningsstdmman 4 bostadsritsforeningens htgsta beshutande organ.
Ordinarie féreningsstimma ska hallas inom sex ménader efter utgiingen av varje rikenskapsar.

Extra freningsstimma ska héillas nir styrelsen finner skl till det. Exira féreningsstdmma ska ocksa héllas om det
skrifttigen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rstberéttigade. Begéiran ska ange vilket &rende som

ska behandlas.

Toreningsstdamman fir besluta att den som inte dr medlem ska ha rdtt att nfirvara eller pd annat sétt f6lja forhandlingarna
vid foreningsstimman. Eit sddant beslut dr giltigt endast om det bitridds av samtliga réstberdttigade som #r nirvarande vid

foreningsstdmuman,
Ombud, bitriiden och andra stimmofunktiondrer har alltid rétt att nirvara vid féreningsstdmma.

Inflyttningsstamma

Inflyttningsstdmma ska #ga rum inom tre ménader frin fardigstillandet av bostadsréttsforeningens hus.
Bostadsrittsféreningens hus anses firdigstillt nir huset dr kiart for inflyttning. Om bostadsrattsforeningens hus
firdigstills i flera etapper riknas tiden fréin det att den sista etappen har fardigstallts.

Inflyttningsstéimman kan vara ordinarie eiler extra stimma.

Overtagandestimma

Den ordinaric foreningsstdmma som infaller nirmast efter det att eti rikenskapsdi har passerat frin
inflyttningsstdimman kallas 6vertagandestimma.

§ 15 Motioner

Medlem, som 6nskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstimma, ska skriftligen anméila rendet till styrelsen
fére mars méanads utgéng.

§ 16 Kallelse till féreningsstamma
Styrelsen kallar till féreningsstdmma.
Kallelse till foreningsstimma ska innehalla uppgift om de frenden som ska forekomma pd foreningsstimman.

Kallelse far uifdrdas tidigast sex veckor fire féreningsstimman och ska utféirdas senast (va veckor fore
foreningsstimman.

Kallelse sker genom anslag pa limplig plats inom bostadsréittsforeningens fastighet. Skriftlig kallelse ska enligt lag i
vissa fall siindas Lill varje medlem vars postadress #r kiind for bostadsritsforeningen. Bostadsrittsforeningen far di
skriftlig kallelse krivs enligt lag anviinda elektroniska hjilpmedel. Narmare reglering av fSrutsiltningar for anvéindning
av elektroniska hjilpmedel anges i lag.
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§ 17 Dagordiing

Ordinarie féreningsstimma

Vid ordinarie féreningsstdmma ska férekomma:

WEeNoL kW e

25.

foreningsstammans dppnande

val av stimmoordftrande

anmilan av stimmoordirandens val av protokollférare
godkinnande av rostlangd

fripa om narvaroritt vid féreningsstimma

godkinnande av dagordning

val av tva personer att jimte stimmoordforanden justera protokollet
val av minst tva rdstriknare

fraga om kallelse skett i behdrig ordning

genomgang av styrelsens arsredovisning

. genomging av revisorernas berdttelse

beslut om faststillande av resultatrikning och balansrikning

beshit i anledning av bostadsriittsféreningens vinst eller forlust enligt den faststdllda balansrikningen
beslut om ansvarsfrihet fir styrelsens ledaméter

beslut om arvoden och principer fér andra ekonomiska erséttningar for styrelsens ledaméter, revisorer,
valberedning och de andra fériroendevalda som valts av f6reningsstdimman

beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter

val av styrelseledamdter och suppleanter

. presentation av HSB-ledamot

beslut om antal revisorer och suppleant

. val av revisor/er och suppleant

. beslut om antal ledaméter i valberedningen

. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordfrande
. val av fullméktige och ersittare samt dvriga representanter 1 HSB

. av styrelsen till féreningsstimman hinskjutna frigor och av medlemmar anmélda drenden som angivits 1

kallelsen
foreningsstimmans avslutande

Exira féreningsstamma

P4 extra foreningsstimma ska kallelsen, utéver punkt 1-8 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 Rostritt, ombud och bitrade

Pa foreningsstiimma har varje medlem en rist. Innehar flera medlemmar bostadsrétt gemensamt har de tillsammans en

rist, Innehar en medlem flera bostadsritter i bostadsriittsforeningen har medlemmen en rdst.

Medlem som inte betalat férfallen insats eller Arsavgift har inte rstritt.

En medlems ritt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som dr medlemmens stillforetradare

enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska limna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och giller hivgst ett &r fréin utBirdandet.

Medlem far foretridas av valfritt ombud. Ombud fir bara féretrdda en medlem.

Medlem far medftra ett valfritt bitrdde,
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§ 19 Rostning

Foreningsstiimmans beslut utgdrs av den mening som har fitt mer dn hélften av de avgivna rdsterna eller vid lika ristetal
den mening som stimmoordfranden bitrider.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rsterna. Vid lika réstetal avgors valet genom lotining om inte annat
beslutas av foreningsstdmman innan valet forréttas.

Foér vissa beslut krivs sirskild majoritet enligt bestdimmelser i lag.

Orm rostsedel inte avldmnas eller rostsedel avlimnas utan réstningsuppgift (sa kallad blank sedel) vid sluten omrdstning
anses inte rostning ha skett.

§ 20 Protokoll vid féreningsstdmma
Ordfdranden vid foreningsstémman ska se (il att det fozs protokoll.

I friga om protokollets innehdll giller att;

I. rdstlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,

2. fdreningsstiimmans besiuvi ska foras in i protokollet, samt

3. omréstning har skett ska resultatet anges i protokollet,
Protokollet ska undertecknas av stimmoordféranden och av valda justerare,

Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet hillas tillgéingligt hos bostadsrittsféreningen for
medlemmarna.

Protokoll ska forvaras betryggande.
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DNING

STYRELSE, REVISION OCH VALBERE

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestdr av ligst fem och hidgst elva styrelseledamdter ied hdgst fyra suppleanter. Ay dessa ulses en
styrelseledamot och hiygst en suppleant for denne av styrelsen for HSB. Ovriga styrelseledamiter och suppleanter viljs av
féreningsstimman.

Mandattiden #r hgst tvd fr. Styrelseledamot och suppleant kan véljas om. Om helt ny styrelse viljs av fireningsstimman
ska mandattiden for hilften, eller vid udda tal nérmast hdgre antal, vara ett dr.

Styrelse fram till Gvertagandestdmma
Tva styrelseledamater véljs av foreningsstimman. Ovriga styrelseledamdter utses av styrelsen for HSB.
Vid dvertagandestinuman utses styrelsen i enlighet med forsta stycket.

Samarbetskommitié

Bostadsritisféreningen kan vid inflytiningsstimman utse en samarbetskommitté. Samarbetskommitténs uppgiflt &r att
vara ett tAdgivande organ tll styrelsen nnder tiden fram till dvertagandestimman.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjdlv. Styrelsen utser inom sig ordfSrande och sekreterare. Styrelsen utser ocksi organisatdr
fér studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrittsféreningen.

Bostadsrittsforeningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan uise hgst fyra personer, varav minst tvd
styrelseledaméter, att tva tillsammans teckna bostadsrittsforeningens firma.

§ 23 Besluiforhet

Styrelsen #r beslutfor nir fler dn hiilfien av hela antalet styrelseledaméter &r nirvarande. Som styrelsens beslut giller
den mening de flesta réstande forenar sig om. Vid lika rijstetal géller den mening som styrelsens ordftrande bitrider.
Niir minsta antal ledaméter dr nérvarande krdivs enhéllighet for giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantréde

Vid styrelsens sammantriiden ska det foras protokoll. Protokollet ska justeras av ordforanden fér sammantréidet och den
ytterligare ledamot som styrelsen uiser.

Styrelseledamot hay riitt art fi avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har riitt ait ta del av siyrelseprotokoll. Styrelsen forfogar dver mojligheten att ldta
annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll fréin styrelsesamnmantride ska foras i nummerfdljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ligst tvd och htgst tre, samt higst en suppleant. Av dessa utses alltid en revisor av
HSB Riksforbund, évriga viljs av foreningsstimman. Mandattiden &r fram till nésta ordinaric féreningsstimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete si att revisionen ir avslutad och revisionsberittelsen ldmnad senast tre veckor fore

foreningsstimman, Styrelsen ska limna skriftlig forklaring tilf ordinarie foreningsstimma Gver gjorda anmiérkningar
revisionsberittelsen.
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Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring &ver gjorda anmirkningar i
revisionsberiittelsen ska ballas tillgdngliga for medlemmarna minst tvd veckor fére den foreningsstdmma pa vilken de
ska behandlas,

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma viiljs valberedning.

Mandattiden #r fram till néista ordinarie foreningsstimma. Valberedningen ska bestd av ldgst tvi ledaméter. En [edamot
utses av foreningsstaimman till ordfdrande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslér personer till de foriroendeuppdrag som foreningsstiimman ska tillsétta.

Valberedningen ska till foreningsstimman ldmna férslag pd arvode och foresld principer for andra ekonomiska
ersétningar f6r styrelsens ledaméter och revisorer.
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FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder
Yitre fond
Bostadsrittsforeningen ska ha fond {6r ytire underhall.

Styrelsen ska i enlighet med uppriittad underhéllsplan reservera respekiive ta i ansprik medel for ytire underhall.

fnre fond

Bostadsriittsféreningen kan ha fond for inre underhall av bostadsriitisligenheter. Overféring till fond f&r inre underhall
bestiims av styrelsen.

Bostadsriittshavare fir for ait bekosta inre underhall av ligenhet anviinda sig av den del av fonden som tilThér
bostadsrittsligenheten.

Bostadsrittsligenhetens andel av fonden bestiims utifrén forhillandet mellan andelstalet f&r ligenheten och samtliga
andelstal f6r bostadsritisligenheter i bostadsrittsioreningen, med avdrag for gjorda uttag.

§ 28 Undarhallsplan

Styrelsen ska
1. uppriitta en underhillsplan fér genomférande av underhall av bostadsritteforeningens fastighet,
2. &rligen budgetera fér att siikerstilla att tilleickliga medel finns f6r underhill av bostadsrittsforeningens
fastighet,
3. se till att bostadsrittsforeningens egendom besiktigas i limplig omfattning och i enlighet med
bostadsrittsforeningens underhdllsplan, samt
4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 29 Over- ach underskott

Det ver- eller underskott som kan uppsta pé bostadsriittsféreningens verksamhbet ska, efter underhilisfondering,
balanseras i ny rikning.
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BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ldgenhetsférteckning

Bostadsréttshavare har ritt att f& ntdrag ur ligenhetsforteckningen betréiffande sin bostadsritt. Utdraget ska ange:

e e

ldgenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och Svriga utrymmen,

dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for upplatelsen,
bostadsrittshavarens namn, '

insatsen for bostadsritten,

vad som finns antecknat rérande pantséttning av bostadsritien, samt

datum fér ntfirdandet,

& 31 Bostadsratishavarens ansvar

Bostadsritishavaren ska pd egen bekostnad hilla ligenheten i gott skick. Det innebdr att bostadsrittshavaren ansvarar for

att svil underhélla som reparera ligenheten och att bekosta dtgérderna.

Bostadsritishavaren bor teckna fiirsikring som omfattar hostadsriittshavarens underhdlls- och reparationsansvar som
foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrittsféreningen tecknat en motsvarande forsikring till forman for
bostadsrittshavaren svarar bostadsriittshavaren i férekommande fall for sjilvrisk och kostnaden for fldersavdrag,

Bostadsréttshavaren ska félja de anvisningar som bostadsrittsforeningen Lirnnar betriiffande installationer avseende

aviopp, vérme, gas, el, vatten, ventilation och anordning f6r informationséverforing. For vissa Atgarder i lagenheten kriivs

styrelsens tillstAnd enligt § 37. De atgérder bostadsriittshavaren vidtar i ligenheten ska alltid utforas fackméssigt.

Till iAgenheten hér bland annat:

L.

S e

© o

10.

1.
12
13.

14,
I5.
16.

ytskiki pd rummens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling sorn kriivs {6r att anbringa
yiskiktet pa ett fackméssigt sétt. Bostadsréittshavaren ansvarar ocks for fuktisolerande skikt i badrum och
vitrum,

icke birande innerviggar,

inredning i lagenheten och Gvriga utrymmen tillhdrande ldgenheten, exempelvis: sanitetsporslin,
kéksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tviittmaskin; bostadsriittshavaren svarar ocksa f6r
valtentedningar, avstdngningsventiler och i forekommande fall anslutningskopplingar pa vattenledning till
denna inredning,

ldgenhetens innerdSrrar med tillhdrande lister, foder, karm, titningslister,

insida av yiterddrr samt beslag, handtag, gdngjtirn, tdtningslister, brevinkast, 13s och nycklar,

glas i fonster och dérrar samt sprijs pd fonster och i férekommande fall isolerglaskasset,

till fonster och fonsterddrr horande beslag, handtag, gingjérn, titningslister samt malning;
bostadst#tisforeningen svarar dock for méilning av utifrdn synliga delar av fonster/fonsterdé,

mélning av radiatorer och viirmeledningar,

ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar f5r informationséverforing till de delar de #r synliga i
ligenheten och betjinar endast den aktuella ligenheten,

armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning, avstidngningsventiler och
ansluiningskopplingar pd vattenledning,

klimringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenias,

eldstédder och braskaminer,

kisksflike, kolfilterflikt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte #r en del av husets
ventilationssystem, Installation av anordning som paverkar husets ventilation kriver styrelsens tillstind,
sikringsskdp, samtliga elledningar i ligenbeten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

brandvarnare, samt

elburen golvvirme och handdukstork som bostadsrittshavare forsett lagenheten med.
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Ingér i bostadsrittsupplatelsen forrdd, garage cller annat lagenhetskomplement har bostadsréttshavaren samma
underhalls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for ldgenbeten enligt ovan. Detta galler dven mark som &r
upplaten med bostadsratt.

Om ligenheten 4r utrustad med balkong, altan eller hr tjll ligenheten mark/uteplats som &r uppliten med bostadsritt
svarar bostadsrittshavaren for renhillning och snéskottning. For balkong/altan svarar bostadsritishavaren for milning
av insida av balkongfront/altanfront samt golv. Mélning utfors enligt bostadsrittsforeningens instruktioner. Om
ldgenheten @r utrustad med takterrass ska bostadsriitishavaren dérutSver se till att avrinning f6r dagvatten inte hindras.
Vad avser mark/uteplats &r bostadsrétishavaten skyldig att folja bostadsréttsforeningens anvisningar géllande skétsel av
marken/uteplatsen.

Baosiadsrittshavaren #r skyldig att till bostadsrittsforeningen anméla fel och brister i sédan
lagenhetsutrustning/ledningar som bostadsréttsféreningen svarar for enligt denna stadgebestimmelse cller enligt lag.

§ 32 Bostadsratisforeningens ansvar

Bostadsriiftsforeningen svarar for att huset och bostadsritisforeningens fasta egendom, med undantag fir
bostadsritishavarens ansvar enligt § 31, #r vl underhillet och halls i gott skick.

Bostadsrittsforeningen svarar vidare for underhéll och reparationer av f6ljande:

1. ledningar for aviopp, viirme, gas, elekiricitet och vatten, om bostadsriitisforeningen har forsett ligenheten
med ledningarna och dessa tjéinar fler &n en ldgenhet (sa kallade stamledningar),

2. ledningar for avlopp, gas, vaiten och anordningar for informationsdverforing som bostadsrittsforeningen
forseit ligenheten med och som finns i golv, tak, ldgenhetsavskiljande- eller birande vigg,

3. radiatorer och virmeledningar i ligenheten som bostadsrittsfreningen forsett genheten med,

4, rokgingar (ej rokgingar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela ventilationssystemet inklusive
ventilationsdon samt dven for spiskdpa/kiksflikt som uigtir del av husets ventilation, samt

5. ytterddrr samt i forekommande fall for brevldda, postbox och staket.

§ 33 Brand- och valtenledningsskada samt ohyra

Tér reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pé grund av utsttémmande tappvatten) svarar
bostadsrittshavaren endast i begrénsad omfattning i enlighet med bostadsriitslagen. Detta giiller &ven i tillimpliga delar
om det finns ohyra i ligenheten.

§ 34 Bostadsrattsfdreningens dvertagande av underhéllsétgard

Bostadsrittsfreningen fir utfra reparation sarat byta inredning och utrustning som bostadsrétishavaren enligt § 31 ska
svara for. Bit sidant beslut ska fattas av féreningsstimma och fir endast avse dtgird som foretas i samband med
omfattande underhill eller ombyggnad av bostadsriittsforeningens hus och som bertr bostadsréittshavarens ldgenhet.

§ 25 Férandring av bostadsrétislagenhet

Om ett beslut som fattats pd foreningsstdmma innebr att en ligenhet som upplétits med bostadsritt kommer att forandras
eller i sin helhet behiiva tas i ansprik av bostadsrittsforeningen med anledning av en om- eller tillbyggnad ska
bostadsrittshavaren ha gitt med pd beslutet. Om bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till foréindringen, blir beslutet
anda giliigt om minst tvd tredjedelar av de rdstande har gétt med pa det och besluiet dessutom har godkénts av

hyresnimnden.

§ 36 Avhjalpande av brist
Om bostadsrittshavaren frsummar sitt ansvar for ligenhetens skick si att annans sikerhet dventyras eller det finns risk

for omfattande skador pd annans egendom och inte efter uppmaning avhjilper bristen i ligenhetens skick s snart som
méjligt, far bostadsrétisfreningen avhjilpa bristen pd bostadsréttshavarens bekostnad.
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§ 37 ingrepp i lagenhet

Bostadsriitishavaren fir inte utan styrelsens tillstdnd i ligenheten utfora Atgird som innefatear;
1. ingrepp i en birande konsiruktion,
2. #ndring av befintliga ledningar for avlopp, viirme, gas eller vaiien, cller
3. annan visentlig {6rdndring av lAgenheten.

Styrelsen far bara viigra att medge tillstind till en dtgérd som avses 1 forsta stycket om Atgérden dr till pAtaglig skada
eller oldgenhet fir bostadsrittsforeningen.

§ 38 Anvéndning av bostadsratten

Vid anviindning av ligenheten ska bostadsriittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte utsétts for stdrningar
som i sddan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsfimra deras bostadsmiljs att de inte gkiiligen bir thlas.
Bostadsriittshavaren ska dven i 6vrigt vid sin anviindning av ldgenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning cch gott skick inom eller utanfér huset.

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fullgérs ocksi av de som hér till
bostadsriitishavarens hushall, de som bestker bostadsrittshavaren som gést, nigon som bostadsritttshavaren har inrymt
eller nigon som pa uppdrag av bostadsritishavaren utftir arhete 1 ligenheten.

Bostadsrittsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i 6verensstimmelse med ortens sed.
Bostadsrittshavaren ska folja bostadsréttsforeningens ordningsregler.

Chn det forekommer stirningar i boendet ska bostadsritisforeningen ge bostadsrittshavaren tillsiigelse att se till att
stdrningarna omedelbart upphor. Det giller inte om bostadsriittshavaren sigs upp med anledning av ait stdmingarna it
sérskilt allvarliga med héinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsriitishavaren vet eller har anledning att misstinka att ett féremal #r behiftat med ohyra fir detta inte tas in i
ligenheten.

§ 39 Tilltréide till lagenheten

Foretriidare for bostadsriittsféreningen har rétt att f4 komma in i lgenheten niir det behdvs for tillsyn eller f6r att utfora
arbete som bostadsritisforeningen svarar for eller for att avhjilpa brist nir bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar f6r

[Hgenhetens skick.

Niir bostadsritishavaren har avsagt sig bostadsritten eller nir bostadsrétten ska tvangsforséljas dr bostadsritishavaren
skyldig att lita ldgenheten visas pa lamplig tid. Bostadsriittsféreningen ska se till att bostadsriitishavaren inte drabbas av
stirre oldgenhet #n nddvindigt,

Bostadsrittsforeningen har rétt att komma in i ligenheten och utféra nddvindiga dtghirder for att utrota ohyra i huset
eller pd marken.

Om bostadsriittshavaren inte ldmnar tilltriide nér bostadsritisféreningen har rétt till det kan bostadsrittsforeningen
anstka om sirskild handrickning vid kronofogdemyndigheten.

Sida13 av 19




§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare far upplita sin ligenhet i andra hand till annan {6r sj#lvstindigt brukande endast om styrelsen ger
sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke biir begriinsas till viss tid och ska limnas om bostadsréitshavaren har skal £6r
upplatelsen och bostadsritisforeningen inte har nigon befogad anledning att vigra samlycke.

Om inte samtycke 6l andrahandsupplételse limnas av styrelsen fir bostadsréitishavaren dnda upplita sin ligenhet i andra
hand om hyresnidmnden limnar sitt tillstand.

Nir en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samtycke till andrahandsupplitelse endast nekas om
bostadsriittsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplételse behovs inte;

»  om en bostadsritt har férvirvats vid exekuotiv forsélining eller tvAngsférsilining enligt bostadsréttslagen av en
juridisk person som hade pantritt i bostadsrétten och som inte antagits till medlem i bostadsritisforeningen, eller

«  om ligenheten #r avsedd fr permanentboende och bostadsritten till 1dgenheten innehas av en kommun eller ett
landsting.

Nir samtycke inte behdvs ska bostadsriittshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplatelsen.
§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsriittshavaren far inte inrymma utomstéende personer i ligenheten, om det kan medftra men for
bostadsriitisforeningen cller ndigon annan medlem i bostadsriittsféreningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten
Bostadsriittshavaren fir inte anvinda ligenheten fr ndgot annat dndamal dn det avsedda.

Bostadsrittsféreningen fir dock endast dberopa avvikelse som #dr av avsevird betydelse for bostadsrétisitreningen eller
ndgon medlem i bostadsritisféreningen.

§ 43 Avsiagelse av bostadsritt

En bostadsriitishavare fir avsiiga sig bostadsriitten tidigast efier 1va ar {rin upplitelsen och dirigenom bli fii friin sina
forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsigelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse tvergir bostadsriitien till bostadsrittsforeningen vid det manadsskifte som intréffar nirmast efter tre
ménader frin avsigelsen eller vid det senare minadsskifte som angetts i avsigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyittjanderétien till en ligenhet som innehas med bostadsratt och som tilliritis dr forverkad och bostadsriittsféreningen
har il att sfiga upp bostadsréttshavaren till avilyttning enligt f6ljande;

1. Drdjsmil med insats eller upplitelseavgifi
om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats elter upplitelseavgift utdver tva veckor Irén det att
bostadsraitsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsriittshavaren ait tullgéra sin betalningsskyldighet,

2. Drajsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse
om bostadsrittshavaren dréjer med att betala drsavgift eller avgifi for andrahandsuppldtelse, nir det giller en
bostadsligenhet, mer 4n en vecka efter firfallodagen eller, ndr det giller en lokal, mer 8n tvA vardagar efter

forfallodagen,
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3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsriittshavaren utan nédvindigt samtycke eller tillstind upplater [dgenheten 1 andra hand,

4. Annat indamal
om ligenheten anvinds f6r annat findaml dn det avsedda,

5. Inrymma atomstaende
om bostadsrétishavaren inrymmer utomstiende personer till men f6r bostadsritisfireningen eller annan medlem,

6. Ohyra
om bostadsréttshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom vardsitishet dr vAllande tll att det

finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskiiligt drojsmdl underriitta styrelsen om att
det finns ohyra i l4genheten bidrar tili att ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, storningar och liknande
omt ligenheten pd annat shit vanvérdas eller om bostadsriitishavaren eller den som bostadsritten #r uppléten till i andra
hand utsétter boende i omgivningen for stdrningar, inte iakttar sundhet, ordning och gott skick elier inte f6ljer

bostadsriittsféreningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltride
om bostadsrittshavaren inte limnar tilltetide till Iigenheten nér bostadsriittsféreningen har riti tll tilltide och

bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursikt for detta,

9. Skyldighet av synunerlig vikt
om bostadsrittshavaren inte fullgér skyldighet som gar utéver det han ska gora enligt bostadsritislagen och det méste

anses vara av synnerlig vikt ftir bostadsritisféreningen att skyldigheten fullgdrs, samt

10. Brottsligt torfarande
om ldgenheten helt eller till visentlig del anvinds for ndringsverksambet eller diirmed likartad verksamhet, vilken utgér

eller i vilken tilf en inte oviisentlig del ingdr brottsligt forfarande eller om ligenheten anvénds for wilifilliga sexuella
forbindelser mot erséttning. '

En uppsigning ska vara skriftlig.
Nyttjanderitten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsriittshavaren till last #r av ringa betydelse.
Riitelseanmodan, uppségning och sirskilda bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppstgning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsrittshavaren 1ater bli ait efier tillségelse vidta ritielse utan

dréjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9
Az nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 forverkad men sker riitelse innan bostadsrittsforeningen har sagt upp

bostadsriittshavaren till avilyitning, fér bostadsréttshavaren inte direfter skiljas frén ligenheten pé den grunden. Detta
giller inte om nyitjanderatten ir forverkad p4 grund av sarskilt allvarliga storningar i boendet.

Bostadsriittshavaren fir inte heller skiljas frin ligenbeten enligt punkt 6 eller 9 om bostadsrittsforeningen inte har sagt
upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre ménader fran den dag d& bostadsrattsféreningen fick reda pi
firhallande som avses.

Punkt 2

Ar nytijanderiitten enligl punkt 2 forverkad pd grund av driijsméil med betaining av Arsavgift eller aveift for
andrahandsupplitelse, och har bostadsrittsforeningen med anledning av deita sagt upp bostadsrittshavaren till avflytining,
fér denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas fran ligenheten
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1. om avgiften — nér det d@r friga om en bostadsléigenhet — betalas inom tre veckor frin det att bostadsrittshavaren har
delgetts underrittelse om méjligheten att fa tillbaka ligenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande
om uppsigningen och anledningen till denna har limmats tili

socialndmnden i den kommun dér ligenheten dr beligen.

2. om avgifien — ndr det #r friga om en lokal — betalas inom tvé veckor frin de( att bostadsritishavaren har delgetts
underrittelse om mojligheten att fa tillbaka ldgenheten genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bosladsitigenhet f3r en bostadsriitishavare inte heller skiljas frin ligenheten om bostadsrittshavaren
har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande
oférutsedd omstindighet och avgifien har betalats s snart dei var majligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgs i
forsia instans.

Vad som s#igs i forsta stycket giller inte om bostadstiitshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte betala avgiften,
har Asidosatt sina forplikielser i s4 hivg grad att bostadsrittshavaren skéligen inte bor fa behalla [dgenheten.
Beslut om avhysning fAr meddelas tidigast tredje vardagen efter utgingen av den tid som anges i forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3

Uppsigning enligt punkt 3 fir dock, om det &r friga om en bostadslégenhet, inte ske om bostadsriltishavaren utan
dréjsmal ansoker om tillsténd tll upplatelsen och fir ans6kan beviljad.

Bostadsritishavaren far endast skiljas fran ligenheten om bostadstitisforeningen har sagt till bostadsriittshavaren ait
vidta riittelse. Uppmaningen att vidia riittelse ska ske inom tvi ménader fran den dag da bostadsratisforeningen fick reda
pa forhallande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sarskilt aflvarliga stérningar i boendet giller vad som siigs i punkt 7 dven om ndgon tillségelse om riticlse inte har
skett. Tillsigelse om rittelse ska alltid ske om bostadsritten #r uppléten I andra hand,

Innan uppsigning far ske av hostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underriittas. Vid s#rskilt allvarliga
stérningar far uppsagning ske utan underrittelse till socialndmnden, en kopia av uppsigningen ska dock skickas till
socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsriittshavare kan skiljas frin ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsréttsforeningen har sagt upp
bostadsritishavaren till avflytining inom ivd minader frin det att bostadsrittsforeningen fick reda pd forhallandet. Om
det brottsliga forfarandet har angetts till &tal elier om forundersSkning har inletts inom samuma tid, har
bostadsrittsforeningen dock kvar sin riitt till uppsigning iniill dess att tvA ménader har gdtt fréin det att domen i
brottmAlet har vunnit laga kraft eller det rittsliga forfarandet bar avslutats pd nigot annat sitt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats frdn bostadsrittsféreningen 1 rekommenderat brev under mottagarens vanliga
adress har bostadsriittsforeningen gjort vad som kréivs av den;

tillséigelse om storningar i boendet

tillsipelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller uppléatelseavgift

tillsiigelse att vidta téttelse

meddelande till socialnimnden

underriitelse till panthavare angdende obetalda avgifier till bostadsrétisfiireningen
uppmaning till juridiska personer, déidsbon med flera angéende nekat medlemskap.

R o el

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pé ldmplig plats inom féreningeus fastighet eller genom
brev. Bostadsrittsforeningen fir till medlemmmarna eller till ndgon annan di krav enligt lag finns pa skriftlig information
anviinda elektroniska hjilpmedel. Nirmare reglering av forutsittningar fér anviindning av elektronisks hjélpmedel anges

ilag.
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SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrattsforeningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan féreningsstimmans godkinnande avhinda bostadsriitisforeningens fastighet,
del av fastighet eller tomiriit,

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om visentliga forindringar av bostadsrittsféreningens hus
eller mark sdsom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sidan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare fir anstka om inteckning eller annan inskrivning i bostadstattsforeningens fastighet eller
Lornirétt.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
For giltigheten av foljande beslut kriivs godkéinnande av styrelsen for HSB;

1. beslut att Sverlira bostadsrittsforeningens fastighes, del av fastighet eller tomtrate,
2. beslut om #ndring av bostadsritisforeningens stadgar.

For giltigheten av filjande beslut kriivs godkiinnande av styrelsen for HSB och FISB Riksférbund;
3. Dbeslut ait bostadsrittsfireningen ska trida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk person,
4. beslut om dndring av bostadsriittsféreningens stadgar som inte Sverensstimmer med av HSB Riksforbund

rekommenderade normalstadgar for bostadsratisforeningar,

§ 48 Uitrade ur HSB

Om ett beslut innebir att bostadsrittsforeningen begir sitt uttriide ur HSB blir beslutet giltigt om det fattas pd tvi pa
varandra f6ljande foreningsstdmmor och p den senare freningsstimman bitritts av minst tv tredjedelar av de réstande.

Vid uttréide ur HSB ska bostadsrittsforeningens stadgar och firma indras utan tilléimpning av § 47.
§ 49 Upplésning

Om bostadsrittsforeningen upplises ska behillna tillgAngar tillfalla mediemumarna i forhallande till
bostadsrittsligenheternas insatser.
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