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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten
Foreningen har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplédta bostadsrittsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foéreningen registrerades 1992-06-15.

Akta forening
Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en dkta

bostadsrattsforening.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Virnet 24 pd adressen Vérnstigen 5 i Segeltorp. Foreningen har 54

bostadsritter om totalt 3 142 kvm och 1 lokal om 7 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Gomez Gonzales Sergio  Ordforande

Hrenovac Zeljko Suppleant
Silva Victoria Sekreterare
Wallenholm Johan Kassor
Firmateckning

Tecknas av tva ledarméter

Revisorer

JOHN OSSER Revisor
MONA SKULLMAN Reyvisor

Sammantrdden och styrelsemoten
Ordinarie foéreningsstimma holls 2018-06-19. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda
sammantriden.

Utforda historiska underhdll

2018-03 MaAlning av takfot vamstigen
2017 cylinderbyte i hissen i varnstigen 5

2018 utbyte av garageportsmotor
2017 underhéll av hissen i varnstigen 3
2018 underhéll av torktumlare samt tvdttmaskiner

2018 Nya anslagstavlor i alla trapphus
2018 inkGp av nya kontorsmébler till styrelserum
2018 Sanering av skyddsrumsférrad
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Planerade underhall

2019 MaAlning av takfot vimviagen
2019  Underhéll av grillplats

2019 Renovering av lekplats

2019 Renovering av Skyddsrumsforrad

Avtal med leverantérer

Ekonomisk forvaltning Radrum
Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Ekonomi
Ingen dndring av avgifterna dr planerad.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsérets bérjan var 62 st. Tillkommande medlemmar under 4ret var 8 och
avgidende medlemmar under aret var 6. Vid rikenskapsérets slut fanns det 64 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 4 dverlatelser.

Flerarsoversikt

2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning 3198 3189 3203 3200
Resultat efter fin. poster 502 490 335 548
Soliditet, % 30 29 28 27
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr =~ 953 953 953 953
Lan per kv bostadsyta, kr 9827 9945 10058 10173

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Forindringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2017-12-31 arsresultat  Ovriga poster 2018-12-31
Insatser 2809 - - 2 809
Upplatelseavgifter 228 - - 228
Fond, yttre underhall 1947 - 109 2055
Balanserat resultat 7574 490 -109 7955
Arets resultat 490 -490 502 502
Eget kapital - 13048 0 - 502 13 549
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande stér foljande medel:
Balanserat resultat 7 955
Arets resultat 502
Totalt 8 457
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering yttre underhallsfond -109
Balanseras i ny riakning 8 457

8 348

Foreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgér av foljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter

Nettoomséttning

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ranteintidkter och liknande resultatposter
Riintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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Not
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Arsredovisning 2018

2018-01-01-  2017-01-01 -
2018-12-31  2017-12-31

3198 3189

3198 3189

1464 -1314

1142 153

116 253

— =<

-2162 -2 160

1036 1029

0 0

535 -539

535 -539

502 490

502 490



Brf Oversten Arsredovisning 2018
716421-9441

Balansrikning
Not  2018-12-31  2017-12-31
Tillgdngar

Anlaggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnad och mark 11 41 256 41 688
Maskiner och inventarier 12 33 40
Summa materiella anldggningstillgingar 41289 41 728
Summa anliiggningstillgingar 41 289 41 728

Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 51 8
Ovriga fordringar 13 224 11
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 14 224 282
Summa kortfristiga fordringar 499 301

Kassa och bank

Kassa och bank 3833 3676
Summa kassa och bank 3833 3676
Summa omsiittningstillgangar 4332 3976
Summa tillgingar 45 621 45 704
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Balansrikning
Not  2018-12-31  2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 3037 3 037
Fond for yttre underhall 2 055 _ 1946
Summa bundet eget kapital 5092 4983
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 7 955 7574
Arets resultat _ _ | 502 490
Summa fritt eget kapital 8457 8 064
Summa eget kapital 13 549 13 048
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 30 517 30 877
_ Ovriga lingfristiga skulder _ — 1 90
Summa lingfristiga skulder 30517 30877
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 360 360
Leverantorsskulder 17 271
Ovriga kortfristiga skulder 739 753
Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 1l 439 396
Summa kortfristiga skulder 1555 1780
Summa eget kapital och skulder 45 621 45 704
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Oversten har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allminna rdd 2016:10, arsredovisning i mindre foretag,

Redovisning av intikter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anléggningstillgingar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedomda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livsldngd av tillgingen.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnader 100 ar
Tvittstuga 10 ar
Maskiner 10 ar
Inventarier 5 ar

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedging hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett lgre virde &n anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det ligre vérdet.

Omsiittningstillgingar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pd foreningsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pd 1 337 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgdr med 1 % av gillande taxeringsvérde pa lokaler.

Fastighetsldn
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintiikter 2018 2017
H;frésintgktér, p-platser 192 181
Arsavgifter, bostider 2 994 2994
Ovriga intékter 13 14
Summa B - - " __ 3198 3189
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Not 3, Fastighetsskitsel 2018 2017
Besiktning och service : 24 _ 32
Snoskottning 10 41
Stidning 111 101
Ovrigp B U 1
Summa _ 145 175
Not 4, Reparationer 2018 2017
Reparationer 114 - 219
Summa - 114 219
Not 5, Planerade underhall 2018 2017
Takfot malning _ 85 0
Summa 85 0
Not 6, Taxebundna kostnader 2018 2017
Fastighetsel - 104 120
Sophé@mtning 93 91
Uppvéarmning 60 373
Vatten - - 0 93
Summa 257 678

Foregiende ar fordelades kostnader fran samfélligheten utifrén vilken typ av kostnad det var och att det i &r redovisats som en egen
kostnad.

Not 7, Ovriga driftskostnader 2018 2017
Fastighetsforsékringar - 56 67
Fastighetsskatt 90 89
Kabel-TV 87 86
Somfillighet N 630 0
Summa 863 243

Foregidende ar fordelades kostnader fran samfilligheten utifran vilken typ av kostnad det var och att det i 4r redovisats som en egen
kostnad.

Not 8, Ovriga externa kostnader 2018 2017
Foérbrukningsmaterial 12

Kameral forvaltning 67

Revisionsarvoden 36

Ovriga forvaltningskostnader - - 28

Summa 142
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Not 9, Personalkostnader 2018 2017
Loner, arbetare 0 9
Léner, tjanstemin 88 186
Soc.avgifter for semskuld 11 0
Sociala avgifter - 17 58
Summa _ _ - 116 253
Not 10, Riintekostnader och liknande resultatposter 2018 2017
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut ) 534 539
Summa - 535 539
Not 11, Byggnad och mark 2018-12-31 2017-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsviirde 52 046 52 046
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 52 046 52 046
Ingiende ackumulerad avskrivning -10 357 -9 925
Arets avskrivning -432 -432
Utgidende ackumulerad avskrivning -10 790 -10 357
Utgéende restvirde enligt plan 41 256 41 688
1 utgdende restvirde ingdr mark med 8 100 8 100
Taxeringsvirde -

Taxeringsvérde byggnad 31639 31639
Taxeringsvérde mark _ - 15790 15790
Summa SN - _ 47 428 47428
Not 12, Maskiner och inventarier . 2018-12-31 2017-12-31
Ingiende ackumulerat anskaffningsviirde 92 92
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 92 92
Ingdende ackumulerad avskrivning -52 -45
Avskrivningar - -7 -7
Utgidende ackumulerad avskrivning -59 -52

Utgdende restviirde enligt plan 33 40
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Not 13, Ovriga fordringar 2018-12-31 2017-12-31
Skattefordringar 6 9
Skattekonto 1 0
Ovriga fordringar B | 217 2
Summa _ 224 11
Not 14, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2018-12-31 2017-12-31
Forutbet forsikr premier o 13 a 17
Férvaltning 17 0
Kabel-TV 22 0
er_lga forutbetalda kostnader och upplupna intikter i 172 265
Summa - _ 224 o 282
Not 15, Skulder till kreditinstitut T -
Stadshypotek - 1,65% 17716 17920
Stadshypotek 1,65 % 7 602 7 689
Stadshypotek 1,45% 5558 5628
Summa | ; | _ 30877 31237
Varav amorteras inom 12 mdnader 360 360
Not 16, Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 2018-12-31 2017-12-31
Beriknat revisionsarvode - 32 0
El 11 0
Foérutbetalda avgifter/hyror 267 239
Stddning 10 0
Utgiftsrantor 119 120
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 0 37
Summa | | . 9 3%
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Not 17, Stallda séikel_'_heter 2018-12-31 2017-12-31
Totalt uttagna pantbrev. =~ 4939 49359
Summa__ B T P35 49 359
Underskrifter

Deaellbos> , _0lq4 - 05 _ 08

Ort och‘vd)atum \ T

‘_;‘//« %
és 10~ Silva Victoria
>/C-/1 Sekreterare

\\jallenholm Johan
Kassor

Var revisionsberittelse har limnats 20/ 9 _ 05 - 06

BDO Milardalen AB
John Os$ser
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Oversten

Org.nr. 716421-9441

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Oversten for ar 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 december 2018 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Vi ar oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den
interna kontroll som den bedomer ar nodvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppridttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberdttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sakerhet @r en hog grad av sakerhet, men @r ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed

i Sverige alltid kommer att upptédcka en vasentlig felaktighet

om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av

oegentligheter eller misstag och anses vara vadsentliga om de

enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvédndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och

inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér var revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhgrande upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar vi den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Oversten fér ar 2018 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av séakerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

« fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

+ pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tiltdmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av siakerhet
bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig séakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller
forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa var professionella bedémning med

utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar
avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm den 6 maj 2019

BDO Malardalen AB

John

7! .
Alyél erad revisor

o
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