Brf Snoflingan 2
769615-2474

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Snéflingan 2

Styrelsen far harmed avge drsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfoér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgdrder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhallsplan som strécker sig mellan &ren 2012 och 2032.
e Inga storre underhall &r planerade de narmaste aren.

e Medel bor reserveras arligen till det planerade underhallet.

e Foreningens 1&n ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se ldnenoten.
o Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberéattelsen.

Foreningens andamal

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Upplatelsen far dven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2006-10-20. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2008-12-15
och nuvarande stadgar registrerades 2017-07-05 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en akta
bostadsrattsforening.

Féreningen &r medlem i samfallighetsféreningen Stockholm Snéflingan GA:1-5. Féreningens andel ar 45,3 procent.
Samfalligheten forvaltar garage, mark, évernattningsrum och gemensamhetslokal..

Styrelsen

Urban Broberg Ledamot
Per Rolf Enell Ledamot
Martin Erik Hellman Ledamot
Per Johan Klint Ledamot
Gota Elly Moberg Ledamot
Lars Magnus Wilhelm Agert Suppleant
Per Karl Degerblom Suppleant
Walle Ahmad Valiollahi Suppleant

Styrelsen har under dret avhallit 11 protokollférda sammantraden.
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Revisor

Stefan Adebahr Ordinarie Extern KPMG Solna
Valberedning

Gunnar Flinta

Annika Hagman Sammankallande

Jonatan Jonsson

Borje Steiner

Stammor

Ordinarie foreningsstdmma holls 2019-05-07.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Snoéflingan 4 2008 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via IF.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvdrme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2008 - 2009 och bestar av 1 flerbostadshus.

Véardearet ar 2009.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 5 755 m?, varav 5 682 m? utgér lagenhetsyta och 73 m2 utgor

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen uppldter 77 lagenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsférdelning:

| 23

BT 8

EEEEEEEEE———

1 rok 2 rok 3 rok

16

4 rok 5 rok

>5 rok
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Verksamhet i lokalerna Yta Loptid

Skoénhetsvard 73 m2 Tills vidare

Foreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Féreningen &r obligatoriskt momsregistrerad for uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgaster.

Gemensamhetsutrymmen

Gemensamhetslokal

Teknisk status
Foreningen foljer en underhdllsplan som upprattades 2012 och strécker sig fram till 2032.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar
Utbyte av belysning i garage 2019
Planerat underhall Ar
Maskiner i tvattstuga 2021
Slant utefter trappan ned mot 2021
Rédlambshovsleden

Installationer 2021-24

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning SBC AB

Teknisk forvaltning och Nabo AB

fastighetsskotsel

Stadning Stadpoolen AB

Hisservice Otis AB

Sprinklerservice A- Sprinkler AB
TV/Bredband ComHem AB

El Malarenergi AB / Ellevio AB
Vdrme Fortum Vdarme AB

Vatten Stockholm Vatten och Avfall AB

Sophamtning
Inpasseringssystem
Larmoverforing brand
Entremattor

Vaxter i entréerna
Atervinning
Lagenhetsfilterbyte
Forsakring av egendom
Garageport, service
Parkeringsservice

Stockholm Vatten och Avfall AB
Great Security AB

AddSecure AB

Berendsen AB

Terraplant AB

Wiklunds Akeri AB

Folkfilter AB

If skadeforsakring AB

Otis AB

Securitas Sverige AB
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Foreningens ekonomi
FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3666 201 3479 442

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 5010897 4973 022
Finansiella intakter 5 866 6 356
Okning av kortfristiga skulder 0 321150
5016 763 5300 528
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2 651 895 2 648 007
Finansiella kostnader 676 445 818 222
Okning av kortfristiga fordringar 30 141 47 541
Minskning av langfristiga skulder 1 000 000 1 600 000
Minskning av kortfristiga skulder 123 891 0
4 482 372 5113770
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 4200 593 3666 201
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 534 392 186 758

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

l('j\{.riga Kapital- RePariﬁO”erPeriodisk’c
intakter Hyror kostnader 2% underhall
10% 23% 13% 1%

Taxebundna

kostnader
24%
‘ Fastighets-
Avskriv- avgift
ningar 4%
38%
: Ovrig drift
Arsavgifter 1 g%

67%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 377 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga héandelser under rékenskapsaret
Den forsta mars tog Brf Snoflingan 2 6ver uthyrningen av féreningens garageplatser som tidigare hanterats av
Skanska.

Styrelsen har tillsammans med Brf Snoflingan 1 och 3 investerat i ny belysning i garaget i syfte att minska
elférbrukningen.

| oktober skedde filterbyte i ldgenheterna.

Styrelsen har tillsammans med Brf Snoflingan 1 och 3 utfort &tgarder for att forbattra grasmattor och planteringar.
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Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 77 st
Overlatelser under aret: 8 st
Beviliade andrahandsuthyrningar: 4 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rakenskapsdrets borjan: 108 st
Tilkommande medlemmar: 10 st

Avgéende medlemmar: 10 st

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets slut: 108 st

Flerarsoversikt

Brf Snoflingan 2

769615-2474

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 588 588 614 634
Hyror/m2 hyresrattsyta 2 149 2106 2101 2028
Lan/m2 bostadsrattsyta 10 084 10 260 10 542 10 648
Elkostnad/m? totalyta 70 71 70 71
Varmekostnad/m? totalyta 114 114 88 104
Vattenkostnad/m? totalyta 19 19 17 17
Kapitalkostnader/m? totalyta 118 142 186 236
Soliditet (%) 79 79 79 79
Resultat efter finansiella poster (tkr) -252 -501 -548 -241
Nettoomsattning (tkr) 4967 4969 5081 5220
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 5 682 m2 bostader och 73 m? lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stdammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 229 115000 0 0 229 115 000
Fond for yttre underhall 1607 197 0 148 665 1458 532
S:a bundet eget kapital 230722 197 0 148 665 230573 532
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1779732 0 -649 566 -1 130167
Arets resultat -251 926 -251 926 500 901 -500 901
S:a ansamlad forlust -2 031 658 -251 926 -148 665 -1631 067
S:a eget kapital 228 690 539 -251 926 0 228 942 465
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Reservering till fond for yttre underhall enligt stammobeslut
av fond for yttre underhall ianspraktas

att i ny rakning overfors

-251 926
=895/ 33

-2 031 659

-240 000
57 523

-2 214136
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Betraffande foreningens resultat och stallning i 6vrigt hdnvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2019 2018
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 4 966 567 4968 882
Ovriga rorelseintakter Not 3 44 330 4141
Summa rorelseintakter 5010 897 4973 022
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 =252.8 55/ -2 398 433
Ovriga externa kostnader Not 5 -170 338 -130 696
Personalkostnader Not 6 -122 140 -118 878
Avskrivning av materiella Not 7 -2 014 050 -2 014 050
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -4 592 245 -4 662 057
RORELSERESULTAT 418 653 310 965
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 5 866 6 356
Réntekostnader och liknande resultatposter -676 445 -818 222
Summa finansiella poster -670 579 -811 866
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -251 926 -500 901
ARETS RESULTAT -251 926 -500 901
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Balansrakning

TILLGANGAR 2019-12-31 2018-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 283 653 900 285 667 950
Summa materiella anlaggningstillgangar 283 653 900 285 667 950
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 283 653 900 285 667 950
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 10 250 240
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 1829 495 1986 825
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 10 11 541 5518
intakter

Summa kortfristiga fordringar 1851 286 1992 583
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 2612053 1906 222
Summa kassa och bank 2612 053 1906 222
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4463 339 3 898 806
SUMMA TILLGANGAR 288 117 239 289 566 756
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 229 115 000 229 115 000
Fond for yttre underhall Not 11 1607 197 1458 532
Summa bundet eget kapital 230722 197 230 573 532
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1779732 -1 130167
Avrets resultat -251 926 -500 901
Summa fritt eget kapital -2 031 658 -1 631 067
SUMMA EGET KAPITAL 228 690 539 228 942 465
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 42 900 000 43 300 000
Summa langfristiga skulder 42 900 000 43 300 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 14 400 000 15 000 000
kreditinstitut

Leverantorsskulder 181 663 468 450
Skatteskulder 289 792 310 285
Ovriga skulder 64 993 86 058
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 1590 252 1 459 499
intakter

Summa kortfristiga skulder 16 526 701 17 324 291
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 288 117 239 289 566 756
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1  REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.
Reservering till fond fér yttre underhéll enligt stadgar gors i drsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for &rets periodiska underhall [dmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 100 ar 100 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2019 2018
Arsavgifter 3342 462 3342 462
Hyror lokaler momspliktiga 156 868 153 760
Hyror parkering moms 11 200 0
Hyror garage moms 346 824 968 839
Hyror parkering 1400 0
Hyror garage 582 000 0
Hyror forrad 16 274 6 024
Kabel-TV intakter 133518 129 360
Elintakter 337 403 299 278
Gemensamhetslokal 5 662 6794
Overlatelse/pantsattning 0 5426
Avgift andrahandsuthyrning 17 825 20053
Gastldgenhet 15 083 36 824
Oresutjamning 49 61
4 966 568 4 968 882
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018
Ovriga intakter 44 330 4141
44 330 4141
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 64 586 63213
Fastighetsskotsel bestéllning 375 9589
Fastighetsskotsel gard entreprenad 22 704 33265
Fastighetsskotsel gard bestalining 47 137 28 881
Snoérojning/sandning 30 868 33576
Stadning entreprenad 134 479 131 496
Stadning enligt bestéllning 4175 2 649
Mattvatt/Hyrmattor 13 667 12 275
Hissbesiktning 4975 4875
Gemensamma utrymmen 1 864 4073
Garage 86 784 100 467
Sophantering 0 5150
Gard 4712 1468
Serviceavtal =185 11 340
Forbrukningsmateriel 35510 28518
Teleport/hissanldggning 40 995 33919
Storningsjour och larm 10 844 0
Brandskydd 0 8242
514 810 512 996
Reparationer
Tvattstuga 2 324 5036
Entré/trapphus 18953 20999
Las 24 887 12 591
VVS 4243 2794
Varmeanlaggning/undercentral 3909 0
Ventilation 24 496 60 097
Elinstallationer 0 1505
Hiss 8 960 23952
Tak 0 23 313
Fonster ONS 0
Skador/klotter/skadegorelse 10 997 0
Vattenskada 19 679 0
110 627 150 287
Periodiskt underhall
Installationer 57 524 0
Garage/parkering 0 91 336
57 524 91 336
Taxebundna kostnader
El 403 362 407 167
Varme 653 194 653 731
Vatten 110 042 108 247
Sophamtning/renhalining 124 719 142 083
Grovsopor 0 3085
1291 317 1314 313
Ovriga driftkostnader
Forsakring 32 036 31 365
Kabel-TV 142 162 141 338
Bredband 3015 1232
177 213 173 935
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 134 226 155 566
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2 285717 2 398433
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Kreditupplysning 3890 0
Tele- och datakommunikation 3 350 664
Inkassering avgift/hyra 1700 0
Revisionsarvode extern revisor 24785 13714
Foreningskostnader 12 916 8 005
Styrelseomkostnader 2 800 4218
Fritids- och trivselkostnader 0 701
Forvaltningsarvode 100 999 65 423
Forvaltningsarvoden 6vriga 3029 14 928
Administration 10 099 13013
Korttidsinventarier 0 1695
Konsultarvode 0 1694
Bostadsratterna Sverige Ek For 6770 6 640

170 338 130 696

Not 6  PERSONALKOSTNADER 2019 2018
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 94 800 91 500
Kostnadsersattningar 925 0
Sociala kostnader 26 415 27 378

122 140 118 878

Not7  AVSKRIVNINGAR 2019 2018

Byggnad 2 014 050 2 014 050
2 014 050 2 014 050

Not8  BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 296 615 000 296 615 000
Utgaende anskaffningsvarde 296 615 000 296 615 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -10 947 050 -8 933 000
Arets avskrivningar enligt plan -2 014 050 -2 014 050
Utgaende avskrivning enligt plan -12 961 100 -10 947 050
Planenligt restvarde vid arets slut 283 653 900 285 667 950
I restvardet vid arets slut ingdr mark med 95 210 000 95 210 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 128 040 000 114 788 000
Taxeringsvarde mark 121 085 000 88 625 000

249 125 000 203 413 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostdder 241 000 000 193 000 000
Lokaler 8 125 000 10 413 000
249 125 000 203 413 000
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Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Avrakning vidarefakturering 10 884 18 456
Skattekonto 170 906 162 485
Klientmedel hos SBC 1588 539 1759978
Fordringar 43 053 45 906
Fordringar kreditfakturor 16 113 0
1829 495 1 986 825
Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Upplupen intdkt 11 540 5518
11 540 5518
Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan 1458 532 1 300 002
Reservering enligt stadgar 0 0
Reservering enligt stdmmobeslut 240 000 240 000
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobes|ut -91 335 -81 470
Vid arets slut 1607 197 1458 532
Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 andringsdag
Swedbank 1,670 % 14 400 000 14 400 000 2022-03-25
Swedbank 0,940 % 14 400 000 14 400 000 2020-03-25
Swedbank 1,100 % 14 000 000 15 000 000 2023-01-25
Swedbank 0,960 % 14 500 000 14 500 000 2021-08-25
Summa skulder till kreditinstitut 57 300 000 58 300 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -14 400 000 -15 000 000
42 900 000 43 300 000
Not 13  STALLDA SAKERHETER 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 67 600 000 67 600 000
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Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31

FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 48 300 45 500
Sociala avgifter 15176 14 296
Rénta 99 530 113 901
Avgifter och hyror 1349 026 1273131
Garage 14717 38 877
Teleport/Hissanldggning 0 -18 558
Serviceavtal 0 -27 919
Konsultarvode 0 1694
Fastighetsskotsel 30 496 18 576
Tele-och datakommunikation 2 709 0
Snérdjning/sandning 1585 0
Vdrme 1027 0
Vatten 27 687 0
1590 253 1459 498

Sedan 2011 finns en bokférd skuld i redovisningen. Syftet var att reservera eventuella framtida kostnader i samband
med 6vertagandet av garaget. Den kommer att avskrivas i redovisningen 2021, om det inte framkommit ndgra
kostnader som kan harrora dvertagandet.

Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Styrelsen har i januari 2020 bytt leverantdr av tdmning av atervinningskarl.

Styrelsen ser under bdrjan av 2020 6ver avtal rérande den tekniska férvaltningen och
fastighetsskotsel.

Ett viktigt arbete pdgér sedan nagon tid tillbaka med att formulera de olika rollerna i
styrelsearbetet for att underlatta for framtida styrelser.
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Styrelsens underskrifter
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REVISIONSDere

Till féreningsstamman i Brf Snéflingan 2, org. nr 769615-2474

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Snéflingan 2 for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen foér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedémer vi riskerna for véasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens forméaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en forening inte langre kan fortséatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten foér den. Vi méaste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf Snéflingan 2 fér &r 2019 samt av forsla-

get till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att fsreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
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Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med héansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattsla-
gen.

KPMG AB

Stockholm den 20 maj 2020
p,
d t

Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av réakenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebaér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertréadelser skulle
ha sérskild betydelse for féoreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betréffande foreningens vinst eller foérlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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