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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsforeningens firma och séte

Bostadsrattsforeningens firma dr Bostadsréttsfdraningen Passagen, Uppsala.
Styrelsen har sitt sate | Uppsala.

§ 2 Bostadsrittsféreningens dndamal

Bastadsrattsforeningen har till dndamal att i bostadsrittsféreningens hus upplata bostadsifgenheter
fér permanent boende och jokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidshegrénsning och dérmed
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrattsforeningen till &ndamal att
starka gemenskapen och tiligodose gemensamma intressen och behov, framja serviceverksamhet och
tillganglighet med anknytning till boendet. Bostadsrattsforeningen ska i all verksamhet vérna om
miljon genom att verka for en 1angsiktig hailbar utveckling.

Bostadsratt dr den ratt | bostadsrittsféreningen, sam en mediem har pé grund av uppiitelsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 3 Formkrav vid Sverlatelse

Ett avtal om dverldtelse av bostadsritt genom kdp ska upprittas skriftligen och skrivas under av
saliaren och képaren, Kopehandlingen skz innshalla uppgift om den ldgenhel suim Gverlatelsen avaer
samt ett pris. Motsvarande géller vid byte och gdva.

Cm dverldtelseavtalet inte uppfyller formkraven dr dverlatelsen ogiltig.

§ 4 Ritt tili mediemskap

Intrade | bostadsrattsforeningen kan beviljas den som

1. komrmer att erhalla bostadsritt genom upplatelse i bostadsratisféreningens hus, eller

2. bvertar bostadsratt | bostadsrittsforeningens hus,

Vad som nu sagts Far motsvarande tilldmpning om bostadsratt till bostadslidgenhet dvergatt tiil
annan narstdende person som varaktigt sammanbodde med bostadsrdttshavaren.

Den som en bostadsratt dvergstt till far inte nekas intride | bostadsrittsféreningen, om de villkor
far mediemskap som foreskrivs | denna paragraf dr uppfyilda och bostadsratisforeningen skdligen bor
godta honom som bostadsrattshavare, Om det kan antas att forvdrvaren inte avser att bosdtta sig
permanent i bostadsidgenbeten har hostadsratisféreningen i enlighet med bostadsrattforeningens
dndamal ratt att neka medlemskap.

Mediemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

luridisk person som forvirvat bostadsratt til en bostadsidgenhet f8r nekas medlemskap. Kemmun
aller fandsting som forvirvat bostadsritt till bostadsliagenhet far inte nekas mediemskap.

En juridisk person som 3r mediem i bostadsrattsfareningen maste ha samtycke av
bostadsrattsféreningens styrelse fér att genom dverlatelse forvarva bostadsratt til en bostadsligenhet.
Samtycke behdvs inte vid exekutiv forsdljning eller tvangsfdrsaijning om den juridiska persanen hade
pantratt i bostaden eller vid fdrvarvy som girs av en kammun eller ett landsting.

§ 5 Andelsfdrviry

Den som férvirvat andel i bostadsratt tilt bostadsldgenhet ska beviljas medlemskap o bostadsratten
efter forvarvet innehas av makar, sambor elfler andra med varandra varaktigt sammanboende
narstdende personer.

§ 6 Familjecittsliga f8ovary

Om en bostadsritt dvergdtt genam bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande f8rvarv och
farvarvaren inte antagits tilt medlern, far bostadsréttsféreningen uppmana forvirvaren att inom sex
manader frdn uppmaningen visa att nagon, som inte f&r nekas mediemskap | bostadsrattsforeningen har
férvarvat bostadsritten och sékt medlermnskap. Om uppmaningen inte fdijs, far bostadsritten
tvangsfarsiijas enligt bostadsrittsiagen fér forvarvarens rakning.



§ 7 Ritt att utdva bostadsriitien

Nar en bostadsratt Gvergltt G ny innehavare, far denne utdva bostadsratten endast om han eller
horn &r medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrattsforeningen.

Ett dédsho efter en avliden bostadsrattshavare far utova bostadsratten trots att dodsboet inte ar
medlem i bostadsrittsfareninger. Tre §r efter dédsfaliet far bostadsrittsféreningen uppmana
dodsboet att inom sex manader fran uppmaningen visa att bostadsratten har ingatt | bodelning eller
arvskifte eller att ndgon, som inte f&r nekas medlemskag | bostadsr dltsfareningen, har forvarvat
bostadsritten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte fljs, fr bostadsratten tvingsforsaljas for
ddsboets ridkning enligt bastadsrattslagen.

En juridisk person som har pantritt i bostadsratten och férvarvet skett genom tvangsforsiijning
efler vid exekutiv forsalining, kan tre 3r efter firvirvel uppmanas att inom sex manader visa att
nagon, som inte far nekas mediemskap | bostadsratisforeningen, har farvirvat bostadsritten och sokt

mediamskap,

& & Prévning av mediemskap

Fraga om att anta en mediem avadrs av styralsen.

Styrelsen ar skyldie att avgbra fragan om medlemskan inom en manad fran det att skriftlig och
fullstandig anstkan orm mediernskap Lagits emol av bostadsratisforeningen.

For att préva frBgan om mediemskap kan bostadsrattsforeningen komma atf begira
kreditupplysning avseende sékanden.

§ 9 Nekat mediemskap

En dveridtelse ar ogiltig om den som bostadsratten vergatt till nekas mediemskap i

bostadsrattsféreningan.
Enligt bostadsrittslagen giller sdrskilda regler vid exekutiv férséljning och tvlngsforsiljning.

AVGIFTER TiLL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 10 Insats och drsavgift

Arsavgiften fardelas melian bastadsrattsligenheterna i firhallande till iigenheternas insatser,

Arsavgiften ska tacka bostadsrattsfdreningens lopande verksamhet, Arsavgifrens storlek ska medge att

reservering fér underh3li av bostadsrattsféreningens fastighet kan ske enligt uppréttad underhatisplan.
insats {6r 1dgenhet besiutas av styrelsen.

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutes av féreningsstdmma, Regler for giltigt bestut anges

bostadsrattslagen.

Styrelsen beslutar om arsavgiften storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore
varje kalendermanads birjan om inte styrelsen besiutar annat. Om inte drsavgiften hetalas i ratt tid
utgdr drojsmalsrinta enligt rintelagen pé den obetalda avgiften fran farfaliodagen tili dess full hetalning
sker samt paminneiseavgift och inkassoavgift enligt fag om ersdttning for inkassokostnader mm.

1 drsavgiften ingaende ersattning for virme och varmvatien, elektricitet, sophamtning eller
konsumtionsvatten kan beraknas efter forbrukning. For informationsdverforing kan ersattning
bestdmmas il lika belong per ldgenhet.

§ 11 Upplatelse-, bverilatelse- och panisdtiningsavgifi sami avgift 7or
andrahandsuppliteise

Upplatelseavgilt, Sverldtelseavgift och pantsittningsavegift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrattsforeningen far ta ut dverlatelseavgiflt av bostadsrattshavaren med hogst 2,5 procent av
prisbasheloppet.

Bastadsrattsforeningen far ta ut pantsattningsavgift av bostadsrdttshavaren med hdgst en procent av
prisbasbeloppet.

Prishashelopoer bestdms enligt socialforsalkringsbalken och faststslis for Gverldtelseavgift vid ansdkan
em mediemskap och for panisittningsavgift vid underrdtielse om pantsattning,

Avgift for andrahandsupplatetse kan tas ut efter hesiut av styrelsen. Bostadsrattsfdreningen farta u
avgift for andrahandsupplatelse av bostadsratishavaren med hogst 10 procent av prishasbeloppet per
ar. Om en ldgenhet uppiats under en del av ett ar, berdknas den hégsta tilldtna avgiften efter det antal
kalendermé&nader som {dgenheten dr upplaten.

Bostadsratisfareningen f&r i durigt inte ta ut sarskilda avgifter for dtgarder som
bostadsrattsféreningen ska vidta med anledning av lag elier forfatining.



FORENINGSSTAMMAN

§ 12 Rikenskapsar och arsredovisning
Bostadsrittsforeningens rékenskapsir omfattar tiden 0101-1231.
Senast sex veckor fére ardinarie fdreningsstamma ska styrelsen till revisgrerna ldmna
drsredovisning. Denna hestdr av forvaltningsberattelse, resultatrikning, balansrikning och
tilldggsupplysningar.

& 13 Foreningsstimma
Féreningsstdmman dr bostadsrittsidreningens higsta beslutande organ.
Ordinarie fareningsstémma ska hallas inom sex ménader efter utgéngen av varje rékenskapsar.
Extra fireningsstimma ska hailas nir styrelsen finner skal till det. Extra féreningsstimma ska ocksd
héllas om det skriftligen beglrs av en revisor eiler av minst en fiondel av samtliga rostberittigade.
Begéran ska ange vilket drende som ska hehandias,

Fdreningsstamman far besluta att den sam inte &r mediem ska ha ratt aitt nirvara eller pd annat sitt
folja forhandiingarna vid fdreningsstimman, Ett sadant beslug ar giltipt endast om det bitrads av
samtliga rdstherattigade som &r ndrvarande vid foreningsstamman.

Ombud, bitraden nch andra stimmofunktionirer har alltid rétt att nérvara vid foreningsstémman.

& 14 Motioner

Mediern, som dnskar visst drende behandlat pd ordinarie {Greningsstdmma, ska skriftligen anmala
drendet till styrelsen fére februari manads utglng.

§ 15 Kallelse tilt foreningsstimma

Styrelsen kallar till foreningsstdmma.

Kallelse till foreningsstdmma ska innehalia uppgift om de drenden som ska forekemma pé
foreningsstdmman,

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fire freningsstdmman och ska utfiirdas senast tvd veckor
fére f8reningsstamman.

Kallelse sker genom anslag pa @mplig plats inom bostadsrittsforeningens fastighet. Skriftilg kallelse
ska enligt lag | vissa fall séndas till varje medlem vars adress ir kand for bastadsrattsforeningen.
Bostadsrattsféreningen far da skriftlig kallelse krdvs enligt lag anvanda elektroniska hjglpmedal.
Narmare reglering av farutsattningar fir anvindning av elektroniska hjdipmede! anges i lag,

§ 16 Dagordning

Ordinarie féreningsstamma
Vid ordinarie féreningsstdmma ska férekomma;

freningsstdmmans dppnande
val av stdmmocrdfirande
anmalan av stdmmoordférandens val av protokoilforare
godkdnnande av rostidngd
frdga orn narvarordtt vid fareningsstimman
godkdnnande av dagordning
val av tvd personer att jdmte stammoordféranden justera protokollet
val av minst tva rostriknare
fraga om kallelse skett i behdrig ordning
. genomgdng av styrelsens arsredovisning
. EBNOMEAang av revisorernas berittelse
. beslut om faststallande av resultatrikning och balansrikning
beslut i anledning av hostadsratistéreningens vinst elier 6riust enligt den faststilida
baiansrakningen
. beslut om ansvarsfrinet for styrelsens ledamdter
. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar for styreisens
fedamdter, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av foreningsstimman
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16. val av styrelseledamoter ach suppieanter

17. wal av revisor/er och suppleant

18. vat av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordfarande

19. av styrelsen till freningsstdmman hanskjutna fragor och av medlemmar anmilda drenden
sorn angivits | kallelsen

20. féreningsstammans avslutande

Extra foreningsstémma

P3 extra foreningsstdmma ska kallelsen, utdver punkt 1-8 ovan, ange de drenden som ska
behandias.

§ 17 Rostritt, ombud och bitrdde

#3 foreningsstamima har varje medlem en rést. innehar flera madlemmar bostadsratt gemensamt
har de tillsammans en rést. Innehar en medlem flera bostadsratter | bostadsrattsféreningen har
medlemmen en rost.

Medlem sam inte betalat forfalien insats eller arsavgift har inte réstriet.

En medlems ratt vid foreningsstdmrma utdvas av mediemmen persanligen eller den som ar
mediemmens stilifdretrédare enligt lag eller genom ombud.

Qrnbud ska lamng in skeiftlig daterad fulimakt. Fullmakten ska vara i original och galler hégst ett &r
fran utfardandet. Mediem f&r foretradas av valfritt ombud. Ombud far bara foretrida en mediem.

Medlem far medfira ett valfritt bitrdde.

& 18 Rdsining

Foreningsstammans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer 3n halften av de avgivna risterna
etler vid lika réstetal den mening som stdmmoordfaranden bitrider.

Vid personval anses den vald som har fatt de fiesta risterna. Vid lika réstetal avedrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av foreningsstdmman innan valet férrittas.

For vissa basiut kravs sérskild majoritet enligt bestdmmelser § lag,

Cm rostsedel inte avlamnas eller rostsedel aviamnas utan rdstningsuppgift {s3 kaliad blani sedel)
vid sluten omrdstning anses inte rgstning ha skett.

§ 19 Protokoll vid foreningsstémma

Ordféranden vid foreningsstdmman ska se till att det {ors protokoll.
| fraga om protokollets innehall galler att;
1. rostidngden skatasini elier hifogas protokollet,
2. foreningsstdmmans beslut ska fdras in i protokellet, samt
3. omrastning har skett ska resuitatet anges i protokoliet.
Protokeliet ska undertecknas av stémmoordfiranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter fdreningsstamman ska det justerade protokeoller hillas tillggngligt hos
bostadsrattstareningen for mediemmarna.
Protokoll ska firvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 20 Styrelse

Styrelsen bestdr av idgst tre och higst fam styrelseledambter med minst en hégst fyra suppleanter.
Féreningsstamman valjer styrelseledamdter och suppleanter.
Mandattiden ar till nasta ordinarie stdmma hails. Styrelseledamaot och suppieant kan viljas om,

§ 21 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjdlv. Styrelsen utser inom sig ordfrande och sekreterare.
Bostadsrattsforeningens firma tecknas av styrelsen, Styrelsen kan utse nigst fyra personer, varav minst
tva styrefseledamiter, att tva tillsammans teckna bostadsratisfreningens firma,



§ 22

Besiutforhet

Styrelsen ar beshutfér ndr fler &n halften av hela antalet styrelseledamiter &r narvarande. Som
styrelsens beslut géiler den mening de flesta ristande frenar sig om. Vid lika rostetal géller den
mening som styrelsens ordfrande bitrader. Nar minsta antai ledamdter ar ndrvarande kravs
enhallighet for giitigt besiut.

§ 23 ProtokoH vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantréden ska det féras protokoll. Protokollet ska justeras av ordforanden for
sammantradet och den yiteriigare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har rigtt att fa avwikande mening antecknad til! protokeilet.

Endast styreiseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen férfogar Sver

méjligheten att {ata annan ta del av styrelsens protokoli.
Pratokoli ska forvaras befryggande. Protokoll fran styrelsesammantrdde ska foras i nummerfoljd.

§ 24 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara en samt en suppleant. Dessa valjs av fGreningsstamman.
Mandattiden ar fram till ndsta ordinarie foreningsstdmma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s3 att revisionen ar avslutad och revisionsberéitelsen idmnad
senast tre veckor fire fGreningsstamman, Styralsen ska ldmna skriftlig forklaring il ordinarie
foreningsstarmma Sver gjorda anmarkningar i revisionsberittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsherittelsen och styrelsens frklaring &ver gjordz anmirkningar
| revisionsberdttelsen ska hallas tillgangliga fér mediemmarna minst tvd veckor fore den
foreningsstamma pa vilken de ska behandlas.

§ 25 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstdmma viijs valberedning.

fMandattiden ar fram till n3sta ordinarie foreningsstamma. Valberedningen ska besta av 13gst tre
ledambter, En ledamot utses av fareningsstamman till ordféirande i valberedningen.

Valberedningen bereder och fdresiar personer till de fortroendeuppdrag som fireningsstdmman ska

tillsatta.
Valberedningen ska till fareningsstamman famna forslag pa arvode ach foresia grinciper {6r andra
elkonomiska ersatiningar for styrelsens ledambter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

& 26 Fonder

Yitre fond

Bostadsréttsféreningen ska ha fond for yitre underhall.

Styrelsen ska i enlighet med upnrattad underhallsplan reservera respektive ta i ansprak mede! far
ytire underhall.

§ 27 Underhalispian
Styrelsen ska

1. uppratta en underh8isplan for genomfirande av underhall av bostadsritisfdreningens
fastighet,

2. &vligen budgetera for att sakerstilla att tillrédckliga medel finns f6r underhall av
bostadsréttsioreningens fastighet,

3. setill att bostadsrattsforeningens egendom besiktigas i lamplig omfatining aoch i enlighet
med bostadsrittsfareningens underhallsplan, samt

4, regelbundet uppdatera underhallsplanen.



§ 28 Over- och underskott

Det dver- eller underskott sam kan uppstd pd bostadsrattsfireningens verksamhet ska, efter
underhdlisfondering, balanseras i ny rékning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 29 Utdrag ur ldgenhetsforieckning

Bostadsrittshavare har ritt ath fa utdrag ur ligenhetsforteckningen betriffande sin bostadsritt.
Utdraget ska ange:

1. lagenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga utrymmeaen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan sam ligger till grund fr
uppldtelsen,

3. bostadsrdttshavarens narmn,

4. insatsen for bostadsratien,

5. wvad som finns antecknat rorande pantsdttning av bostadsrdtten, sami

6. datum fir uttirdandet.

§ 30 Bostadsridtishavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekosinad halla ldgenheten | gott skick. Det innebar att
bostadsrattshavaren ansvarar for att saval underhalla som reparera ldgenheten och att bekosta
atgirderna.

Bastadsrittshavaren bir teckna forsikring sem omfattar bostadsrittshavarens underhalls- och
reparatiansansvar som féijer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrattsforeningen tecknat en
muotsvarande férsdkring tll frmén fér hostadsratishavaren svarar bostadsrittshavarer i
farekommande fal! for sjalvrisk och kostnaden fér dldersavdrag.

Bostadsritishavaren ska 6lja de anvisningar sam bostadsrattsforeningen lamnar betrdffande
instailationer avseende aviopg, varme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informationsdverfdring, For vissa atgérder i ldgenheten kravs styreisens tilistand enligt 8 36. De
atgdrder bostadsrittshavaren vidtar | IAgenheten ska afltid utfaras fackmassigt.

Till Hgenheten hér bland annat:

1. yrskikt pd rummens viggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som krivs fir

att anbringa viskiktet pa ett fackmissigt sitt. Bostadsrittshavaren ansvarar ockss for
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

2. icke birande innervaggar,

3. inredning | Isgenheten och dvriga utrymmen tillhérande ligenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kdksinredning, vitvaror sdsam kylffrys och tvattmasking
bostadsrattshavaren svarar ocksd fér vatteniedningar, avstdngningsventiter och i
forekommande fall ansfutningskopplingar pd vattenledning till denna inredning,

4. ligenhetens innerddrrar med tillhorande lister, foder, karm, tétningslister,beslag

5. insida av yllerdérr samt beslag, handtag, géngidrn, titningslister, brevinkast, 1as och
ryckiar,

6. glasifénster och dorrar samt sprijs pa Ténster och | farekommande fall isolerglaskasset,

7. till fénster och fonsterddrr hdrande beslag, handtag, gangidrn, tatningslister samt maining;

bostadsratesfioreningen svarar dock fir malning av utifran synliga delar av
fénster/fonsterddrr,
8. mélning av radiatorer ach virmeledningar,

9. ledningar for sviopp, gas, vatten och anordningar fr informationsdverféring i ligenheten

och betjadnar endast den aktuelia lagenheten,

16, armaturer {or vatten {blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstdngningsventiier och anslutningskopplingar pd vattenledning,

11, Kémringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

12. eldstider och braskaminer,



13, koksfizkt, kelfiltterfidict, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte ar en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation
kraver styrelsens tillstand,

14. sdkringsskap, samtliga elledningar | ldgenheten samt brytare, elutiag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt
16. elburen golvvirme och handdukstork som bostadsrattshavare forsett lagenheten med.

Ingar i hostadsrattsuppltelsen farrad, garage eller annat [agenhetskornplement har
bostadsratishavaren samma underhilis- och reparationsansvar far dessa utrymmen sam f6r
lagenheten enligt ovan. Detta gdller ven mark som dr upplaten med bostadsritt,

Om lagenneten dr utrustad med balkong, altan eler har till [3genheten mark/uteplats som ar
uppliaten med bostadsritt svarar bostadsrattshavaren for renhalining och sndskottning, For
balkong/altan svarar bastadsrattshavaren fér malning ev insida av balkangfrent/altanfront samt golv.
Maining utfirs enligt bostadsrittsfareningens instruktionar. Om lagenheten §r utrustad med inglasad
halkong svarar hostadsrattshavaren for underhall av inglasningen. O ldgenheten dr utrustad med
takterrass ska bostadsriittshavaren darutdver se tili att avrinning fir dagvatten inte hindras, Vad avser
mark/uteplats ir bostadsréttshavaren skyldig att flja bostadsrattsforeningens anvisningar géllande
skéstsel av marken/utepiatsen,

Bostadsrattshavaren dr skyldip att tilt bostadsrittsféreningen anméla fel och brister 1 sddan
lagenhetsutrustningfledningar som bostadsrattsforeningen svarar fiir enligt denna
stadgebestimmelse eller enligt lag.

§ 31 Bostadsrittsféreningens ansvar

Bostadsrattsfdreningen svarar for att huset och bostadsrdttsioreningens fasta egendom, med
undantag fir bostadsrittshavarens ansvar enlfigt § 30, &r vl undarhaliet och halls | gott skick.
Bostadsrittsfireningen svarar vidare for underhali och reparationer av foljande:

1. ledningar for aviopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrattsfdreningen har
forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjdrar fler an en (genhet (53 kallade
starnledningar),

2. ledningar fér avlopp, gas, vatten och anordningar for informationsdverforing som
hostadsratisféreningen forsett agenhetan med och som finns i goly, tak,
lsgenhetsavskiljande- eller barande vigg,

3. radiatorer ach virmeledningar och tilthdrande reglage i lagenheten som
hostadsrattsféreningen firsett ligenheten med,

4. rokgangar (g rakgangar | kakelugnar) och ventilationskaraler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskapa/kdksflakt som utgdr
del av husets ventilation, samt

5. ytterddrr samti férekommande fall for brevldda, postbox och staket.

§ 32 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

F3r reparation pd grund av brandskada elier vattenledningsskads {skada pa grund av utstrmmande
tappvatten) svarar hostadsrattshavaren endast i begrinsad omfattning i enlighet med
hostadsratislagen,

Detta galler &ven i tildmpliga delar om det finns ohyra | idgenheten.

§ 33 Bostadsritisfireningens dvertagande av underhalisatgédrd

Bostadsrattsforeningen Tar utféra reparation sami byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enfigt § 30 ska svara far. Ett sddant beslut ska fattas av foreningsstdrmma och far
endast avse atgird som foretas i samband med omiattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrattsiéreningens hus och som berdr bostadsratishavarens lagenhet.

§ 34 Fordndring av bostadsritisiigenhet

Om ett besiut som fattats pa foreningsstamma innebar att en idgenhet som uppiatits med
bostadsratt kommer att féréndras eller i sin hethet behdva tas i ansprak av bostadsrattsforeningen
med anledning av en om- efler tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gatt med pa besiutet. Om
bostadsratishavaren inte ger sitt samtycke till farandringen, biir beslutet dnda giltigt om minst tva
trediedelar av de réstande har gatt med pa det och besluiet dessutorm har godkdnts av
hyresnamnden.



§ 35 Avhjdipande av brist

Orn bostadsrattshavaren forsurmmar sitt ansvar far ldgenhetens skick s att annans sakerhet
dventyras eller det finns risk fér omfattande skador pé annans egendoem och inte efter upprmaning
avhjilper bristen | ligenhetens skick s3 snart som majligt, far bostadsrattsforeningen avhjaipa bristen
pa bostadsritishavarens bekostnad.

§ 36 Ingrepp | ldgenhet
Bostadseattshavaren far inte utan styrelsens tillstind i lagenheten utfidra atedrd som innefattar;
1. ingrepp i en birande konstruktion,
2. andring av befintliga ledningar for aviepp, varme, gas eller vatten, eller
3. annan vasentlig foréandring av [8genheten.
Styrelsen far bars vigra att medge tillstand ti)l en atgard som avses i férsta stycket om atgérden dr
till pétaglig skada eller oldgenhet far bostadsrattsforeningen.

§ 37 Anvindning av bostadsritten

Vid anvdndning av lagenheten ska bostadsréttshavaren se till att de som bor | omgivningen inte
utsétts for storningar som i sadan grad kan vara skadliga f6r hilsan eiler annars forsdmra deras
bostadsmiljd att de inte skaligen bér tdlas. Bostadsrattshavaren ska dven i dvrigt vid sin anvindning av
lagenheten iakita allt som fordras far att bevara sundhet, ardning och gott skick inom eller utanfor
huset.

Bostadsrattshavaren ska halla nopgrann tillsyn dver att dessa dligganden fullgéivs acksd av de som
hor till bostadsrattshavarens hushall, de som besdker bostadsrétishavaren som gast, nagon sam
bostadsratishavaren har inrymt eller ndgon sorm pa uppdrag av bostadsritishavaren utfdr arbete |
tdgenheten.

Baostadsrattsfdreningen kan anta ordningsregier. Ordningsreglerna ska vara i Overensstimmelse
med ortens sed. Bostadsrattshavaren ska fiija bostadsrittsféreningens ordningsregler.

Om det forekommer stdrningar | boendet ska bostadsrattsfdreningen ge bostadsrittshavaren
tillsdgalse att se till att stdrningarna omedelbart upphdr. Det géller inte om bostadsrattshavaren ségs
upp med anledning av att storningarna dr sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet elier har anledning att misstinka att ett fdremdl 8r behdftat med chyra
far detta inte tas in i l3genheten.

§ 38 Tilitride (il ligenheten

Foretradare f&r bostadsrittsforeningen har ritt att f5 komma in i ldgenheten nér det behdvs for
tillsyn elier for att utféra arbete som bastadsriittsforeningen svarar for eller f6r att avhjdlpa brist ndr
vestadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for l3genhetens skick.

Nar bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nar bostadsratten ska tvingsforsiijas &r
hostadsrittshavaren skyldig att idta ligenheten visas pa iamplig tid. Bostadsrattsforeningen ska se till
att bostadsrattshavaren inte drabbas av stérre oligenhet dn nSdviindigt.

Bostadsrattsfareningen har ritt att komma in i ldgenheten och utfdra nodvandigs atgérder f&r att
utrota ohyra § huset elier pé& marken.

Om hostaderdrtshavaren inte Bmnar tiltrade ndr bostadsrattsfareningen har rétt till det kan
bostadsrattsféreningen ansoka om sarskild handrackning vid kronofogdemyndigheten.

§ 3% Andrahandsupplatelse

En hostadsrattshavare far upnlata sin lagenhet | andrs hand till annan for sjdlvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke har begransas till viss tid och ska
ldmnas om bostadsritishavaren har skil fér upplatelsen och bostadsrattsfaraningen inte har ndgon

betogad anledning att vigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse limnas av styrelsen far bostadsrattshavaren dnd upplata
sin ldgenhet i andra hand om hyresndmnden lamnar sitt tillstand.

Nar en juridisk person innehar en hostadsidgenhet kan samtycke tilf andrahandsupplitelse endast
nekas om bostadsratisforeningen har hefogad antedning.



Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inte;

e om en bostadsratt har forvirvats vid exelcetiv farséljning eiler tvangsfirséljning enligt
bostadsratislagen av en juridisk person som hade pantritt | bostadsritten och som inte antagits tilf
rmedlem i bostadsrattsfireningen, efier

s o lAgenheten ar avsedd f8r permanentboende och bostadsritien till 1agenheaten innehas av en
kammiun elier ett landsting.

Nar samtycke inte behdvs ska bostagsratishavaren genast meddeala styrelsen om
andrahandsupplatelsen.

§ 40 Inrymma utomstaende

Bostadsréttshavaren fr inte inrymma utomstiende persaner | lagenheten, om det kan medféra
men for bostadsrattsforeningen eller ndgon annan medlem | hostadsrattsforeningen.

§ 41 Andamal med bostadsritten
Bostadsritishavaren far inte anvanda ldgenheten for nagot annat &ndamal &n def avsedda.
Bostadseattsforeningen far dock endast dberopa avikelse som &r av avsevard betydelse for
hostadsrattsfareningen aller ndzon medlem i bostadsratisfireningen.

§ 42 Avsdgelse av bostadsritt

En bostadsrétishavare Tir avsaga sig bostadsratten tidigast efter tvd ar frén upplatelsen och
darigenom bli ri fran sina forpliktelser som bostadsrdttshavare. Avsigeisen ska goras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsigelse vergdr bostadsratten till bostadsrattstéreningen vid det manadsskifte som
intriffar ndrmast efter tre manader frin avsigelsen eller vid det senare méanadsskifte som angetts |

avsdgelsen.

§ 43 Férverkandegrunder

Nyttianderitten till en lagenhet som innehas med bostadsritt och som tilltratts &r forverkad och
bostadsrattsféreningen har ritt att siga upp bostadsrattshavaren till avilytining enligt foliande;

1. Bréjsmal med insats eller upplitelseavgift
o bostadsratishavaren dréjer med att betaia insats elier upplatelseavgift utbver tvd veckor fran
det att bostadsrittsfareningen efter férfaliodagen anmanat bostadsrattshavaren att fullgdra sin

betalningsskyldighet,

2. Drdfsmal med drsavgift ellor avgift fr andrahandsupplatelse

om bostadsrattshavaren drojer med ait betala arsavgift eller avgift f6r andrahandsupplatelse, nar
det g3lier en bostadsidgenhet, mer 3n en vecka efter forfaliodagen eifer, ndr det géller en lokal, mer
an tva vardagar efter férfallodagen,
3. Dlovlig uppldtelse | andra hand

om hostadsrattshavaren utan nodvandigt samtyeke eller tillstdnd upplater légenheten { andra hand,

4, Annat dndamél
om ldgenheten anvénds for annat ndamal &n det avsedda,

5. inrymma vtomstaende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstdende personer till men f&r bostadsrittsforeningen eller

annan medlem,
€. Ghyra
am hostadsrittshavaren elier den, som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom vardslshet ar

valiande til att det finns chyra t l3genheten eller om bostadsrattshavaren genom att inte utan oskaligt
drijsma! underritta styrelsen om att det finns chyra | i8genheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanward, stdrningar ach liknande
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om ldgenheten pa annat sitt vanvérdas eifer om bostadsrdttshavaren eller den som bostadsratten
dr upplaten till | andra hand utsatter boende | omgivningen far stdrningar, inte iakitar sundhet,
ordning ach gott ckick eiler inte féljer bostadsratisféreningens ordningsregler,

8. Vigrat tilhride
om bostadsrittshavaren inte {dmnar tifltrade till [agenheten nér hostadsrittsforeningen har rétt till
tilitrade och bostadsralttshavaren inte kan visa en giitig ursikt for detta,

9. skyldighet av synneriig vikt

om bostadsrdttshavaren inte fuligdr skyldighet som gér utdver det han ska gira enligt
bostadsrittsiagen och det miste anses vara av synnerlig vikt {0r bostadsrittsféreningen att
skyldigheten fullgérs, samt

10. Brottshigs frfarande

o ldgenheten helt aller till vasentlig de! anvands for ndringsverksamhet eller dérmed likartad
verksambet, vilken utgor elier i vilken till en inte ovisentlig del ingdr brottsligt férfarande eller om
iagenheten anvands for tillfaliga sexuslla farbindelser mot ersattning.

En uppsagning ska vara skritilig,

Nyttjanderatten dr inte forverkad, om det som ligger hostadsratishavaren till last &r avringa
batydelse.

Rattelseanmodan, uppsigning och sarskilda bestdmmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsagning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske am bostadsrittshavaren later bli att efter tilisigelse

vidta rattelse utan drijsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderatien eniigt punkt 15 eller 7-9 férverkad men sker riittelse innan
bostadsritisfireningen har sagt upp bostadsrattshavaren tll avfiyitning, far bostadsrattshavaren inte
direfter skiljas fran ligenheten pd den grunden. Detta gilier inte om nyttjanderatten &r forverkad pa
grund av sarskilt albvarliga stbeningar i boendet,

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran ldgenheten enligt punkt 6 eller 3 om
bostadsrittsforeningen inte har sagt upp bhostadsrattshavaren till avflyttning inom tre manader fran
den dag d& bostadsrattsfareningen fick reda pa forhallande som avses,

Punkt 2

Ar nyttjanderatten enligt punkt 2 forverkad pa grund av drojsmal med betatning av arsavgift eller
avgift f6r andrahandsupplatelse, och har bostadsrattsfareningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, far denne pa grund av drijsmalet inte skiljas frdn ldgenheten

1. om avgiften — nar det & fraga om en bostadsidgenhet — betalas inom tre veckor fran det
att hostadsratishavaren har delgetts underrittelse om majligheten att fa tillbaka
lgenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsagningen
cch anledningen tili denna har [Bmnats till socialndmnden | den kormun dar ldgenheten dr
betdgen.

2. om avgiften — ndr det dr friga om en lokal — betalas inpm tva veckor frén det att
bostadsrattshavaren har delgetts underrattefse om méjligheten att fa tillbaka ldgenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsldgenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas frin [8genheten om
hostadsratishavaren har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som anges § fidrsta stycket 1 pd
grund av sjukdom etter liknande ofdrutsedd omstindighet och avgiften har betalats sa snart det var
méjligt, dock senast néir tvisten om avhysning avgdrs | férsia instans.



vad som sags | forsta stycket giller inte om bostadsrittshavaren, genors att vid upprepade tillfailen
inte betala avgiften, har asidosatt sina forpliktelser i sa hég grad att bostadsritishavaren skaligen inte
hir fa behalla iagenheten.

Baslut orn avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges |
firsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppsagning enltigt punkt 3 far dock, om det 3r fraga om en bestadsldgenhet, inte ske om
bostadsrattshavaren utan dréjsmal ansdker om tillstind Gl upplatelsen och far ansdkan beviljad.
Bostadsrittshavaren Far endast skiljas fran lagenheten om bostadsrattsforeningen har sagr tll
bostadsratishavaren att vidta rattelse. Uppmaningen att vidta ratteise ska ske inom tva ménader fran
den dag da bostadsrittsforeningen fick reda pa férhallande som avses | punkt 3.

Punkt 7

Vid sérskiit alivarliga storningar | boendet galler vad som ségs i punkt 7 dven om nagon tilisdgelse
om rittelse inte har skett. Tillsdgelse om rattelse ska alltid ske om bostadsratten dr upplaten i andra
hand.

Innan uppsigning far ske av bostadsldgenhet enligt punkt 7 ska sociaindmnden underrittas. Vid
sarskilt allvariiga stringar far uppsigning ske utan underrattelse till socialndmnden, en kopia av
uppsagningen ska dock skickas till socialndmnden.

Punit 10

En bostadsrittshavare kan skiljas fran [dzenhaten enligt punkt 10 endast om bostadsrattsforeningen
har sagt upp bostadsrdttshavaren till avflytining inom tva manader frén det att
hostadsrattsfareningen fick reda pa forhallandet, Om det brottsliga forfarandet har angetts till iral
alier om forundersikning har inletts inom samma tig, har bostadsrattsfdreningen dock kvar sin ratt till
uppsagning intiil dess att tvd manader har gatt fran det att domen § brottrélet har vunnit laga kraft
eller det rittsliga férfarandet har avslutats pd ngot annat satt.

£44 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrattsforeningen i rekommenderat brev under
maottagarens vanliga adress har bostadsrittsféreningen giort vad som kravs av den;

tillsdgelse om stdrningar i boendet

tillsdgelse att avhjaipa brist

uppmarting att betala insats eller upplatelseavgift

titlsdigelse att vidta rattelse

meddelande till socialndmnden

underrittalse tili panthavare angaende obetalda avgifter till bostadsréttsfireningen
uppmaning till juridiska personer, dddsbon med Mera angdende nekat mediemskap.

N
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Andra meddelanden tili medisrmmarna sker genom anslag pa [amplig plats inom fdreningens

fastighet eller genom brev.
Bostadsrattsfareningen far till medlammarna eller till n3gon annan da krav enligt fag finns pa
I Narmare reglering av férutsatiningar &

skriftlig information anvanda elekironiska hidlpmede
anvindning av elektroniska hjdlpmede! anges i lag.

& 45 Parkering & garage

Mir mediem avflytiat frin bostadsrattsfdreningen upphor andra eventuella nyttigheter | fireningen som
mediemmen disponarar, t ex garage eller p-plats samma dag som mediemmen avfiytiar frén lagenheten.

SARSKILDA BESLUT

& 46 Bostadsrittsféreningens fastighet och tomtritt

Styralsen eller firmatacknare far inte utan foreningsstimmans godkdnnande avhinda
bostadsrattsfareningens fastighet, del av fastighet eller tomtrat,



Styreisen elier firmatecknare far inte hellar riva eller besluta om vasentliga féréndringar av
bostadsratrsféreningens hus elier mark sdsom visentliga titl-, ny- och ombyganader av sddan

egendom.
Styreisen aller firmatecknare f3r anstka om inteckning eller annan inskrivning i

bostadsratisfdreningens fastighet eller tomtritt.

§ 47 Uppidsning
Om bostadsrittsféreningen uopiBses ska behalina tillgéngar tilifalia mediemmarna i farhallande |
bostadsrittsldgenheternas insatser.



