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Soommifs BYGGINGENJORERNA
Jarfélla Kallhall 2020-02-19

UTLATANDE OVER OVERLATELSEBESIKTNING
OVERLATELSE AV FAST EGENDOM ENLIGT JORDABALKEN FOR KOPARE

1. OBJEKT

Fastighetsbeteckning: Kalhall 1:76 Biljardhuset
Kontaktperson Kristina Hansson
Adress: Sven Palms Allé
Postnummer: 176 68

Ort: Jarfalla

Agare: JM AB

Lopnummer besiktning: 2014-022

1.1. BESTALLARE

Foretag JM AB

Namn: Ombud Peter Smith
Adress: Aron Lindgrens V&g 10
Postnummer: 176 68

Ort: Jarfélla

E-post: Kristina.hansson@jm.se

1.2. BESIKTNINGSFORETAG

Foretag: Ackurat Projekt AB

Besiktningsman: Tomas Niklasson av SBR godkand besiktningsman
Adress: L6ts Eneby 22

Postnummer 749 51

Ort: Grillby

Telefon: 072-22 55199

E-post: tomas@ackuratprojekt.se

Organisationsnummer: 556954-1732

Besiktningsmannen &r medlem i Svenska Byggingenjorers Riksforbund (SBR) och &r registrerad i
SBR:s forteckning 6ver besiktningsman med dartill horande forpliktelser.

Besiktningsdag: 2020-02-19 Med borjan kl: 08:00 Nérvaro
Narvarande: Peter Smith peter@smithprojekt.se X

2. BESIKTNINGENS GENOMFORANDE OCH OMFATTNING

2015-12-01 éverlamnades en uppdragsbekréaftelse till bestéllaren. Innan besiktningen paborjades
gjordes en genomgang av uppdragsbekraftelsen. Besiktningsmannen ansvarar inte for fel och &r inte
skyldig att betala for krav som reklamerats respektive framstallts senare an tva ar efter att uppdraget
avslutats. Huvudbyggnaden omfattas av denna besiktning.
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Soommifs BYGGINGENJORERNA
Jarfélla Kallhall 2020-02-19

2.1. GRANSKNING AV TILLHANDAHALLNA HANDLINGAR SAMT
INFORMATION FRAN SALJAREN

Tillhandahallna handlingar
Tidigare besiktning Jaeger och J:son
Erhallen strax innan besiktningstillfallet.

Séaljarinformation

Under denna rubrik ar samtliga uppgifter lamnade av fastighetségare eller dess ombud. Uppgifterna
ar inte kontrollerade av besiktningsmannen.

Séljaren forvarvade fastigheten slutet pa 90 talet. Huset ar enligt uppgift flyttat fran Stockholm
Kulvert for fjarrvarme gravd forbi husets nordvastra sida, ca. 5-8 meter fran gaveln.

Byggnadsbeskrivning

Byggnadstyp: Fristdende villa
Antal vaningar: 1
Byggnadsar: Aldre 4n 1916
Ombyggnadsar: Tillbyggnad veranda 1970 talet
Grundkonstruktion: Granitsockel med mullbénksgrund och plintgrund i nya
delen
Stomme: Tra
Fasad: Tré
Typ av tak: Valmattak huvdbyggnad och tillbyggnad, sadeltak dver
entré.
Takbeldggning: Tegelpannor
Fonster: 1-Glas med l6sa innerfonster
Terrangforhallanden: Latt sluttande tradgardstomt med stort trad vid fasad
Varmesystem: Direktverkande el
Ventilation: Franluft via skorsten
Ovrigt: Kommunalt vatten och avlopp
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Soommifs BYGGINGENJORERNA
Jarfélla Kallhall 2020-02-19

3. OKULAR BESIKTNING

Sarskilda forutsattningar vid besiktningen

Byggnaden var vid besiktningstillfallet delvis moblerad. Besiktning har skett av de delar som varit
normalt atkomliga utan omflyttning av belamrade ytor eller mébler. Bakomliggande ytor ingar i
kdparens undersokningsplikt.

FOr ytor, utrymmen och byggnadsdelar som noterats helt eller delvis ej besiktningsbara/belamrade
har besiktningsmannen inget ansvar.

Notering ”-----" innebar att utrymmet/ytan bedéms vara i normalt skick med hansyn taget till
byggnadens alder och byggnadssatt. Vid denna besiktning kontrollerades endast tak och grund.

Muntliga uppgifter

Avsikten har varit att i detta utlatande redovisa samtliga forhallanden, som framkommit vid
besiktningen och da aven samtliga muntliga uppgifter av nagon betydelse som lamnats av
besiktningsmannen vid besiktningen.

Skulle nagon muntlig uppgift av betydelse ha utelamnats eller blivit felaktigt atergiven, enligt
bestallarens uppfattning, har bestéllaren att snarast och helst inom sju dagar meddela
besiktningsmannen vad som enligt bestéllarens uppfattning skall &ndras i utlatandet.

Om sadant meddelande inte Iamnats inom ovan angiven tid kan inte besiktningsmannen goras
ansvarig for eventuella brister i utldtandet, som pa sa satt kunnat rattas.

Vaderlek
2020-02-19 Ca 9 °C och klart vader

4. NOTERINGAR HUS

Gamla noteringar star kvar, nya ar markerade med datum innan beskrivningen av upptackta
fel. Fel ar skrivna med fetstil for att det tydligt skall framga vilka noteringar som ar nya.
Foljande delar ar nyskrivna:

4,4 Krypgrund, Plintgrund

4,5 Takavvattning, Takpannor, Skorsten och Vind
5,5 Insekter

6,2 Nat i horn av hus

Kontrollerade fel som ar godkanda av besiktningsmannen &r gverstrukna och
gramarkerade.
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3 e OVERLATELSEBESIKTNING
Jarfalla Kallhall 2020-02-19

4.1. SKISS PA HUS

4.2. HUVUDBYGGNAD INVANDIGT ENTREPLAN
KOK
Ytterdorr karvar 20200219 KVAR

Dorr till WC ar sprackt nedanfor laskistan
20200219 KVAR

Hela golvet i kdket knarrar 20200219 KVAR

Golvet gungar da det belastas, Se Riskanalys 1
20200219 KVAR

wC

Golvet knarrar 20200219 KVAR
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BYGGINGENJORERNA

Jarfélla Kallhall 2020-02-19

ALLRUM

Golvet lutar i norra anden av rummet mot vést

20200219 KVAR

Golvet lutar i sédra dnden av rummet mot 6st

20200219 KVAR

Norra vaggen.

EM%BHGK@FF%SSKWQW i i i s v

E - | - 159 - i -

Dorr till koket hanger snett 20200219 KVAR

Ostra véggen.

EM%BHGK@FF%SSKN@FW i i i s .

E - | - 159 - i -

Sdédra vaggen.

- | - - - 0 s H

vaggen-ovan-brostpanel—Sprickai-45%vinkek

S

Ytterdorr sluter ej tatt mot karm 20200219

KVAR

Overkant pa brostpanel ar ca. 5 cm. lagre vid

Ostra vaggen an vid entréddrr 20200219

KVAR

Vastra vaggen.

Pé-norra-delen-av-viggen—Sprickeri-45°

Myeket 15y i.gl

Innertak.
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BYGGINGENJORERNA

Jarfalla Kallhall 2020-02-19

4.3. HUVUDBYGGNAD UTVANDIGT
GENERELLT

Markniva ar for hog i forhallande till panel
runt om huset. Se Riskanalys 220200219
KVAR

SODRA SIDAN

Ventil i grund till entré, pa 6stra sidan av
grunden, sitter under mark vilket ar for lagt.
20200219 KVAR
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BYGGINGENJORERNA

Jarfalla Kallhall 2020-02-19
OSTRA SIDAN
Lo |
Kfot sr ful lad

Yttervagg lutar inat i 6verkant, ca.5 cm. Se
Riskanalys 1 20200219 KVAR

16 stycken hal borrade i panelens nederkant i
det syddstra hornet av huset. Oklart varfor
detta ar gjort. Fortsatt Teknisk Utredning 1
20200219 KVAR

i o et Keicl
e

NORRA SIDAN

Syll ar paverkad av fukt 20200219 KVAR

Flertal sprickor i panel mot tak mellan fonster
20200219 KVAR
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BYGGINGENJORERNA
Jarfalla Kallhall 2020-02-19
VASTRA SIDAN
Bridor il ittor 15

Nat satt i horn nedanfor knut. Orsak till detta ar
oklar Fortsatt Teknisk Utredning 2
20200219 KVAR

4.4, HUVUDBYGGNAD GRUND
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Jarfalla Kallhall 2020-02-19
KRYPUTRYMME

Ej besiktigat. Tilltrade till detta utrymme maste
goras for att besiktning skall bli méjlig.
Fortsatt Teknisk Utredning 3 20200219
KVAR

2016-04-13: Grundlaggning ar frilagd
genom att en granitsten tagits bort i det
norddstra hornet. Detta visar att
grundlaggning ar av mullbankstyp vilket
innebar att utrymmet mellan innergolv och
mark ar fyllt av torv och jord. Det &ar av
yttersta vikt att en sddan har grundlaggning
endast gors pa platser med mycket god
avrinning av dagvatten och med lag
markfukt. Denna typ av grundlaggning
anses vid besiktningar vara en
riskkonstruktion, speciellt om grunden ej
langre varms upp av skorstenen.

PLINTGRUND

Ej besiktigat. Tilltrade till detta utrymme maste
g0ras for att besiktning skall bli mojlig.
Fortsatt Teknisk Utredning 3

2016-04-13: Vid kontroll under
plintgrunden sa kan man genom att lagga en
ratskida mot trossbotten se att denna del
har sjunkit ca 10 cm. vid den yttersta syllen
jamfért med anslutningen mot det
ursprungliga huset.

Ackurat Projekt AB Telefon:  072-22 55199 Org.nr: 556954-1732
Léts-Eneby 22 C E-post: tomas@ackuratprojekt.se Bankgiro: 526-0625
749 51 Grillby Webb: www.ackuratprojekt.se VAT-nr: SE556954173201

Projektledning  Kontrollansvar Inventering  Projektering  Konstruktion ~ Upphandling Besiktning  Radgivning Termografering
Sid9av 18


file:///C:/Users/Ägaren/AppData/Local/Microsoft/Windows/Temporary%20Internet%20Files/Content.Outlook/SHZW9243/tomas@ackuratprojekt.se
http://www.ackuratprojekt.se/

il D D
BYGGINGENJORERNA

Jarfalla Kallhall 2020-02-19

4.5. HUVUDBYGGNAD TAK

TAKAVVATTNING
Ei besilétigat-

grenar

TAKPANNOR
 hacikti

2016-04-13: Spricka vid vikning av
platskoning mot tak 20200219 KVAR
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VIND
 hesikti

VENTILATION
Saknas kontinuerlig ventilation av huset. Se
Riskanalys 3 20200219 KVAR
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5. RISKANALYS
3- Ventilation:
Det enda som driver ventilationen i detta hus &r en kanalflakt placerad i badrummet. Denna flakt
driver ventilationen endast nar den ar paslagen. Detta flode &r for litet samt for osékert for att anses
utgora en fullgod ventilation av detta hus. Detta leder till en 6kad fuktpaverkan i hela huset. Da det
saknas kanal for genomforingen i vagg sa kommer det att leda till att fuktig inneluft pumpas in i
vaggkonstruktionen. Detta okar risken for mogelangrepp i vaggen.

6. FORTSATT TEKNISK UTREDNING
Uppdragsgivare kan begara fortsatt teknisk utredning for att klarlagga om risk for véasentligt fel som
besiktningsmannen antecknat i riskanalysen finns eller inte.
Fortsatt teknisk utredning ingar inte i verlatelsebesiktningen. En sadan utredning kan bestéllas
sérskilt. Fortsatt teknisk utredning forutsatter fastighetsagarens uttryckliga medgivande.
2- Nat i horn av hus
Skalet till att det sitter ett nat i det sydvéastra hdrnet av huset mellan knutbrador och mark maste
kontrolleras i samband med att krypgrunden kontrolleras
2016-04-13: Vid kontroll med kamera upp under dessa knutbrador kan det noteras att det
finns ett halrum innanfér dem. Detta kan ge anledning till att misstanka att natet ar till for att
hindra rattor fran att ta sig in i konstruktionen.
3- Kryputrymme
Kontroll av kryputrymme maste goras for att forstd vad sattningarna i huset beror pa samt for att se
om de skador som finns pa syllens utsida, beror pa ndgot som har med grunden att gora
Utredning ar gjord av Nomor med avseende pa skadeinsekter. De anser inte att det foranleder nagra
ytterligare atgarder utom att starka upp de delar som var skadade. Detta &r nu gjort enligt
konstruktionshandling fran | kubik Konstruktion i Stockholm AB, detta har dven kontrollerats av
besiktningsmannen.
Bagge utlatanden bifogas detta dokument.

Enkoping 2020-04-21
Ackurat Projekt AB

Via e-post
Tomas Niklasson

av SBR godkénd besiktningsman
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6.1. ALLMANNA VILLKOR FOR

OVERLATELSEBESIKTNINGSUPPDRAGET
Andamalet med en dverlatelsebesiktning for kipare

Andamalet med en dverlatelsebesikining for kipare 4r att i samband med en fastighetséverlatelse
samla och redovisa information om fastighetens fysiska skick. Insamlingen sker genom en
byggnadsteknisk undersokning som verkstalls av en sarskilt anlitad sakkunnig besiktningsman.
Resultatet redovisas i ett besiktningsut/atande.

Besiktningsutlatandet kan utgara en del av den undersakning av fastigheten som en kapare ar
skyldig att genomféra i samband med fastighetskipet. Besikiningsutlatandet ersitter dock inte
kiparens undersdkningsplikt.

Besikiningsutlatandet kan &ven ha betydelse vid farhandlingen om de villkor som ska gélla for
fastighetskfpet och det kan ocksa utgdra underagtill en doldafelfarsakring.

Genomforandet av en overlatelsebesiktning for kipare
Uppdragsbekraftelse

Efter mottagandet av uppdraget &versander/éverdmnar besiktningsmannen en
uppdragsbekraftelse till uppdragsgivaren. Besiktningsmannen gar igenom uppdragsbekraftelsen
och villkoren far uppdraget med uppdragsgivaren innan éverlatelsebesiktningen pabirjas.

Handlingar och upplysningar

Inféor dverlatelsebesiktningen eller i samband med dverlatelsebesikiningens pabarjande tar
besiktningsmannen del av de handlingar och évriga upplysningar som dverlamnats. De handlingar
och upplysningar som besiktningsmannen lagger till grund for dverlatelsebesikiningen antecknas i
besiktningsutlatandet.

Okular besiktning

Qvedé‘[elsebesiktningen genomfars i form av en omsorgsfull okuldr besiktning av fastigheten.
Cwveratelsebesiktningens omfattning framgéar av uppdragsbekraftelsen med tillharande villkor far
tiverlatelsebesiktningen.

Wid den okuldra besiktningen understker besiktningsmannen synliga ytori samtliga tillgangliga
utrymmen samt fasader, tak och mark i den man marken &r av byggnadsteknisk betydelse. Med
tillgangliga utrymmen menas alla sadana utrymmen som kan undersokas via Oppningar, dérrar,
inspektionsluckor och liknande samt alla utrymmen som i &vrigt &r krypbara.

Cm besiktningsmannen av nagon anledning inte har gjort en okular besiktning av ett utrymme eller
en yta som omfatias av dverlatelsebesikiningen skall detta antecknas i besiktningsutlatandet.

Besikiningsutlatande

Besikiningsmannen upprattar ett besiktningsutlatande dver éverlatelsebesiktningen. |
besiktningsutlatandet redovisas de fel som upptéckts vid den okulara besiktningen.

Besikiningsutlatandets innehall & en filjd av att dverlatelsebesikiningen utforts med sadan omsorg
som ar pakallad med hansyn till fastighetens skick, den normala beskaffenheten hos jamfarliga
fastigheter och omstandighetema vid éverlatelsebesiktningen. Vid dverlatelsebesiktningen har
saledes bland annat byggnademas alder och konstruktion betydelse En aldre byggnad har normalt
fler fel &n en nyare byggnad och en aldre byggnad uppfyller inte alltid modema krav.

| besiktningsutlatandet redovisas endast de fel som har nagon betydelse for bedémningen av
fastighetens skick. Mindre fel (skavanker) antecknas normalt inte.

Besiktningsmannens ansvar for besiktningsutlatandet framgar av villkoren far uppdraget.
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Riskanalys

Om besiktningsmannen bedémer att det finns pataglig risk fér att fastigheten har andra vasentliga
fel an de som framkommit vid den okuldra besiktningen redovisar besiktningsmannen forhallandet i
en riskanalys i besiktningsutlatandet. Till grund far riskanalysen lagger besiktningsmannen framst
fastighetens konstruktion, alder och skick, iakitagelser som gjorts vid den okulira besiktningen, den
information som ldmnats genom handlingar och upplysningar samt beskaffenheten hos jamférbara
fastigheter och omstandigheterna vid dverlatelsebesiktningen. | riskanalysen ges dven en
motivering till bedomningen.

Fortsatt teknisk utredning

Besiktningsmannen kan faresla fortsait teknisk utredning avseende ett férhallande som inte kunnat
klarlaggas vid den okuldra besikiningen. Sadan utredning kan &ven foreslas for misstankta fel i en
del av fastigheten somi och fér sig inte ingar i dverlatelsebesiktningen.

Om besiktningsmannen gjort en anteckning om en pataglig risk farvasentligt feli form av en
riskanalys, sa foreslarinte besikiningsmannen nagon fortsatt teknisk utredning i den delen.
Uppdragsgivaren kan sjilv se till att den patalade risken utreds.

Fortsatt teknisk utredning ingar infe i verlatelsebesiktningen.

Besiktningsutlatandets juridiska betydelse

Genom en dverlatelsebesikining fér kipare klargirs ansvarsfordelningen mellan siljare och kivpare
for de fel som redovisats i besiktningsutlatandet. De redovisade felen kan till exempel inte anses
utgdra dolda fel i fastigheten. De fel som antecknats i besiktningsutlatandet liksom de risker som
antecknats i riskanalysen och som senare infrias kan en kdpare normalt inte géra gallande mot
saljaren efter fastighetskopet.

Ominte annat avtalats i samband med &verlatelsen av fastigheten ersatter besiktningsutlatandet
inte kbparens undersikningsplikt enligt jordabalken. Overlatelsebesikiningens omfattning &r mindre
an en kopares understkningsplikt enligt lag och i besikiningsmannens uppdrag ingar normalt inte
att fullgdra koparens undersdkningsplikt avseende de besiktade delama av fastigheten.

Besiktningsutlatandet redovisar farhallandena vid tidpunkten far 6verlatelsebesiktningen.
Uppdragsgivaren maste vara observant pa att farhallandena da kan vara andra &n vid tidpunkten
for dverlatelsen av fastigheten.

Sedan uppdragsgivaren list besiktningsutlatandet kan uppdragsgivaren dérefter valja ett eller flera

av har angivna fem alternativ:

1) Antingen att képa den besiktade fastigheten pa de villkor som saljaren angivit,
2) eller att avsta fran att kiypa den besiktade fastigheten,
3) eller att med utgangspunkt fran informationen i besiktningsutlatandet inleda en diskussion med

siljaren om pris och andra villkor fér kép,

4) egller att be saljaren om en skriftlig garanti i kbpekontraktet for att forhallande eller risk for fel
som anges i besiktningsutlatandet inte fareligger,

5) eller att be saljaren att fa utfira en fordjupad undersitkning genom en fartsatt teknisk utredning
for att klarldgga omfattningen av antecknade fel eller for att férvissa sig om den patagliga risk
far vasentligt fel som anges i riskanalysen arinfriad eller inte.
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Tillaggsuppdrag

Uppdragsgivare kan genom sarskild overenskommelse med besikiningsmannen traffa avtal om
tillaggsuppdrag i anslutning till dverlatelsebesiktningen. Tillaggsuppdrag férutséatter normalt ett
godkinnande av fastighetens dgare.

Syftet med ett tillaggsuppdrag kan vara att utvidga undersékningen till att omfatta delar som inte
ingari éverlatelsebesikiningen eller att undersika omstandighet som inte kunnat klaraggas vid
overlatelsebesiktningen. Ett tilliggsuppdrag arinte en del av dverlatelsebesiktningen, men kan
utforas i samband med denna.

Omfattningen av dverenskomna tilliggsuppdrag ska anges i uppdragsbekraftelsen till
overlatelsebesiktningen eller i en separat uppdragshekraftelse och resultatet av ett sadant
tillaggsuppdrag ska redovisas i sarskild bilaga till besikiningsutlatandet fran éverlatelsebesiktningen
eller i ett eget utlatande.

Om uppdragsgivaren bestaller tillaggsuppdrag som utférts i anslutning till dverlatelsebesiktningen
géller villkoren for éverlatelsebesikiningen &ven fortillaggsuppdraget.

1. Begreppsbestamningar

1.1 Med uppdragsgivare avses koparen av fastigheten eller nagon som &r intresserad av att kbpa
fastigheten.

1.2 Med besiktningsmann avses i tilampliga delar &ven det besikiningsforetag som mottagit
uppdraget att utfora éverlatelsebesiktningen.

1.3 Med fel avses en avvikelse fran det skick som en tankt kopare med fog kan farutsatta att
fastigheten skall ha vid tidpunkten for képet om ko pet genomférdes vid tidpunkten for
Bverlatelsebesiktningen.

1.4 Med fastighet kan avses den del av fastigheten som omfattas av besiktningen.

2. Overlatelsebesiktningens omfattning

2 1 Qverlatelsebesiktningen galler farhallandena vid besiktningstillfallet.

2.2 0m inte annat avtalats omfattar dveratelsebesiktningen en byggnadsteknisk okular besiktning
av fastighetens huvudbyggnad, garage/carport och den markyta i anslutning till byggnad som har
teknisk betydelse for de besiktade byggnademna. Overlatelsebesiktningen omfattar saledes inte hela
fastigheten.

2.3 I:f?lwaﬁéltvalset:nesiI-:tningvan omfattarinte installationer sdsom el, varme, vatten, sanitet, maskinell
utrustning, mekanisk ventilation, rikgangar eller eldstader. Besikiningen omfattar inte
energideklaration, undersokningar som kraver ingrepp i byggnaden, provtryckning, radonmatning,
fuktmatning eller annan matning.

241 dverlatelsebesiktningen ingar inte att lamna atgardsfarslag eller kostnadskalkyler.

2.5 Overlatelsebesiktningens omfattning kan uttkas eller inskrankas efter sarskild
tverenskommelse mellan uppdragsgivaren och besikiningsmannen. Sadan dverenskommelse ska
i farekommande fall framga av uppdragsbekriftelsen.

3. Uppdragsgivarens skyldigheter

3.1 Uppdragsgivaren ska se till att de handlingar och évriga upplysningar om fastigheten som
behavs for dverlatelsebesiktningen finns tillgangliga for besiktningsmannen vid
tverlatelsebesiktningens pabérjande.

3.2 Uppdragsgivaren ska se till att fastighetens samtliga utrymmen och ytor ar tillgangliga far
besiktning. Det innebar att de skall vara lattatkomliga och fria fran skrymmande bohag Godkand
stege ska finnas tillganglig.

3.3 Uppdragsgivaren ska noggrant lisa besiktningsutlatandet efter mottagandet och utan drisjsmal
darefter meddela besiktningsmannen om besiktningsutlatandet innehaller nagon felaktighet eller
saknar nagot.
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4. Besiktningsmannens atagande och ansvar

4.1 Besiktningsmannen &r inte skyldig att kontrollera riktigheten av de handlingar och upplysningar
om fastigheten som han mottar i samband med éveratelsebesikiningen.

4.2 Besiktningsmannen skall arkivera en kopia av besiktningsutlatandet under minst tva ar.

4 3 Besiktningsmannen &r skyldig att ersitta den skada som besiktningsmannen orsakar
uppdragsgivaren genom vardslashet eller farsummelse vid utférandet av diverlatelsebesiktningen.
Besikiningsmannens ansvar ar begrénsat enligt nedanstaende villkor.

4 4 Besiktningsmannen &r endast ansvarig fér uppdraget gentemot sin uppdragsgivare. Annan dn
uppdragsgivare dger saledes inte ratt till skadestand fran besiktningsmannen.

4 5 Besiktningsmannens skadestandsskyldighet ar begransad till ett belopp motsvarande skillnaden
mellan fastighetens varde vid éveratelsetillfallet med respektive utan fel i besikiningsutlatandet och
Biverstigerinte i nagot fall 15 prisbasbelopp enligt lagen om allman férsékring vid den tidpunkt da
avtal om dverlatelsebesiktning traffades.

4 6 Skada vars varde understiger ett belopp motsvarande 0,2 prisbasbelopp ar besiktningsmannen
inte skyldig att ersatta.

4.7 Om besiktningsmannen utfortillaggsuppdrag i anslutning till fverlatelsebesiktningen skall
begransningen i besiktningsmannens skadestandsskyldighet omfatta aven skada pa grund av fel i
tillaggsuppdraget.

4.8 Skada som beror pa att det i besiktningsutlatandet saknas nagon uppgift eller papekande som
besiktningsmannen lamnat muntligen ersitts endast om uppdragsgivaren omgaende efter
erhallandet av besiktningsutlatandet begért komplettering av besiktningsutlatandet.

4 9Fel i besiktningsmannens uppdrag eller krav pa grund av sadant fel skall reklameras respektive
framstéllas inom skalig tid fran det att felet mérkts eller borde ha mérkts respektive fran det att
skada upptackts. Besiktningsmannen ansvarar inte for fel och ar inte skyldig att betala fér krav som
reklamerats respektive framstallts senare an tva ar efter att uppdraget avslutats. Uppdraget ar
avslutat i och med att besikiningsmannen dversént besikiningsutlatandet till uppdragsgivaren.

410 Besiktningsmannen &r skyldig att inneha en giltig konsultansvarsforsikring med sarskilda
villkor om éverlatelsebesiktning.

5. Aganderitt och nyttjanderitt till besiktningsutlatandet

5.1 Besiktningsmannen har upphovsratten till besiktningsutlatandet. Uppdragsgivaren far endast
anvanda besiktningsutlatandet i enlighet med det avtalade dndamalet.

5.2 Uppdragsgivaren ager inte dverlata besiktningsutlatandet eller nyttjanderatt till
besiktningsutlatandet utan besikiningsmannens uttryckliga medgivande. Besikiningsmannen har |
samband med dverlatelse ratt att vid sammantraffande, per telefon eller pa annat lampligt s&tt mot
ersattning redovisa besiktningsutlatandet far farvanvaren.

5.3 Sker dveratelse utan medgivande kan innehallet i besiktningsutlatandet inte goras gallande mot
besiktningsmannen. Samma sak giller om uppdragsgivaren utan medgivande anvander
besiktningsutlatandet fér annat &n det avtalade dndamalet.

5.41inget fall har farvarvare av besiktningsutlatandet battre ratt an uppdragsgivaren.
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Friday, October 11, 2019 at 08:23:20 Central European Summer Time

Amne: Sven Palme allé 1
Datum: torsdag 10 oktober 2019 kl. 15:38:38 centraleuropeisk sommartid

Fran: Jonny Strom
Till: Peter Smith

Hej
Objektet visar spar av gamla husbocksangrepp samt gamla fuktskador.
Angreppen ar ej aktiva och foranleder inte till nagon atgéard.

Eventuellt vore det bra att starka upp takstolar for att garantera barighet.

Med vanlig halsning
Jonny strém

Skickat fran min Samsung Galaxy-smartphone.
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iKubik Sidalavb
Konstruktion Stockholm AB

JM AB
169 82 Stockholm
P.061212.1.1 Konto: 45040

Uppdrag Kund/referens Var referens Datum
0226 Kallhall 1:36 Peter Smith Stefan Bostrom 190904
PM

Jarfdlla , Kallhdll 1:36, Sven Palms allé.

Forstarkningsatgarder pga insektsangrepp i takkonstruktion.

Noreringar vid syn 2019-08-30:

Befintlig takkonstruktion har synats vid platsbesok och befintliga under ramar samt dverramar och
stédben har métts pa plats. Befintlig takstomme har varierande matt pa ingaende
konstruktionselement.

Skador: Synbara skador fran skadedjur finns pa underramar samt pa blindbottten.

Avvikelser. Vissa luckor har byggts igen felaktigt samt vissa 6verramar har blivit utbytta historiskt till
for vek profil.

Befintlig isolering ar avlagsnad.

Atgarder:

Aktuella atgarder for att sdkra livslangd samt barighet for taket féljer nedan pa bifogade bilder.
Sammanfattningsvis dr det en komplettering av underramar med konstruktionsvirke samt en
pasalning av vissa 6verramar och forstyvning av knutpunkter iform av mattanpassade plywwodskivor
i horn.

Isolering av vind:

Aktuell byggnad ar troligtvis uppford kring sekelskiftet. Typiskt for dessa dldre byggnader ar att de
varit bristfalligt taitade mot takkonstruktion for att kunna isolera med moderna isolermaterial. Det ar
ofta forenat med fuktskador nar man tillaggsisolerar med mineralull och stora maktigheter kring 400-
500 mm isolering. Detta bor undvikas i detta fall.

Rekommenderad atgard ar att komplettera med en angbroms pa befintlig blindbotten och isolera
med en fuktbuffrande 16sull i form av cellulosaisolering. Max maktighet pa isolering 250 mm.

Taket bor dven forses med ventilation i nock om sa ej finns. Detta gar enkelt att astadkomma med sa
kallade brevlador under bef. takpannor.

Bilagor: Bilder med skissade atgarder

ANSVARIG KONSTRUKTOR:
Stefan Bostrom, Stockholm 2019-09-04
Tel:0709256450

iKubik Konstruktion Stockholm AB
Kungsholms Kyrkoplan 6 Organisationsnr: 559121-3235 Bankgiro: 833-3734
112 24 Stockholm ABKOQ9 giller for uppdraget Godkand for F-skatt
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