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Styrelsen för Bostadsrättsföreningen Fålhagen 43:7 får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret
2020.
 
 
Årsredovisningen är upprättad i svenska kronor, SEK. Om inte annat särskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser föregående år.
 
 
Förvaltningsberättelse
 
 
Verksamheten
 
Allmänt om verksamheten
 
Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
föreningens hus upplåta bostadslägenheter och lokaler under nyttjanderätt och utan
tidsbegränsning. Vidare att i förekommande fall uthyra kommersiella lokaler. Medlems rätt i
föreningen på grund av sådan upplåtelse kallas bostadsrätt. Medlem som innehar bostadsrätt
kallas bostadsrättshavare.
 
Styrelsen har sitt säte i Uppsala.
 
Medlemskap i föreningen kan beviljas fysisk eller juridisk person som erhåller bostadsrätt genom
upplåtelse av föreningen eller som övertar bostadsrätt i föreningens hus.
 
Föreningens byggnader
Fastigheten byggdes 1935, ligger i Uppsala kommun och har beteckningen Fålhagen 43:7. År
2010 köptes fastigheten av Syrengården AB som under åren 2011 - 2014 utfört en
totalrenovering. Fastigheten med tillhörande garage är fullvärdesförsäkrade hos
försäkringsbolaget Länsförsäkringar.
 
Föreningens byggnader utgörs av ett trevåningshus samt källarplan med totalt 3 lägenheter som
upplåts med bostadsrätt. Till byggnaden hör också 3 stycken parkeringsplatser (1x carport och 2x
garage) som hyrs ut till föreningens medlemmar.
 
Den totala boarean uppgår till ca. 310 m2 fördelat:
Lgh nr Våning Rum Yta
0001 Kv 2 rok 62
1001 1tr 3 rok 89
1101 2 & 3tr 5 rok 159
 
Fastighetens tekniska status
Fastigheten har totalrenoverats och slutbesiktigades under 2014. Eftersom fastigheten är nybyggd
finns inget signifikant underhåll planerat inom närmaste åren. Dock så avsätts i dagsläget i
enlighet med föreningsstadgar 0,1% av taxeringsvärde.
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Fastighetsförvaltning
Föreningen har i dagsläget inget avtal om fastighetsskötsel. Mindre åtgärder och underhåll, så
som gräsklippning etc, sköts av föreningsmedlemmar.
 
Stadgar
Föreningens gällande stadgar registrerades hos Bolagsverket 29 nov 2010.
 
Föreningen har sitt säte i Uppsala.
 
 
Medlemsinformation
 
Föreningen hade vid årets slut 3 medlemmar.
 
Tre av tre bostadsrätter i föreningen var vid årets utgång upplåtna. Styrelsen har restriktiv policy
när det gäller andrahandsuthyrning men har under året godkänt 2 andrahandsuthyrningar där
skälen varit godtagbara.
 
Styrelse och revisor
 
Tomas Sweijer   Ordförande
Martina Bergh   Ledamot
Milad Abdallah   Ledamot
Marie Broman   Suppleant
 
Petter Eifrém   Extern revisor (av föreningen vald revisor)
 
Föreningens firma tecknas av Ordförande och Vice ordförande.
 
Arvode samt övrig ersättning till styrelsen har under året uppgått till 0 kr (inkl. sociala avgifter).
 
Flerårsöversikt (Tkr) 2020 2019 2018 2017  
Nettoomsättning 173 173 177 175  
Resultat efter finansiella poster -115 -125 -128 -122  
Soliditet (%) 77 77 77 77  
      

 
Förändring av eget kapital
 Inbetalda Fond för yttre Balanserat Årets Totalt
 insatser underhåll resultat resultat  
Belopp vid årets ingång 10 397 000 22 974 -816 706 -125 357 9 477 911
Disposition av föregående
års resultat:   -125 357 125 357 0
Reservering fond för yttre  5 215 -5 215  0
Årets resultat    -115 493 -115 493
Belopp vid årets utgång 10 397 000 28 189 -947 278 -115 493 9 362 418
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Förslag till behandling av ansamlad förlust
Styrelsen föreslår att den ansamlade förlusten (kronor):
 
Balanserat resultat -947 277
årets förlust -115 493
 -1 062 770
 
behandlas så att
Avsättning för reserveringsfond för yttre underhåll  5 215
i ny räkning överföres -1 067 985
 -1 062 770
 
Totalt avsatt till reserverings fond för yttre underhåll innan årets avsättning är 28 189 kronor.
 
Föreningens resultat och ställning i övrigt framgår av efterföljande resultat- och balansräkning samt
kassaflödesanalys med noter.
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Resultaträkning Not 2020-01-01

-2020-12-31
2019-01-01

-2019-12-31  
 

kassaflödesanalys med noter.

Rörelseintäkter, lagerförändringar m. m.      
Nettoomsättning  172 671  173 469  
Summa rörelseintäkter, lagerförändringar m.m.  172 671  173 469  
      
Rörelsekostnader      
Driftskostnader  -78 851  -54 041  
Övriga externa kostnader  -1 853  -38 284  
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anläggningstillgångar  -158 364  -158 364  
Summa rörelsekostnader  -239 068  -250 689  
Rörelseresultat  -66 397  -77 220  
      
Finansiella poster      
Räntekostnader och liknande resultatposter  -49 096  -48 137  
Summa finansiella poster  -49 096  -48 137  
Resultat efter finansiella poster  -115 493  -125 357  
      
Resultat före skatt  -115 493  -125 357  
      
Årets resultat  -115 493  -125 357  
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Balansräkning Not 2020-12-31 2019-12-31  

 

TILLGÅNGAR      
      
Anläggningstillgångar      
      
Materiella anläggningstillgångar      
Byggnader och mark 2 11 930 088  12 088 452  
Summa materiella anläggningstillgångar  11 930 088  12 088 452  
      
Summa anläggningstillgångar  11 930 088  12 088 452  
      
Omsättningstillgångar      
      
Kortfristiga fordringar      
Övriga fordringar  27 775  23 098  
Summa kortfristiga fordringar  27 775  23 098  
      
Kassa och bank      
Kassa och bank  244 116  202 986  
Summa kassa och bank  244 116  202 986  
Summa omsättningstillgångar  271 891  226 084  
      
SUMMA TILLGÅNGAR  12 201 979  12 314 536  
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Balansräkning Not 2020-12-31 2019-12-31  

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      
      
Eget kapital      
Bundet eget kapital      
Medlemsinsatser  10 397 000  10 397 000  
Fond för yttre underhåll  28 189  22 974  
Summa bundet eget kapital  10 425 189  10 419 974  
      
Fritt eget kapital      
Balanserat resultat  -947 277  -816 706  
Årets resultat  -115 493  -125 357  
Summa fritt eget kapital  -1 062 770  -942 063  
Summa eget kapital  9 362 419  9 477 911  
      
Långfristiga skulder 3     
Övriga skulder till kreditinstitut  2 800 000  2 800 000  
Summa långfristiga skulder  2 800 000  2 800 000  
      
Kortfristiga skulder      
Leverantörsskulder  7 125  4 853  
Skatteskulder  8 418  8 142  
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter  24 017  23 630  
Summa kortfristiga skulder  39 560  36 625  
      
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  12 201 979  12 314 536  
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Kassaflödesanalys Not 2020-01-01

-2020-12-31
2019-01-01

-2019-12-31  
 

Den löpande verksamheten      
Resultat efter finansiella poster  -115 493  -125 357  
Justeringar för poster som inte ingår i kassaflödet  158 364  158 364  
Betald skatt  329  207  
Kassaflöde från den löpande verksamheten före
förändring av rörelsekapital  43 200  33 214  
      
Kassaflöde från förändring av rörelsekapitalet      
Förändring av kortfristiga fordringar  -4 730  -19 985  
Förändring av leverantörsskulder  2 272  3 737  
Förändring av kortfristiga skulder  388  -819  
Kassaflöde från den löpande verksamheten  41 130  16 147  
      
Årets kassaflöde  41 130  16 147  
      
Likvida medel vid årets början      
Likvida medel vid årets början  202 986  186 839  
Likvida medel vid årets slut  244 116  202 986  
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Noter
 
Not 1 Redovisningsprinciper
 
Allmänna upplysningar
Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och Bokföringsnämndens allmänna
råd (BFNAR 2016:10) om årsredovisning i mindre företag. 
 
Anläggningstillgångar
Tillämpade avskrivningstider:
 
Byggnader och mark  50 år
 
Markvärdet är inte föremål för avskrivning.
 
Föreningens fond för yttre underhåll
Föreningens fond för yttre underhåll klassificeras som bundet eget kapital. Reservering till
föreningens fond för yttre underhåll ingår i styrelsens förslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits på föreningsstämma till sker överföringen från balanserat resultat till fond för yttre
underhåll.
   

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsättning
Rörelsens huvudintäkter, fakturerade kostnader, sidointäkter samt intäktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intäkter och kostnader men före bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag för uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
 
 
Not 2 Byggnader och mark
 2020-12-31 2019-12-31  
    
Ingående anskaffningsvärden 13 197 000 13 197 000  
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 13 197 000 13 197 000  
    
Ingående avskrivningar -1 108 548 -950 184  
Årets avskrivningar -158 364 -158 364  
Utgående ackumulerade avskrivningar -1 266 912 -1 108 548  
    
Utgående redovisat värde 11 930 088 12 088 452  
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Not 3 Långfristiga skulder
 2020-12-31 2019-12-31  
    
Långfristiga skulder som förfaller till betalning senare än
fem år efter balansdage:    
Handelsbanken lån.nr 617036 2 709 994 2 709 994  
Handelsbanken lån.nr 693893 90 006 90 006  
 2 800 000 2 800 000  
    

 
 
Uppsala 2021-05-     
 
 
 
  
Tomas Sweijer Milad Abdallah
Ordförande  
  
  
  
Martina Bergh  
  
  

 
 
Min revisionsberättelse har lämnats 
 
 
 
 
Petter Eifrém  
Extern revisor 


