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Förvaltningsberättelse 
 
Allmänt om verksamheten 
 
Fastigheten 
Föreningen innehar med äganderätt fastigheten Järfälla Jakobsberg 13:6 i Järfälla kommun. 
 
Taxeringsvärdet, fr.o.m. 2016, är 40 200 tkr, varav mark 7 200 tkr och byggnad 33 000 tkr. Då 
värdeåret är satt till 2013 är föreningen, med nuvarande regler, befriade från kommunal 
fastighetsavgift på bostäderna under 15 år. 
 
Beskrivning av fastigheten 
Föreningen har uppfört tre byggnader innehållande sammanlagt 34 bostadslägenheter. Fastigheten 
färdigställdes 2014. 
 
Fastigheten är fullvärdesförsäkrad hos Folksam. 
 
Bostadsrättsföreningen är ett privatbostadsföretag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), eller s k 
äkta bostadsrättsförening. 
 
Bostadshusen inrymmer följande bostadslägenheter: 
 
Lägenhetstyp  Hus A  Hus B  Hus C  Summa 
1 rok   1      1 
2 rok   1  1  2  4 
3 rok   6  7  9  22 
4 rok   1  1  1  3 
5 rok   1  2  1  4 
 
Summa   10  11  13  34  
 
Total yta 2 799 kvm. 
 
Gemensamma utrymmen 
1 st föreningslokal belägen i hus A (nr 4) 
2 st barnvagnsrum kombinerade med cykelrum 
1 st barnvagnsrum kombinerat med städrum 
 
Parkering 
9 st öppna bilplatser 
28 st garageplatser 
 
Servitut 
Fastigheten belastas av 2 st avtalsservitut avseende ledning samt avloppsledning. 
 
Förvaltning 
Teknisk förvaltning, fastighetsskötsel och administrativ förvaltning har skötts av HSB Norra Stor-
Stockholm. 
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Medlemsinformation 
 
Styrelse 
 
Ordinarie styrelseledamöter Styrelsesuppleanter 
Gunnar Stignäs  Per-Åke Johansson 
Tony Sundberg t.o.m. 2017-10-12 
Tore Andersson fr.o.m. 2017-10-12 
Lena Weideman t.o.m. 2017-10-12 
Kerstin Söderberg fr.o.m. 2017-10-12 
Bengt Wikner fr.o.m. 2017-10-12 
Viviann Forsmark 
 

  

Ordinarie HSB-ledamot 
Anita Josbrink t.o.m. 2017-10-12 
Magnus Boström fr.o.m. 2017-10-12 
 

  

Firmatecknare 
Firman tecknas av ordinarie ledamöter två i förening. 
 
Revisor 
Av föreningen vald revisor; Gunhild Granath, revisorssuppleant Tore Andersson tom 20171012, 
Rose-Marie Nyberg Svensson from 20171012 samt revisor anställd hos BoRevision AB, utsedd av 
HSB Riksförbund. 
 
Flerårsöversikt 
 
Ekonomiska nyckeltal 2017 2016 2015 2014 

Nettoomsättning, tkr 2 480 2 618 2 423 2 130 
Årets resultat, tkr -418 -222 -606 -467 
Fond för yttre underhåll, tkr 284 153 0 0 
Belåning kr/kvm bostadsyta 11 841 11 994 12 123 12 195 
Soliditet, %  73,3 73,2 73,1 72,9 
Årsavgiftsnivå för bostäder, kr/m2 688 688 674 664 
Utrymme för återinvesteringar och 
underhåll, kr/kvm *) 202 234 97 146 
*) Underhålls- och investeringsutrymme – beräkningen visar hur mycket per år, som återstår av intäkterna när löpande 
drift och räntor är betalda. Beloppet, som beräknas på totalytan, ska täcka kostnader för kommande investeringar och 
underhåll. Bör vara minst 100-250 kr/kvm/år. Ju äldre fastighet desto högre belopp. 
 

Eget kapital, tkr Insatser UH-fond Bal.res. Årets 
res. 

   

Belopp vid årets ingång 94 490 153 -1 260 222    
Resultatdisp. enl. stämmobeslut  131 -353 222    
Årets resultat    -418    

Belopp vid årets utgång 94 490 284 -1 613 -418    
 
Väsentliga händelser under och efter verksamhetsåret 
 
Förvaltning 
Bostadsrättsföreningens tredje år har inneburit ett fortsatt arbete med att lära känna varandra 
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och att på egen hand hantera styrelsearbetet. Den nya styrelsen har arbetat med att utforma 
egna rutiner och att skaffa sig kännedom om föreningens och fastighetens förutsättningar. 
 
P.g.a. grund av att två styrelseledamöter beslutat att flytta beslöts om extra stämma 20171012. 
Tre nya ledamöter och en revisorssuppleant valdes in i styrelsen. Nya normalstadgar antogs vid 
ordinarie föreningsstämma samt vid extra stämman (andra läsningen). 
 
Medlemmar 
Föreningen hade vid årets slut 53 medlemmar varav HSB Norra Stor-Stockholm är en medlem. 
 
Under det gångna året har vi haft två gemensamma föreningsdagar då vi har snyggat till vår 
utemiljö samt också bjudit alla boende till ett glöggmingel i föreningslokalen. På medlemmarnas 
egna initiativ har en bokcirkel och en filmklubb startats. Förutom detta har vi öppet hus onsdag 
förmiddagar i föreningslokalen. Under året har en lägenhet överlåtits. 
 
Tidigare genomfört större underhåll och investeringar 
Eftersom föreningen och fastigheten är ny har inget större underhåll eller investeringar gjorts. 
Beslut om att installera belysning på baksidan av husen i form av pollare har utförts under hösten 
2017. Tre cykelställ med totalt 15 cykelplatser har installerats, sandlådan fick ge plats för detta. 
 
Ekonomi 
Budgetarbetet för år 2018 resulterade i att styrelsen beslutade att höja årsavgifterna med 2%. 
Avskrivningarna kommer att påverka det bokförda resultatet vilket innebär resultatmässiga 
underskott som kommer att balanseras i ny räkning. Amorteringen kommer att påverka likviditeten/ 
kassaflödet. 
 
Budgeten är balanserad och ger utrymme för viss utveckling utöver den ordinarie förvaltningen. 
 
Årets resultat 
 
Förslag till resultatdisposition    
 
Till årsstämmans förfogande står följande belopp i kronor: 
        
Tidigare års balanserade resultat -1 613 191 
Årets resultat -418 119 
 -2 031 310 
 
Styrelsen föreslår stämman besluta om följande disposition: 
 
Att disponera -2 031 310 
Överföring från fond för yttre underhåll motsvarande årets kostnad för 
planerat underhåll 107 500 
Överföring till fond för yttre underhåll enligt budget/underhållsplan -150 000 
Balanserat resultat efter disposition -2 073 810 
 
Fond för yttre underhåll 
 
Fond för yttre underhåll enligt balansräkning 2017-12-31 284 000 
Årets förändring enligt ovanstående disposition 42 500 
Fond för yttre underhåll efter förslag till stämmobeslut 2018     326 500 
 
Ytterligare upplysningar om föreningens resultat och ställning finns i efterföljande resultat- och 
balansräkning med tillhörande tilläggsupplysningar. 
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2017-01-01 2016-01-01
Resultaträkning 2017-12-31 2016-12-31

Not 1
Nettoomsättning Not 2 2 479 917 2 617 839

Fastighetskostnader

Drift Not 3 -1 149 866 -1 159 305
Planerat underhåll Not 4 -107 500 0
Övriga externa kostnader -17 387 -32 235
Personalkostnader Not 5 -24 856 -36 500
Avskrivningar Not 6 -877 080 -877 080
Summa fastighetskostnader -2 176 689 -2 105 120

Rörelseresultat 303 228 512 719

Finansiella poster
Ränteintäkter och liknande resultatposter Not 7 964 628
Räntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -722 311 -735 581
Summa finansiella poster -721 347 -734 953

Årets resultat -418 119 -222 234
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2017-01-01 2016-01-01
Balansräkning 2017-12-31 2016-12-31

Tillgångar

Anläggningstillgångar
Materiella anläggningstillgångar
Byggnader och ombyggnader Not 9 101 741 295 102 618 375
Mark 23 685 354 23 685 354
Summa anläggningstillgångar 125 426 649 126 303 729

Omsättningstillgångar

Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 136 0
Avräkningskonto HSB 973 798 835 597
Övriga fordringar Not 10 3 625 5 188
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter Not 11 39 667 21 323

1 017 226 862 108

Kassa och bank Not 12 93 732 93 982

Summa omsättningstillgångar 1 110 958 956 090

Summa tillgångar 126 537 607 127 259 819
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2017-01-01 2016-01-01
Balansräkning 2017-12-31 2016-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 13
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 94 490 000 94 490 000
Fond för yttre underhåll 284 000 153 000

94 774 000 94 643 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 613 191 -1 259 958
Årets resultat -418 119 -222 234

-2 031 310 -1 482 191

Summa eget kapital 92 742 690 93 160 809

Skulder
Långfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 32 714 500 33 142 500

32 714 500 33 142 500
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 428 000 428 000
Leverantörsskulder 94 543 75 030
Övriga kortfristiga skulder Not 16 1 679 180
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter Not 17 556 195 453 300

1 080 417 956 510

Summa skulder 33 794 917 34 099 010

Summa eget kapital och skulder 126 537 607 127 259 819
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Not 1                     Redovisnings- och värderingsprinciper

Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och BFNAR 2016:10. Årsredovisning i mindre 
företag (K2). 
 
Avskrivningsprinciper för anläggningstillgångar
Principen för K2 är att inga nya komponenter aktiveras förutom de som ligger kvar från övergången till K2. 
Dessa komponenter som i enlighet med god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata
avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.
 
Byggnaden skrivs av linjärt över nyttjandeperioden och total livslängd har bedömts till 120 år från färdigställandetiden.

Fordringar tas upp till de belopp varmed de beräknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt värde av vad föreningen fått eller beräknas få. Det innebär att föreningen redovisar 
intäkter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Anläggningstillgångar Avskr. plan % Slutår
Byggnader Linjär 0,83 2133

Pågående ombyggnad
Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pågående i balansräkningen till dess att arbetena färdigställts.

Fond för yttre underhåll
Reservering för framtida underhåll av föreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras på 
föreningens underhållsplan. Minimiavsättning regleras i stadgarna. 

Lång- och kortfristiga skulder
Av föreningens lån förfaller 11 150 tkr till omförhandling under 2018. Enligt kreditvillkoren förlängs lånet/lånen 
med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kredittagaren inte säger upp lånet/lånen. Föreningen väljer 
därför att redovisa skulden som långfristig skuld.

Skatter och avgifter
En bostadsrättsförening är i normalfallet inte föremål för inkomstbeskattning. Ränteintäkter är skattefria till den del
de är hänförliga till föreningens fastighet. Beskattning sker av andra kapitalinkomster, samt i förekommande fall   
inkomster som inte är hänförliga till fastigheten. Efter avräkning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent. Föreningens underskottsavdrag uppgick vid räkenskapsårets slut till 0 tkr.

Då värdeåret för föreningens byggnad är satt till 2013 är föreningen, med nuvarande regler, befriad från
kommunal fastighetsavgift på bostäderna under 15 år. Full avgift för 2017 är annars 1 315 kr per lägenhet.
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2017-01-01 2016-01-01
Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 1
Not 2 Nettoomsättning

Årsavgifter bostäder 1 924 572 1 924 572
Hyresintäkter lokaler 1 800 1 800
Hyresintäkter garage och p-platser 314 900 293 897
Konsumtionsavgifter, el och värme 152 881 151 942
Bredband 84 864 84 864
Övriga intäkter 900 160 764

2 479 917 2 617 839

Not 3 Drift
Fastighetsskötsel 164 499 166 391
Löpande underhåll 51 048 24 111
El 291 441 290 168
Vatten 73 737 106 718
Sophämtning 66 397 58 657
Fastighetsförsäkring 28 782 28 097
Städning 70 200 70 200
Förvaltningskostnader 160 354 166 186
Extern revision 10 000 14 901
Övrig drift 233 408 233 876

1 149 866 1 159 305

Not 4 Planerat underhåll
Underhåll av installationer, belysning 107 500 0

107 500 0

Not 5 Personalkostnader
Arvode styrelsen 17 650 20 600
Revisionsarvode 3 000 3 000
Sociala avgifter 4 206 5 400
Övriga personalkostnader 0 7 500

24 856 36 500
Not 6 Avskrivningar

Byggnader 877 080 877 080
877 080 877 080

Not 7 Ränteintäkter och liknande resultatposter
Ränteintäkter avräkningskonto HSB 689 481
Ränteintäkter skattekonto 0 3
Övriga ränteintäkter 275 144

964 628

Not 8 Räntekostnader och liknande resultatposter
Räntekostnader långfristiga skulder 721 253 735 061
Övriga räntekostnader 1 058 520

722 311 735 581
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2017-01-01 2016-01-01
Noter 2017-12-31 2016-12-31

Not 9 Byggnader och ombyggnader

Byggnader
Ingående anskaffningsvärde 105 249 615 105 249 615
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 105 249 615 105 249 615

Ingående ackumulerade avskrivningar -2 631 240 -1 754 160
Årets avskrivningar -877 080 -877 080
Utgående avskrivningar -3 508 320 -2 631 240

Summa bokfört värde byggnader 101 741 295 102 618 375

Taxeringsvärde 

Byggnad - bostäder 33 000 000 33 000 000
Byggnad - lokaler 0 0

33 000 000 33 000 000

Mark - bostäder 7 200 000 7 200 000
Mark - lokaler 0 0

7 200 000 7 200 000

Taxvärde totalt 40 200 000 40 200 000
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2017-01-01 2016-01-01
Noter 2017-12-31 2016-12-31

Not 10 Övriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 538 538
Övriga fordringar 3 087 4 650

3 625 5 188

Not 11 Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter
Försäkring 22 387 21 323
Bredbandsbolaget 8 279 0
Infometric 9 000 0

39 667 21 323

Not 12 Kassa och bank
Swedbank 93 732 93 982

93 732 93 982

Not 13 Förändring av eget kapital
Insatser Uppl. avgift Underh. fond Balanserat res. Årets resultat

Belopp vid årets ingång 94 490 000 0 153 000 -1 259 958 -222 234
Vinstdisp enl. stämmobeslut 131 000 -353 234 222 234
Årets resultat -418 119
Belopp vid årets slut 94 490 000 0 284 000 -1 613 191 -418 119

Not 14 Långfristiga skulder till kreditinstitut
Nästa års

Låneinstitut Lånenummer Ränta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 1,39% 2020-01-30 10 942 125 166 500
Swedbank Hypotek 1,39% 2019-01-11 11 050 000 200 000
Swedbank Hypotek 3,70% 2018-01-31 11 150 375 61 500

33 142 500 428 000

Långfristiga skulder exklusive kortfristig del 2017-12-31 32 714 500

Om fem år beräknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgå till 31 002 500

Fastighetsinteckningar 
Uttag pantbrev i fastighet 34 181 000 34 181 000
Varav obelånade 0 0
Ställda panter för skulder till kreditinstitut 34 181 000 34 181 000

58159
2853345664
2853345672
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2017-01-01 2016-01-01
Noter 2017-12-31 2016-12-31

Not 15 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av långfristig skuld (nästa års beräknade amorteringar) 428 000 428 000

Not 16 Övriga kortfristiga skulder
Källskatt 615 0
Arbetsgivaravgifter 644 0
Övriga kortfristiga skulder 420 180

1 679 180

Not 17 Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter
Förutbetalda hyror och avgifter 213 360 209 489
Upplupna räntekostnader 162 171 163 779
Upplupen el 33 914 34 107
Norra StorSthlm Entreprenad AB 107 500 0
Övriga upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 39 250 45 925

556 195 453 300

Järfälla 2018-03-08

Tore Andersson Gunnar Stignäs Kerstin Söderberg

Bengt Wikner Viviann Forsmark Magnus Boström

Vår revisionsberättelse har 2018-04-10 avgivits beträffande denna årsredovisning

Gunhild Granath Erik Davidsson
Av stämman vald revisor BoRevision AB

av HSB Riksförbund förordnad revisor



Revisionsberättelse 
Till föreningsstämman i HSB Brf Jakobsberg i Järfälla, org.nr. 769613-8879

Rapport om årsredovisningen 

Uttalanden 
Vi har utfört en revision av årsredovisningen för HSB Brf 
Jakobsberg för år 2017. 

Enligt vår uppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighet 
med årsredovisningslagen och ger en i alla väsentliga avseenden 
rättvisande bild av föreningens finansiella ställning per den 31 
december 2017 och av dess finansiella resultat för året enligt 
årsredovisningslagen. Förvaltningsberättelsen är förenlig med 
årsredovisningens övriga delar. 

Vi tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer 
resultaträkningen och balansräkningen för föreningen. 

Grund för uttalanden 
Vi har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. 
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs närmare i avsnitten 
Revisorn utsedd av HSB Riksförbunds ansvar och Den 
föreningsvalda revisorns ansvar. 

Vi är oberoende i förhållande till föreningen enligt god revisorssed i 
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksförbund har fullgjort sitt 
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. 

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och 
ändamålsenliga som grund för våra uttalanden. 

Styrelsens ansvar 
Det är styrelsen som har ansvaret för att årsredovisningen 
upprättas och att den ger en rättvisande bild enligt 
årsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar även för den interna 
kontroll som de bedömer är nödvändig för att upprätta en 
årsredovisning som inte innehåller några väsentliga felaktigheter, 
vare sig dessa beror på oegentligheter eller på fel. 

Vid upprättandet av årsredovisningen ansvarar styrelsen för 
bedömningen av föreningens förmåga att fortsätta verksamheten. 
Den upplyser, när så är tillämpligt, om förhållanden som kan 
påverka förmågan att fortsätta verksamheten och att använda 
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillämpas 
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten. 

Revisorn utsedd av HSB Riksförbunds ansvar 
Jag har utfört revisionen enligt International Standards on Auditing 
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mål är att uppnå en 
rimlig grad av säkerhet om huruvida årsredovisningen som helhet 
inte innehåller några väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror 
på oegentligheter eller på fel, och att lämna en revisionsberättelse 
som innehåller våra uttalanden. Rimlig säkerhet är en hög grad av 
säkerhet, men är ingen garanti för att en revision som utförs enligt 
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptäcka en 
väsentlig felaktighet om en sådan finns. Felaktigheter kan uppstå 
på grund av oegentligheter eller fel och anses vara väsentliga om 
de enskilt eller tillsammans rimligen kan förväntas påverka de 
ekonomiska beslut som användare fattar med grund i 
årsredovisningen. 

 

 

Som del av en revision enligt ISA använder jag professionellt 
omdöme och har en professionellt skeptisk inställning under hela 
revisionen. Dessutom: 

• identifierar och bedömer jag riskerna för väsentliga 
felaktigheter i årsredovisningen, vare sig dessa beror på 
oegentligheter eller på fel, utformar och utför 
granskningsåtgärder bland annat utifrån dessa risker och 
inhämtar revisionsbevis som är tillräckliga och 
ändamålsenliga för att utgöra en grund för mina uttalanden. 
Risken för att inte upptäcka en väsentlig felaktighet till följd av 
oegentligheter är högre än för en väsentlig felaktighet som 
beror på fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i 
maskopi, förfalskning, avsiktliga utelämnanden, felaktig 
information eller åsidosättande av intern kontroll. 

• skaffar jag mig en förståelse av den del av föreningens 
interna kontroll som har betydelse för min revision för att 
utforma granskningsåtgärder som är lämpliga med hänsyn till 
omständigheterna, men inte för att uttala mig om 
effektiviteten i den interna kontrollen. 

• utvärderar jag lämpligheten i de redovisningsprinciper som 
används och rimligheten i styrelsens uppskattningar i 
redovisningen och tillhörande upplysningar. 

• drar jag en slutsats om lämpligheten i att styrelsen använder 
antagandet om fortsatt drift vid upprättandet av 
årsredovisningen. Jag drar också en slutsats, med grund i de 
inhämtade revisionsbevisen, om huruvida det finns någon 
väsentlig osäkerhetsfaktor som avser sådana händelser eller 
förhållanden som kan leda till betydande tvivel om 
föreningens förmåga att fortsätta verksamheten. Om jag drar 
slutsatsen att det finns en väsentlig osäkerhetsfaktor, måste 
jag i revisionsberättelsen fästa uppmärksamheten på 
upplysningarna i årsredovisningen om den väsentliga 
osäkerhetsfaktorn eller, om sådana upplysningar är 
otillräckliga, modifiera uttalandet om årsredovisningen. Mina 
slutsatser baseras på de revisionsbevis som inhämtas fram 
till datumet för revisionsberättelsen. Dock kan framtida 
händelser eller förhållanden göra att en förening inte längre 
kan fortsätta verksamheten. 

• utvärderar jag den övergripande presentationen, strukturen 
och innehållet i årsredovisningen, däribland upplysningarna, 
och om årsredovisningen återger de underliggande 
transaktionerna och händelserna på ett sätt som ger en 
rättvisande bild. 

Jag måste informera styrelsen om bland annat revisionens 
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten för den. Jag 
måste också informera om betydelsefulla iakttagelser under 
revisionen, däribland de eventuella betydande brister i den interna 
kontrollen som jag identifierat. 

Den föreningsvalda revisorns ansvar 
Jag har utfört en revision enligt revisionslagen och därmed enligt 
god revisionssed i Sverige. Mitt mål är att uppnå en rimlig grad av 
säkerhet om huruvida årsredovisningen har upprättats i enlighet 
med årsredovisningslagen och om årsredovisningen ger en 
rättvisande bild av föreningens resultat och ställning. 



Rapport om andra krav enligt lagar, andra 
författningar samt stadgar 

Uttalanden 
Utöver vår revision av årsredovisningen har vi även utfört en 
revision av styrelsens förvaltning för HSB Brf Jakobsberg för år 
2017 samt av förslaget till dispositioner beträffande föreningens 
vinst eller förlust. 

Vi tillstyrker att föreningsstämman behandlar resultatet enligt 
förslaget i förvaltningsberättelsen och beviljar styrelsens ledamöter 
ansvarsfrihet för räkenskapsåret. 

Grund för uttalanden 
Vi har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vårt 
ansvar enligt denna beskrivs närmare i avsnittet Revisorns ansvar. 
Vi är oberoende i förhållande till föreningen enligt god revisorssed i 
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksförbund har i övrigt fullgjort 
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. 

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och 
ändamålsenliga som grund för våra uttalanden. 

Styrelsens ansvar 
Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till dispositioner 
beträffande föreningens vinst eller förlust. Vid förslag till utdelning 
innefattar detta bland annat en bedömning av om utdelningen är 
försvarlig med hänsyn till de krav som föreningens verksamhetsart, 
omfattning och risker ställer på storleken av föreningens egna 
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och ställning i övrigt. 

Styrelsen ansvarar för föreningens organisation och förvaltningen 
av föreningens angelägenheter. Detta innefattar bland annat att 
fortlöpande bedöma föreningens ekonomiska situation och att tillse 
att föreningens organisation är utformad så att bokföringen, 
medelsförvaltningen och föreningens ekonomiska angelägenheter i 
övrigt kontrolleras på ett betryggande sätt. 

Revisorns ansvar 
Vårt mål beträffande revisionen av förvaltningen, och därmed vårt 
uttalande om ansvarsfrihet, är att inhämta revisionsbevis för att 
med en rimlig grad av säkerhet kunna bedöma om någon 
styrelseledamot i något väsentligt avseende: 

• företagit någon åtgärd eller gjort sig skyldig till någon 
försummelse som kan föranleda ersättningsskyldighet mot 
föreningen, eller 

• på något annat sätt handlat i strid med bostadsrättslagen, 
tillämpliga delar av lagen om ekonomiska föreningar, 
årsredovisningslagen eller stadgarna. 

Vårt mål beträffande revisionen av förslaget till dispositioner av 
föreningens vinst eller förlust, och därmed vårt uttalande om detta, 
är att med rimlig grad av säkerhet bedöma om förslaget är förenligt 
med bostadsrättslagen. 

Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen garanti för 
att en revision som utförs enligt god revisionssed i Sverige alltid 
kommer att upptäcka åtgärder eller försummelser som kan 
föranleda ersättningsskyldighet mot föreningen, eller att ett förslag 
till dispositioner av föreningens vinst eller förlust inte är förenligt 
med bostadsrättslagen. 

 

 

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige 
använder revisorn utsedd av HSB Riksförbund professionellt 
omdöme och har en professionellt skeptisk inställning under hela 
revisionen. Granskningen av förvaltningen och förslaget till 
dispositioner av föreningens vinst eller förlust grundar sig främst på 
revisionen av räkenskaperna. Vilka tillkommande 
granskningsåtgärder som utförs baseras på revisorn utsedd av 
HSB Riksförbunds professionella bedömning med utgångspunkt i 
risk och väsentlighet. Det innebär att vi fokuserar granskningen på 
sådana åtgärder, områden och förhållanden som är väsentliga för 
verksamheten och där avsteg och överträdelser skulle ha särskild 
betydelse för föreningens situation. Vi går igenom och prövar 
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna åtgärder och andra 
förhållanden som är relevanta för vårt uttalande om ansvarsfrihet. 
Som underlag för vårt uttalande om styrelsens förslag till 
dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust har vi 
granskat om förslaget är förenligt med bostadsrättslagen. 

 

 

Järfälla 2018-04-10 

 

  
…………………………….. …………………………… 

Erik Davidsson  Gunhild Granath 

BoRevision AB  Av föreningen vald revisor 
Av HSB Riksförbund 
utsedd revisor 



Drift
-40%

Planerat underhåll
-4%

Avskrivningar
-31%

Räntekostnader
-25%

Totala kostnader

0

50 000

100 000

150 000

200 000

250 000

300 000

350 000

Fördelning driftkostnader

År 2017 År 2016


