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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsféreningens firma och
siite

Bostadsriittsforeningens firma Hr HSB
Bosladsrittsforening Sjodalen i Huddinge,
Styrelsen har sitt sfite i Huddinge i Huddinge
kommun,

§ 2 Bostadsrattsfdreningens dndamal

Bostadsrittsforeningen har till 4ndamal att i
bostadsrittsfreningons hus uppléta
bostadsligenheter fir permanent boende och
lokaler At medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegrtinsning och dérmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen, Vidare
har bostadsriittsforeningen till dndamal att
friimja studie- och fritidsverksamhet inom
bostadsriittsfireningen samt £t att stirka
gemenskapen och tillgodose gemensamma
intressen och behov, fiimja
serviceverksamhet och tillgdnglighet med
anknytning till boendet.
Bostadsriittsforeningen ska 1 all verksamhet
viirna om miljdn genom att verka fir en
langsiktig hallbar utveckling,

Forviry av bostadsriitt genom upplételse
ska i fisrsta hand erbjudas medlemmar som
bosparar i av HISB anvisat sparsystem. HSB
Riksfrbunds freningsstimina faststiiller
bosparregler.

Bostadselitt 4r den réitt i
bostadsrittsfireningen, som en medlem har pa
grund av upplateisen.

Medlem som har bostadseitt kallas
bostadsréttshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsforeningen ska vara medlem i
en HSB-furening, i det foljande kallad HSB,
HSB ska vara medlem i
bostadsrittsforeningen.

Bostadsriitisforeningens verksamhet ska
bediivas i samverkan med HSB,

Bostadsrittsforeningen bdr genom ett
sirskilt tecknat avtal uppdra it HSB att
bitrfida bostadsitittsforeningen i forvaliningen
av dess angeldgenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV
BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om Sverldtelse av bostadsifit
genom kdp ska uppriittas skeiftligen och
skrivas under av sdljaren och kdparen.
Kdpehandlingen ska innehalla uppgift om den
[dgenhet som Hverldtelsen avser samt etf pris.
Motsvarande giller vid byte och géva,

Om tveriatelseavialet inte uppfyller
formkraven dr dverldtelsen ogiltig.

§ 5 Ritt till medlemskap

Intride i bostadstitisfreningen kan beviljas
den som #r medlem i HSB och
1. kommer att erhélla bostadsrétt genom
upplételse i bostadsrittsforeningens hus,
eller
2. bvertar bostadsriitt i bostadsritts-
foreningens hus,

Om en bostadsritt har Gverghit till
bostadstittshavarens make fir maken nekas
medlemskap i bostadsrittsfreningen endast
om maken inte dr medlem i HSB. Vad som nu
sagts fir motsvarande tillimpning om
bostadsriitt till bostadsiiigenhet Svergdtt till
annan nérstiende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsratishavaren.

Den som en bostadsrdtt Svergdtt till fir inte
nekas intiéide i bostadstiittsfreningen, om de
villkor f3r medlemskap som foreskrivs i
denna paragraf dr uppfylida och
bostadstittsforeningen skiiligen bir godta
honom som bostadsriittshavare. Om det kan
antas att forviirvaren inte avser att bosétta sig
permanent i bostadsldgenheten har
bostadsritisforeningen i enlighet med
bostadsritifreningens dndam8l it att neka
medlemskap.

Medlemskap fir inte nekas pd
diskriminerande grund,

Under tiden frin det att
bostadsritisforeningen bildas fram till att
byggnation av bostadsritisforeningens hus
avslutas ska styrelseledamster eller anstiillda i
HSB beviljas medlemskap i
bostadsréttsforeningen, sddant mediemskap
upphdr nir dvertagandestimma, § 14, dgt
T,
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Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i
bostadsriittsfireningen,

Juridisk person som forviirvat bostadsritt Hill en
bostadsldgenhet som inte #r avsedd for
fritidséindamal fir nekas medlemskap. Kommun
eller landsting som forviirvat bostadsritt till
bostadsligenhet far inte nekas medlemskap,

En juridisk person som #r medlem i
bostadsrittsforeningen méiste ha samtycke av
bostadsrittsforeningens styrelse fiir att genom
dverltelse forvirva bostadsritt till en
bostadsligenhet som inte 4r avsedd for
fritidstindamal. Semtycke behovs inte vid
exekutiv forsilining eller tvAngsforstlining om
den juridiska personen hade pantriitt i bostaden
elier vid forviry som giits av en kommun eller
elt landsting,

§ 6 Andelsforviry

Den som forviirvat andel i bostadstitt till
bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om
bostadsritten efter forviirvet innehas av makar,
sambor eller andra med varandra varaktigt
saminanboende néirstdende personer,

§ 7 Familjeriittsliga forvarv

Om en bostadsritt Svergdtt genom bodelning,
arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forviirv och forviirvaren inte antagits till
medlem, fir bostadsrittsféreningen uppmana
forviirvaren att inom sex ménader frén
uppmaningen visa att ndgon, som inte fir nekas
mediemskap i bostadsritisforeningen har
forviirvat bostadstlitten och skt medlemskap.
Om uppmaningen inte f6ljs, Fr bostadsrétten
tvingsfirsiljas enligt bostadsr#ttslagen for
forvirvarens rilkning.

§ 8 Ritt att utbva bostadsritten

Nér en bostadscitt dvergatt till ny
innehavare, fir denne uttiva bostadstiitten -
endast om han eller hon #r medlem eller
beviljas medlemskap 1 bostadsréttsforeningen.

Ett dtdsbo efter en avliden
bostadsriitishavare fir utdva bostadsraiten
trots att dddsboet inte it medlem i
bostadsrittsforeningen. Tre & efter dddsfallet
fir bostadsriittsforeningen uppmana diidsbost
att inom sex minadey frén uppmaningen visa
att bostadsriitten har ingétt i bodelning eller
arvskifte eller att ndgon, som inte fir nekas
medlemskap i bostadsriittsforeningen, har
Torvirvat bostadsriitten och stkt medlemskap.
Om uppmaningen inte f5ljs, fir bostadsriitten
tvAngstbrstiljas for dodsboets rikning enligt
bostadsrittslagen,

En juridisk person som har pantritt i
bostadsritten och forvirvet skett genom
tvingsforsiljning eller vid exekutiv
farsiljning, kan tre ir efter forviirvet
uppmanas att inom sex manadet visa att
ndgon, som inte fir nekas medlemskap i
bostadsriitisforeningen, har forvilrvat
bostadsritten och stkt medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Fréga om att anta en medlom avgdrs av
styreisen.

Styrelsen 4r skyldig alt avgdia fidgan om
medlemskap inom en ménad fifn det att
skriftlig och fullst4ndig ansdkan om
medlemskap tagits emot av
bostadsrittsfdreningen.

For att prova frdgan om medlemskap kan
bostadsritisforeningen komma ait begéira
kreditupplysning avseende sbkanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En tvarlitelse dr ogiltig om den som
bostadsritien dvergatt till nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningsn.

Enligt bostadsrittslagen giller sdrskilda
regler vid exekutiv forsiljning och
tvingsforsilining.

AVGIFTER TILL
BOSTADSRATTS-
FORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan
bostadsyittsligenheterna 1 forhdllande till
lsgenheternas andelstal. Arsavgifien ska ticka
bostadsriitisfreningens bpande verksamhet.
Arsavgiftens storlek ska medge att reservering
for underhali av bostadsriittforeningens fastighet
kan ske enligt uppriitiad underhillsplan. Om
inre fond finns ingdr 4ven fondering £br inre
underhatl,

Andelstal och insats for Jigenhet beslutas av
styrelsen. Beslut om #ndring av andelstal som
medfor #ndring av det inbbrdes frhéllandst
mellan andelstalen beslutas av
foreningsstimma, Beslutet blir giltigt om minst
tviitredjedelar av de rostande pa
foreningsstimman gitt med pé beslutet.

Beslut om dndring av insats ska alltid beshutas
av foreningsstimma. Regler for giltigt beslnt
anges i bostadsréittslagen.

Styrelsen beslutar om arsavgiftens storlek,
Arsavgifien betalas manadsvis senast sista
vardagen fore varje kalenderménads botjan om
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inte styrelsen beslutar annat. Om inte
Arsavgifien betalas 1 it tid utgdr drijsmélsiéinta
enligt réntelagen pd den obetalda avgiften frén
forfallodagen till dess full betalning sker samt
péminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag
om erséittning fr inkassolkostnader m.m.

I &rsavgiften ingdende ersiitning for viirme
och varmvatten, elektricitet, soph#mining
eller konsumtionsvatten kan berdknas efter
forbrukning. For informationstverforing kan
ersittning bestdimmas till lika belopp per
ligenhet,

§ 12 Upplatelse-, évertatelse- och
pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplételseavgifi, dverldtelseavgift och
pantsttningsavgift kan tas ut efter beslut av
styrelsen. Bostadsriitisfireningen far ta u
Sverlatelseavgift av bostadsriitishavaren med
hoigst 2,5 procent av prisbasbeloppet.
Bostadsrittsforeningen far ta ut
pantsittningsavgift av bostadsritishavaren med
hdgst en procent av prisbasbeloppet,
Prisbasbeloppet bestims enligt
socialfrsikringsbalken och faststélls for
dvertitelseaveift vid anstkan om medlemskap
och for pantsittningsavpift vid underriitielse om
pantsiittning,

Avgift fiir andrahandsupplatelse kan tas ut efter
beslut av styrelsen. Bostadsriittsforeningen fiir ta
ut avgifl fir andrahandsupplatelse av
bostadsrittshavaren med hogst 10 procent av
prisbasbeloppet per ar, Om en ligenhet upplats
under en del av etf x, berdknas den higsta
tillitna avgiften efter det antal kalenderméanader
som Migenheton i uppliten.

Bostadsrittsfbreningen fir i dvrigt inte ta ut
sirskilda avgilter for &lghrder som
bostadsrittsfbreningen ska vidta med
anledning av lag eller f5rfattning,

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar och arsredovisning

Bostadsrittsféreningens rikenskapsar
omfattar tiden 1/1 titl 31/12.

Scnast vid mars ménad slut ska styrelsen till
revisorerna mna drsredovisning, Denna
bestér ay forvaltningsberiittelse,
resultatrilning, balansrikning och
tilldggsupplysningar.

§ 14 Féreningsstamma

Foireningsstimman #r
bostadsrittsfreningens hogsta beslutande
organ,

Ordinarie foreningsstdmma ska héllas inom
sex ménader efter utghngen av varje
rikenskapsar,

Exira foreningsstimma ska héllas nfir
styrelsen finner skiil till det. Extra
foreningsstimma ska ocksé héllas om det
skriftligen begéirs av en revisor eller av minst
en tiondel av samtliga rdstberéittigade.
Begdiran ska ange vitket drende som ska
behandias.

Infiytthingsstimma

Inflyttningsstiimma ska iga rom inom
tre manader frdn firdigstiillandet av
bostadsrittsforeningens hus,
Bostadsrittsfdreningens hus anses
firdigstillt ndr huset 4r dart for
infiyttning. Om bostadstiittsfreningens
hus Pirdigstills i flera etapper riknas
tiden fran det att den sista etappen har
firdigstillts.

Inflyttningsstimman kan vara ordinarie
eller extra stdmma,

Overtagandestimma

Den ordinarie foreningsstimma som infaller
ndrmast efter det att ett rikenskapsér har
passetat frdn inflyttningsstimman kallas
dvertagandestiimma.

§ 15 Motioner

Medlem, som &nskar visst #rende behandlat
pé ordinarie foreningsstimma, ska skriftligen
anmiila drendet till styrelsen fore mars ménads
uigdng,

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till foreningsstéimma,

Kallelse till foreningsstéimma ska innehéllia
uppgift om de drenden som ska forekomma pé
fdreningsstimman.

Kallelss far utfirdas tidigast fyra veckor
fore foreningsstimman och ska ntfirdas
senast tvil veckor fore féreningsstdmman,

Kallelse sker genom anslag pd Mmplig plats
inom bostadsrittsforeningens fastighet.
Skrifilig kallelse ska enligt lag i vissa fall
sindas till varje medlem vars postadress Hr
kiind foir bostadsréitsfBreningen,
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§ 17 Dagordning
Ordinarie foreningsstdmma

Vid ordinarie féreningsstimma ska
forekomma:

1. foreningsstimmans dppnande

2. val av stiimmoordforande

3. anmilen av stimmoordfrandens

val av protokollforare

godinnande av rostlingd

godkiinnande av dagordning

val av tvA personer ati jimte

stimmoordftranden justera

protokoellet

val av minst tvé rstriknare

fidga om kallelse skett i behtirig

ordning

9. genomgang av styrelsens
rsredovisning

10. genomging av revisorernas
berittelse

11. besiut om faststillande av
resultatritkning och balansrikning

12, bestut i anledning av
bostadsriittsforeningens vinst eller
forlost enligt den faststdllda
balansrikningen

13. beslut om ansvarsfrihet for
styrelsens ledamdter

E4. beslut om arvoden och principer
fisr andra ekonomiska ersitiningar
for styrelsens ledambter, revisorer,
valberedning och de andra
foriroendevalda som valts av
fBreningsstimman

5. besiut om antal styrelseledaméter

och suppleanter

val av styrelseledaméter och

suppleanter

17. presentation av HSB-ledamot

18. beslut om antal revisorer och
suppleant

19. val av revisor/er och suppleant

20. beslut om antal ledaméter i
valberedningen

21, val av valberedning, en ledamot
uises till valberedningens
ordférande

22, val av fullmiiktige och ersiittare
samt dvriga representanter i HISB

23, av styrelsen till foreningsstdmman
hiinskjuina frigor och av
medlemmai aninilda drenden som
angivits i kallelsen

24, foreningsstimmans avslutande

o

o=

16

Extra féreningsstimma

P4 extra foreningsstimma ska kallelsen,
utdver punkt 1-8 ovan, ange de #renden som
ska behandlas.

§ 18 Rostritt, ombud och bitrdde

P4 fureningsstdmma har varje medlem en
riist. Innehar flera mediemmar bostadsréitt
gemensamt har de tillsammans en rost.
Inunehar en medlem flera bostadsritter i
bostadsritisforeningen har medlemmen en
19st,

Medlem som inte betalat foifallen insats
eller drsavgift har inte r8striitt,

En medlems ritt vid foreningsstimma
utdhvas av medlemmen personligen eller den
som 4 medlemmens stillftretrtidare enligt lag
eller genom ombud.

Ombud ska lmna in skrifilig daterad
fullmeakt, Fullmakten ska vara i original och
gilller hgst ett &t frdn utfirdandet. Ombud far
bara fretrida en medlem.

Medlem fir pd freningsstdmma medfra
ett bitride.

§ 19 Réstning

Foreningsstdmmans besiut utgtrs av den
mening som har fatt mer 4n hilfien av de
avgivaa rdsterna eller vid lika ristetal den
mening som stdmmoordforanden bitréder,

Vid personval anses den vald som har fitt
de flesta rosterna. Vid lika réistetal avgors
valet genom lottning om inte annat beshutas av
foreningsstiiman innan valet forrdittas.

For vissa beslut ketivs stirskild majoritet
enligt bestdmmelser i lag,

Om ristsedel inte avlimnas eller rstsedel
avlimnas utan ristningsuppgift (s kallad
blank sedel) vid sluten omrdsining anses inte
réstning ha skett.

§ 20 Protokoll vid féreningsstimma

Ordftranden vid fireningsstdmman ska se
till att det frs protokoll,
I friga om protokollets innehall géller att;
1. rostlingden ska tas in i eller
bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska
foras in i protokotlet, samt
3. omrdstning har skett ska resultatet
anges i profokollet.
Protokollet ska undertecknas av
stimmmoordfiranden och av valda justerare,
Senast tre veckor efter foreningsstimman
ska det justerade protokollet hallas tillptingligt
hos bostadstéitsfoveningen for medlemmarna.
Protokoll ska férvaras betryggande.
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STYRELSE, REVISION
OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestdr av lgst fem och hogst elva
styrelseledamdter med hdgst fyra suppleanter.
Av dessa utses en styrelseledamot ach hijgst
en suppleant fir denne av styrelsen for HSB.
Owriga styrelseledamdter och supploanter
viiljs av foreningsstimman,

Mandattiden Hr hogst tvd ar,
Styrelseledamot och suppleant kan viljas om,
Om helt ny styrelse viljs av
foreningsstimman ska mandattiden for
hilften, eller vid udda tal nivmast hogre antal,
vara ett ar,

Styrelse fram till 6vertagandestimma

Tva styrelseledamater viljs av
foreningsstimman. Ovriga styrelseledamiter
utses av styrelsen for HSB.

Vid tvertagandestimman utses styrelsen i
enlighet med forsta stycket,

Samarbetskommitté

Bostadsréttsforeningen kan vid
inflytmingsstdmman utse en
samarbetskomnitté. Samarbetskommitténs
uppgifl dr att vara ett rddgivands organ till
styrelsen under tiden fram till
Svertagandestimman,

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv, Styrelsen
utser inom sig ordfdrande och sekreterare,
Styrelsen utser ocksd organisattr for studie-
och fritidsverksamheten inom
bostadsriittsforeningen.,

Bostadstittsforeningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hodgst fyra
personer, varav minst tva styrelseledamiter,
att tvé tillsammans teckna
bostadsriittsforeningens firma.

§ 23 Beslutforhet

Styrelsen dr beslutfor nir fler #n hiilfien av
hela antalet styrelseledambter #r néirvarande.
Som styrelsens beslut giiller den mening de
flesta ristande forenar sig om. Vid lika
ristetal ghller den mening som styrelsens
ordftrande bitrdder. Néir minsta antal
ledamdter dr nirvarande keiivs enhillighet for
giltigt beshat.

§ 24 Protokoli vid styrelsesammantréde

Vid styrelsens sammantréiden ska det foras
protokoll. Protokollet ska justeras av
ordftranden fir sammantriidet och den
yiterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har vétf att {8 avvikande
mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har étt
att ta del av siyrelseprotokoll, Styreisen
forfogar dver mojligheten att lata annan ta del
av styrelsens protokoll,

Protokoll ska forvaras betryggande.
Protokoll frn styrelsesammantride ska fras i
nummerfiijd.,

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara iHgst tva
och hogst tre, samt higst en suppleant. Av
dessa utses alltid en revisor av HSB
Riksforbund, dvriga viljs av
foreningsstiimman, Mandattiden #r fram till
n#ista ordinarie fireningsstimmma.

Revisorerna ska bedriva siit arbete s att
revisionen ir avsluiad och
revisionsberdttelsen limnad senast den 31
maj, Styrelsen ska limna skyiftlig forklaring
till ordinarie foreningsstimma Sver gjorda
anmérkningar i revisionsberfittelsen.

Arsredovisningshandlingar,
revisionsberiittelsen och styrelsens forklaring
dver gjorda anméirkningar i
revisionsberdittelsen ska hallas tillgingliga for
medlemmarna minst en vecka fiire den
foreningsstimma pd vitken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma viljs
valberedning,

Mandattiden 8r fram till néista ordinarie
Toreningsstimma. Valberedningen ska besti
av Higst tva ledaméter. En ledamot utses av
foreningsstémman till ordférande i
valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar
personer till de fortvoendeuppdrag som
foreningsstimman ska tillsitta,

Valberedningen ska tifl foreningsstimman
limng forslag pa arvode och foresld principer
for andra ekonomiska erséttningar foir
styrelsens ledamdter och revisorer.




N

(]
LA

3

201411040

FONDERING OCH
UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsrétisforeningen ska ha fond for ytire
underhall.

Styrelsen ska i enlighet med uppritiad
underhéllsplan reservera respektive ta i
ansprak medel for yttre underhall,

Inre fond

Bostadsrittsforeningen kan ha fond for inre
wnderhdll av bostadsriittsligenheter.

Overforing till fond for inre underhll
bestéims av styrelsen.

Bostadsrittshavare far f6r att bekosta inte
underhdll av Hgenhet anvinda sig av den del
av fonden som tillhér bostadsrittsldgenheten,

Bostadsrittsligenhetens andel av fonden
bestiims ulifidn fSrhillandet mellan
andelstalet fir ligenheten och samtliga
andelstal f5r bostadsyittsléigenheter i
bostadstiittsforeningen, med avdrag for gjorda
uitag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska

1. uppritta en underhalisplan for
genomforande av underhéll av
bostadsriittsftreningens fastighet,

2. #rligen budgetera fir att sileerstalla
ait tilirdckliga medel finns for
underhélf av
bostadsrittsforeningens fastighet,

3. setill att bostadsriitsfireningens
egendom besiktigas i l#mplig
omfattning och i enlighet med
bostadsréttsforeningens
underhéllsplan, samt

4, rvegelbundet uppdatera
untderhéiflsplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det ver- eller underskott som kan uppsta
pé bostadsriittsforeningens verksamhet ska,
efter underhéllisfondering, balanseras i ny
rékning,.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur Eigenhetsférteckning

Bostadsrittshavare har riit att fi nidrag ur
lagenhetsforieckningen betitiffande sin
bostadsriitt. Utdraget ska ange:

1. liigenhetens beteckning,
beliigenhet, rumsantal och Hvriga
uirymmen,

2. dagen for Bolagsverkets
registrering av den ekonomiska
plan som figger till grond for
upplittelsen,

3. bostadsriitishavarens namn,

4. insatsen for bostadsriitten,

5. vad som finns antecknat rérande
pangséiining av bostadsrétien, samt

6. datum for utfirdandet.

§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsriittshavaren ska pd egen bekostnad
hillla Eigenheten i gott skick. Det innebiir att
bostadsrietshavaren ansvatar fir att sdvil
underhéila som reparera ligenheten och att
bekosta atgiirderna.

Bostadsriitishavaren bor teckna forsikring
som omfatiar bostadsthittshavarens underhills-
och reparationsansvar som fljer av lag och
dessa stadgar. Om bostadsriitisforeningen
tecknat en motsvarande fdrsikring tifl formin
for bostadsritishavaren svarar
bostadsrittshavaren i firekommance fall fir
sjdlvrisk och kostnaden for dldersavdrag,

Bostadsrittshavaren ska folja de
anvisningar som bostadstaitsforeningen
limnar betriiffande instaliationer avscende
avlopp, viirme, gas, el, vatten, ventitation och
anordning for informationstverforing. Fox
vissa dtgiirder i ligenheten krdvs styrelsens
tillstdnd enligt § 37. De dtgirder
bostadsriittshavaren vidtar i Ligenheten ska
alltid uiforas fackmissigt.

Tifl ligenheten hor bland annat:

1, ytskikt pé rommens viiggar, golv
och tak jamte den underlipgande
behandling som kyivs for att
anbringa ytskiktet pd ett
fackméssigt sitt.
Bostadsriittshavaren ansvarar
ocksé for fuktisolerande skikt i
badrum och vétrum,

2. icke birande innerviiggar,

3. invedning i ligenheten och Svriga
utrymmen tillhorande ligenheten,
exempelvis: sanitetsporslin,
koéksinredning, vitvaror sdsom
kyl/frys och tviittmaskin,
bostadsiittshavaren svarar ocksd
for vattenledningar,
avstingningsventiler och i
frekommande fall
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ansiutningskopplingar pi
vattenledning till denna inredning,

4, lHgenhetens innerddrrar med
tiflhérande lister, foder, katm,
titningslister,

5. insida av ytterddrr samt beslag,
handtag, gangj4rn, titningslister,
brevinkast, 14s och nycklar,

6. glas i fonster och dorrar samt
spriijs pa fonster och i
farekommande fall
isolerglaskasset,

7. till fonster och fonsterddir htrande
beslag, handtag, gngilrn,
titningslister samt mélning;
bostadsriittsfireningen svarar dock
for milning av utifrdn synliga delar
av fonster/fonsterdorr,

8, malning av radiatorer och
virmeledningar,

9. ledningar for avlopp, gas, vatten
och anordningar for
informationstverforing till de delar
de #r synliga i ligenheten och
betjiinar endast den aktuella
l#genheten,

10, armaturer fUr vatten (blandare,
duschmunstycke med mera)
inklusive packning,
avstéingningsventiler och
ansluiningskopplingar p4
vattenledning,

11, kldmringen runt golvbrunnen,
rensning av golvbrunn och
vattenlis,

12. eldstider och braskaminer,

13. koksfitikt, kolfilterflakt, spisképa,
ventilationsdon och
ventilationstliikt om de inte & en
del av husets ventilationssystem.
Installation av anordning som
péverkar husets ventilation kréiver
styrelsens tilistind,

14, stkringsskdp, samiliga elledningar
i ligenheten samt brytare, cluttag
och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

6. elburen golvviitme och
handdukstork som
bostadstdtishavare forsett
l#genheten med.

Ingér i bostadsritesupplatelsen forrdd,
garage eller annat dgenhetskomplement har
bostadsrittshavaren samma underhalls- och
reparationsansvar for dessa utrymmen som for
ligenheten enligt ovan. Detta giiller #ven
mark som #r uppliten med bostadsritt.

Om ligenheten #r utrustad med balkong,
altan eller hor till ligenheten mark/uteplats
som Hr wppliten med bostadsritt svarar

bostadsrittshavaren for renhlining och
sndskotining. For balkong/altan svarar
bostadsrittshavatren for malning av insida av
balkongfront/altanfront samt golv. Mélning
utfirs enligt bostadsriitisfireningens
instruktioner. Om lgenheten & utrustad med
takterrass ska bostadsrittshavaren déarutover
se till att avrinning f6r dagvatten inte hindras,
Vad avser mark/uteplats 4r
bostadsriittshavaren skyldig att flja
bostadsriittsforeningens anvisningar géllande
skditsel av marken/uteplatsen,
Bostadstittishavaren Hr skyldig att till
bostadsrittsforeningen anméla fel och brister i
shdan lgenhetsutrusining/ledningar som
bostadsriittsforeningen svarar for enligt denna
stadgebestimmelse eller enligt lag.

§ 32 Bostadsréitsforeningens ansvar

Bostadsréittsforeningen svarar for att huset
och bostadsrittsfreningens fasta egendom,
med undantag for bostadsriittshavarens ansvar
enligt § 31, 4r vl underhdllet och hills i gott
skick.

Bostadsrittsforeningen svarar vidare fiir
underhill och reparationer av filjande:

1. ledmingar for aviopp, viirme, gas,
elektricitet och vatten, om
bostadsritisfreningen har forsett
l#genheten med ledningarna och
dessa tjsinar fler #in en lgenhet (s
kallade stamiedningar),

2. ledningar for aviopp, gas, vatten
och anordningar for
informationstverfdring som
bostadsrittsfireningen fHisett
ligenheten med och som finns i
golv, tak, ligenhetsavskiljande-
eiler biirande viigg,

3. radiatorer och virmeledningar i
4genheten som
bostadsrittsfiireningen forsett
ldgenheten med,

4. rokghngar (gf rokgingar i
kakelugnar} och
ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive
ventilationsdon samt dven for
spiskapa/ksksflikt som utgdr del
av husets ventilation, samt

5. ytterddir samt i forekommande fall
i brevlida, postbox och staket,

§ 33 Brand- och vattenledningsskada
samt ohyra

For reparation pd grond av brandskada eller
vattenledningsskada (skada pi grund av
utsirdmmande tappvatten) svarar
bostadsrittshavaren endast 1 begrtinsad
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omfattning i enlighet med bostadsrétislagen,
Detta giller dven i tillimpliga delar om det
finns ohyra i ligenheten.

§ 34 Bostadsrittsféreningens
dvertagande av underhalisatgéird

Bostadsrittsfireningen fir utfira reparation
samt byta inredning och utrostning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara for.
Eit sddant beslut ska fattas av
foreningsstdmma och fir endast avse dtgfivd
som fbretas i samband med omfattande
underhal eller ombyggnad av
bostadstittsfreningens hus och som berdr
bostadstiittshavarens ligenhet.

§ 35 Fordndring av bostadsyittstigenhet

Om elt beslut som fattats pa
foreningssidmma innebiir att en ligenhet som
upplétits med bostadstiitt kormer att
fotindras elier i sin helhet behtva tas i
ansprik av bostadsiiittsforeningen med
anledning av en om- eller tillbyggnad ska
bostadsrittshavaren ha gitt med pé beslutet.
Om bostadstittshavaren inte ger sitt samiycke
till fetndringen, blir beslutet #nd giltigt om
minst tvd tredjedelar av de riistande har gétt
med pd det och beslutet dessutom har
godkiints av hyresn#mnden,

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsriittshavaren forsummar sitt
ansvar fir ligenhetens skick sh att annans
siikerhet fiventyras eller det finns risk for
omfattande skador pa annans egendom och
inte efter uppmaning avhjilpor bristen i
l#genhetons skick s& snart som mdbjligt, fav
bostadsriitistfireningen avhjtilpa bristen pa
bostadsritishavarens belostnad,

§ 37 Ingrepp i Eigenhet

Bostadstétishavaren far infe utan styrelsens
tillstiind i ligenheten utfora atgiird som
innefattar;

1. ingrepp i en birande konstruktion,

2. indring av befintliga ledningar for
avlopp, virme, gas eller vatten,
eller

3. annan vésentlig fortndring av
Hgenheten.

Styrelsen fir bara viigra att medge tillstnd
till en Atghird som avses i forsta stycket om
Atgarden dr till pAtaglig skada eller oligenhet
fsr bostadsrittsforeningen.

§ 38 Anviandning av bostadsritten

Vid anviindning av ligenheten ska
bostadsrittshavaren se tilt att de som bor i
omgivningen inte utsitls for sticningar som i

sidan grad kan vara skadliga for hilsan eller
annars forsiimra deras bostadsmiljo att de inte
skiligen bor tilas. Bostadstiittshavaren ska
fiven i Bvrigt vid sin anvéindning av
ligenheten iaktta allt som fordras for ait
bevara sundhet, orduing och gott skick inom
elfer utanfir huset.

Bostadsrittshavaren ska hilla noggrann
tillsyn tver att dessa dligganden fullgdrs
acksd av de som hr till bostadsritishavarens
hushall, de som bestker bostadsritishavaren
som ghst, nigon som bostadsriitishavaren hav
inrymt eller ndgon som pé uppdrag av
bostadsrittshavaren utfor arbete i ligenheten.

Bostadsréittsforeningen kan anta
ordningsreglet. Ordningsreglerna ska vata i
tverensstiimmelse med ortens sed.
Bostadsrétishavaren ska folja
bostadsthttsfireningens ordningsregler.

Om det forekommer storningar i boendet
ska bostadsréttsforeningen ge
bostadstittshavaren tillstgelse att se till att
storningarna omedelbart upphor, Det géller
inte om bostadsriitshavaren siigs vpp med
anledning av att strningarna 8 sérskilt
allvarliga med hiinsyn till deras art eller
omfattning,

Om bostadsestishavaren vet eller har
anledning att misstinka att ett foreméal &
behiftat med ohyra fir detta inte tas in i
l4genheten,

§ 39 Tilltrade fill ligenheten

Féretrtidare for bostadsriitisforeningen har
ritt att £ komma in i ligenheten néir det
behtvs f6t tillsyn eller for att utfora arbete
som bostadsrittsforeningen svarar for eller for
att avhjilpa brist niir bostadsrlittshavaren
forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick,

Nér bostadsrittshavaren har avsagt sig
bostadsr4tten eller nir bostadsrétten ska
tvangsfirsiiljas r bostadstéttshavaren skyldig
att 1ata ligenheten visas pAl limplig tid.
Bostadsréitsfreningen ska se till att
bostadstéttshavaren inte drabbas av stOrre
oliigenhet 4n nidviindigt.

Bostadsrittsftreningen har réitt ati komina
in i ligenheten och utfra nddvindiga
atgdrder foir att utrota ohyra i huset eller pi
marken.

Om bostadsrittshavaren inte litnnar tilltrdde
nér bostadsriittsféreningen har rit till det kan
bostadsréttsforeningen anstka om sérskild
handrickning vid kronofogdemyndigheten,

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsriitishavare fir uppléita sin ligenhet 1
andra hand till annan for sjilvstindigt brukande
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cndast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke.
Styrelsens samtycke bor begriinsas till viss tid
och ska limnas om bostadsriittshavaren har skl
for upplitelsen och bostadstéttsfreningen inte
har ndgon befogad anledning att viigra

samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplitelse
lamnas av styrelsen fir bostadstitishavaren 4ndé
upplita sin 14genhet i andra hand om
hyresnimiden Mmnar sitt tillsténd,

Nér en juridisk person innehar en
bostadsliigenhet kan samtycke till
andrabandsupplitelse endast nekas om
bostadsrittsforeningen har befogad anledning,

Samtycke till andrahandsupplatelse behtvs inte;
* om en bostadsriitt har forvirvats vid exekutiv
forsiljning eller tvangsforsilining enligt
bostadsriittslagen av en juridisk person som hade
pantriitt i bostadsrétten ech som inte antagits till
medlem i bostadsrittsforeningen, eller

* otn ldgenhoten dr avsedd fir permanentboende
och bostadsciitten till ligenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Niir samtycke inte behivs ska
bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen
om andrahandsupplitelsen,

§ 41 Inrymma utomstiende

Bostadsrattshavaren fir inte imymima
utomstdende personer i [Hgenheten, om det
kan medfra men fr bostadstiitsfreningen
eller nféigon annan medlem i
bostadsréittsforeningen,

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren fir inte anvinda
ligenheten fr ndgot annat #ndamal én det
avsedda.

Bostadsrittsforeningen far dock endast
dberopa avvikelse som dr av avseviird
betydelse for bostadsriittsfdreningen eller
négon medlem i bostadsiéttstireningen.

§ 43 Avsigelse av bostadsritt

En bostadsritishavare fir avsiiga sig
bostadsritten tidigast efier tva &r frdn
upplételsen och diirigenom bli fii frén sina
firpliktelser som bostadsrittshavare,
Avstigelsen ska girag skriftligen hos
styrelsen,

Vid en avstigelse dverghr bostadsriitten till
bostadsitittsfireningen vid det manadsskifie
som intrtiffar ndrmast ofter tre ménader frén
avsdgelsen eller vid det senare minadsskifte
som angetts i avstigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten {ill en ligenhet som innehas
med bostadsriitt och som tillteitts 4r forverkad
och bostadsritisforeningen har rift att siiga upp
bostadsriittshavaren till avfiyttning enligt
foljande;

1. Driijsmal med insats eller
upplitelseavgift

om bostadsrittshavaren drijer med att
betala insats eller upplatelseavgift utdver tvll
veckor fidn det att bostadsrittsfreningen
efter furfallodagen anmanat
bostadsiéittshavaren att fullgta sin
betalningsskyldighet,

2, Drijsmil med drsavgift eller avgift for
andrahandsupplitelse

om bostadsriitishavaren drjer med ait
betala drsavgift eller avgift for
andrahandsupplitelse, néir det giller en
bostadsldgenhet, mer 4n en vecka efter
forfallodagen eller, nér det giller en fokal,
met Hn tva vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig uppliitelse i andra hand

om bostadsrittshavaren utan n8cdvindigt
samtycke eller tillstdnd upplter ldgenheten i
andra hand,

4, Annat indamél
om ligenheten anvinds for annat dndamdl
4n det avsedda,

5. Inrymma utomstiende

om bostadsréttshavaren inrymmer
utomstiende persener till men for
bostadsrittsforeningen eller annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, soin
liigenheten upplitits till 1 andra hand, genom
virdsldshet dr villande till att det finns ohyra i
ldgenheten eller om bostadsrittshavaren
genom ait inte utan oskiligt drbjsmdl
underriitia styrelsen om att det finns ohyra i
I#genheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvird, stdreingar och liknande

om Jigenheten pd annat siit vanvérdas eller
om bostadsrittshavaren eller den som
bostadsriitten 4r upplaten till { andra hand
uistitter boende i omgivningen ¥t stérningar,
inte iakttar sundhet, ordning och gott skick
eller inte fvljer bostadsrittsféreningens
ordningsregler,

8. Viigrat tilltride

om bostadsrittshavaren inte limnar tilliride
till igenheten nir bostadsrittsfbreningen har
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vijtt till tilitelide och bostadsrittshavaren inte
kan visa en giltig ursikt for detta,

9, Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsriittshavaren inte fullgér
skyldighet som gér utdver det han ska ptira
enligt bostadstiittslagen och det méste anses
vata av synnerlig vikt for
bostadsziittsforeningen att skyldigheten
fullgdrs, samt

10, Brettsligt fovfarande

om ldgenheten helt eller till visentlig del
anvinds for niringsverksamhet eller diivmed
likartad verksamhet, vilken utgr eller i vilken
till en inte oviisentlig del ingfr brotisligt
forfarande eller om ligenheten anvinds for
tillfilliga sexuella forbindelser mot ersiittning.

En uppssigning ska vara skriftlig.

Nyttjandertitten #r inte forverkad, om det
som ligger bostadstittshavaren till last &r av
ringa betydelse.

Riittelseanmocan, uppstigning och sirskilda
besttimmelser

Punkt 3-5 och 7-9

Upps#gning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far
ske om bostadsriittshavaren 1ater bli att efter
tillsigelse vidta riittelse utan drijsmél,

Punikt 1-6 och 7-%

Ar nyttjanderiitten enligt punkt 1-5 eller 7—
9 forverkad men sker rittelse innan
bostadsrittsforeningen har sagt upp
bostadsrittishavaren il aviiytning, fir
bostadsrattshavaren inte dédrefier skiljas fréin
ldgenheten pd den grunden. Detta géller inte
om nyttjander#itten ir firverkad pd grund av
srskilt allvarliga stéroingar 1 boendet.

Bostadsiéittshavaren far inte heller skiljas
frin ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrittsforeningen inte har sagt upp
bostadstttshavaren till avfiyttning inom ire
maénader frfn den dag da
bostadsrittsfireningen fick reda pi
forhéllande som avses.

Punlt 2

Ar nyttjandertitten enligt punkt 2 forverkad pa
grund av drdjsmél med betalning av drsavgift
eller avgift fr andrahandsupplitelse, och har
bostadsrattsfreningen med anledning av detta
sagt upp bostadsrtittshavaren till avilytining, fér
denne pi grund av drijsmalet inte skiljas fidin
légenheten

10

1. om avgiften — niir det #r friga om en
bostadsligenhet — betalas inom tre veckor firéin
det att bostadsréttshavaren har delgetts
underriitielse om mdjligheten att f tillbaka
lgenheten genom aft betala avgiften inom
denna tid, och meddelande om uppséigningen
och anledningen till denna har limnats till
socialndmnden i den kommun déir 1genheten dr
beltigen.

2. om avgiften — n#r det Hr fidga om en
lokal — betalas inom tv veckor fidn det att
bostadsratishavaren har delgetts underrittelse
om mdjligheten att £3 tilibaka Higenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en
bostadsrittshavare inte heller skiljas fién
l#genheten om bostadsriittshavaren har varit
forhindrad att betala avgiften inom den tid som
anges i forsta stycket 1 pé grund av sjukdom
elier liknande oftrutsedd omstindighet och
avgiften har betalats 52 snart det var mojligt,
dock senast nli tvisten om avhysning avpdrs i
foirsta instans,
Vad som sips i frsta stycket giller inte om
bostadsriittshavaren, genom att vid upprepade
tilifillen inte betala avgiften, har dsidosatt sina
forpliktelser i s8 hog grad att
bostadsritishavaren skiligen inte bir f2 behdlla
l#genheten.

Beslut om avhysning f&r meddelas tidigast
tredje vardagen efter uigdngen av den tid som
anges i forsta styclet 1 eller 2.

Punlkt 3

Uppstgning enligt punkt 3 fir dock, om det
fr frdga om en bostadsliigenhet, inte ske om
bostadsritishavaren utan dr8jsmal anstker om
tillstnd till upplitelsen och fir ansdlan
beviljad,

Bostadsrittshavaren fir endast skiljas fidn
ligenheten om bostadsritisfbreningen har sagt
1ill bostadsrittshavaren att vidia réttelse,
Uppmaningen ait vidta réitielse ska ske inom
tvi manader frén den dag da
bostadsréittsforeningen fick reda pd
forhallande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid séieskilt allvarliga stérningar i boendet
ghller vad som sHgs i punkt 7 dven om ndgon
tillstigelse om riittelse inte har skett.
Tiils#igelse om rittelse ska alltid ske om
bostadsiéitten 4r upplaten i andra hand,

Tnnan uppsgning far ske av
bostadsliigenhet enligt punkt 7 ska
socialndmnden underrtittas. Vid stivskiit
allvarliga strningar fir uppsigning ske utan
underréttelse till socialndmnden, en kopia av
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uppsigningen ska dock skickas tilf
socialn#imnden.

Punkt 10

En bostadsvittshavare kan skiljas fifin
ldgenheten enligt punkt 10 endast om
bostadsritisRireningen har sagt upp
bostadsrittshavaren till avflytining inom tva
ménader fran det att bostadstiittsforeningen
fick reda pa forhdllandet, Om det brotisliga
forfarandet har angetts till dtal eller om
forunderstkning har inletis inom samma tid,
har bostadsrittsforeningen dock kvar sin viitt
till uppsigning intill dess att tvd manader har
gétt frdn det att domen i brottmalet har vusnit
laga kraft eller det vittsliga frfarandet har
avsiutats pa ndgot annat sitt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nér meddelande enligt nedan har skickats
fvfn bostadsrattsfreningen i rekommenderat
brev under mottagarens vanliga advess har
bostadsréittsforeningen gjort vad som kriivs av
den;

tillstigelse om stérningar i boendet
tillstigelse att avhjilpa brist
uppmaning att betala insats eller
upplatelseavgift

tilistigelse att vidta rdtielse
meddelands tl] socialn#mnden
undetrittelse till panthavare
angéende obetalda avgifter till
bostadsrattsforeningen

7. uppmaning till juridiska persoter,
didsbon med fiera angfiende nekat
medlemskap.

BN

ERTES

Andra meddelanden till medlemmarna sker
genom anslag pd ldmplig plats inom
foreningens fastighet eller genom brev,

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittsforeningens fastighet
och tomtritt

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan
fireningsstimmans godkdnnande avhinda
bostadscittsforeningens fastighet, del av
fastighet eller tomibrite,

11

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller
riva eller besluta om visentliga fordndringar
av bostadsrattsforeningens hus efler mark
sésom viisentliga till-, ny- och ombyggnader
av sadan egendom,

Styrelsen eller firmatecknare far ansiéka om
inteckning eller annan inskrivning i
bostadstittsforeningens fastighet eller
tomtrétt,

§ 47 S#rskilda regler for giitigt beslut

For giltigheten av fljande beslut kréivs
godkiinnande av styrelsen for HSB;

1. beslut att dverlita
bostadsiittsforeningens fastighet,
del av fastighet eller tomir#tt,

2. beslut om #ndring av
bostadstittsfbreningens stadgar.

Fur giitigheten av fsljande beslut kativs
godkinnande av styrelsen for HSB och HSB
Rikstorbund,;

3. beslat att bostadsrditsforeningen
ska trtida i likvidation eller
fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om éndring av
bostadsrittsforeningens stadgar
som inte Gverensstiimmer med av
HSB Riksforbund
rekommenderade normalstadgar
for bostadsrittsforeningar.

§ 48 Uttrdde ur HSB

Om ett beslut innebiir att
bostadsrittsforeningen begir sitt uttelide ur
HSB blir beslutet giltigt om det fattas pa tva
pé varandra fljande foreningsstdrmor och pa
den senare freningsstimman bitriitts av minst
va tredjedelar av de rdstande.

Vid uttriide ur HSB ska
bostadsriittsfireningens stacdgar och firima
tindras ytan titdmpning av § 47.

§ 49 Uppldsning

Om bostadsriittsfreningen upploses ska
behilina tillgdngar tillfalla medlemmarna i
forhallande till bostadsrittslégenheternas
insatser,
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HSB Stdertorns styrelse har vid samumantride den 17/2 2
godkiinna stadgarna.

Ovansthende stadgar godkiinnes 10 oktober 2014

------------------------------------

Ulf Tapper

VD HSB Soderttirn
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