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A. Allmanna forutsattningar

Bostadsratisféreningen som registrerats hos Bolagsverket 2015-05-06 har till &ndamél att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot erséattning, till foreningens
medlemmar upplata bostadslagenheter fér permanent boende, och i férekommande fall lokaler, fill nyttjande
utan begransning i tiden. Féreningen skall i sin verksamhet frémja de kooperativa principerna sasom de
kommer i uttryck i stadgarna och verka for en socialt, ekonomiskt och miljomassigt hallbar utveckling.

Upplatelse av bostadsratterna beréknas ske i november manad 2019

Inflyttning i lagenheterna beraknas ske med borjan i mars méanad 2020 och avslutas i juni ménad 2020.

Bygglov har lamnats av Uppsala kommun 2016-05-10.

Byggnadsprojektet genomfors enligt avtal (ABT06 med fem ars garantitid) mellan bostadsrattsforeningen och
Riksbyggen ekonomisk férening.

Projektet &r vid planens upprattande fardigstalit till c:a 50%

Féreningen avser att bedriva sin verksamhet som ett privatbostadsféretag (en s k akta bostadsrattsférening).



B. Beskrivning av fastigheten
Fastighetsbeteckning: Kungséngen 21:13

Adress: Industrigatan 29-33, Skyttelgatan 14-16
753 42 Uppsala

Areal: 2 524,0 m2

Gemensamhetsanldggning

Gemensamhetsanlaggning ( Uppsala Kungséngen ga: 23) har inrattats for att tillgodose féreningens
fastighets behov av bil- och cykelparkering i gemensamt garage, gemensamma dag-, kall- och
spillvattenledningar samt gard inklusive samlingslokal (gardshus).

| gemensamhetsanldggningen ga:23 ingér 3 st fastigheter. For anldaggningen nédvandigt utrymme uppléats i
deltagande fastigheter.

Anlaggningen kommer att férvaltas av en samfallighetsférening.

Kostnaden for anlaggningarnas drift och skoétsel férdelas enligt andelstal, vilka har faststéllts av.
Lantmaéterimyndigheten.

Féreningen svarar fér 32% av driftskostnaderna.

Byggnadens antal och utformning:

1 flerbostadshus i 7 vaningar med kéllare med sammanlagt 83 lagenheter och 1 Lokal.



Gemensamma anordningar

Fastigheten ansluts till det kommunala VA-natet.

Byggnaden ansluts for vérmeleverans till Vattenfall AB,

Undercentral &r beldgen i kéllarplan

Elmatare for métning av gemensam el-energi samt individuella métare i respektive Igh.

Hissar 4 st

Trapphus 4 st

Byggnaderna ar anslutna till TV/Data/tele via Telias fibernat

Gemensamma utrymmen

1 st miljostation

1 st gemensamhetslokal (GA:23)

cykelrum inom gemensamt garage

4 st barmnvagnsrum/rullstolsfrd/laddningsrum

lekplats pa gemensam gard

Parkering redovisas i avsnitt F

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grund
Stomme
Yitervigg
Yttertak

Balkong

Fdnster
Entreport
Lagenhetsdorr

Uppvarmnings-
system

Ventilation

Liagenhetsforrad

Grundléaggning sker pa palar

Betong

Tegelfasad men har inslag av panel och fasadskivor
Papptak

Uteplatser &r belagda med trall, balkonger och
terrasser ar av prefabricerade betongelement.

Av tra med aluminiumbekladd utsida.
Aluminium/glas
Sakerhetsdorr

Huset ar anslutet till fjarrvarmenaiet. Uppvéarmning sker med
vattenburet varmesystem med traditionellaradiatorer.

Luftbehandlingssystemet utférs som ett ill och
fran luftsystem med varmevéxlare (FTX-system).

1 per lagenhet belagna i kéllarplan



Kortfattad ligenhetsbeskrivning

Halllentré
Golv

Végy
Tak

Vardagsrum
Golv

Végg
Tak

Sovrum
Golv

Vagg
Tak

Klidkammare/Férrad
Golv

Végg
Tak

Kok
Golv
Utrustning

Végg
Tak

Parkett. Klinker i omfattning enligt Bofakta.
Malat/tapetserat
Malat

Parkett
Malat/tapetserat
Malat

Parkett
Malat/tapetserat
Malat

Parkett
Malat/tapetserat
Malat

Parkett

Vitvaror: Kyl och frys. Alternativt kombinerad kyl/frys, enligt Bofakta.
Induktionshali, Inbyggnadsugn placeras i hogskap enligt bofakta.
Inbyggnadsmicro, placerasi hogskap/vaggskap enligt bofakta.
Helintegrerad diskmaskin 600 mm, alternativt 450 mm enligt Bofakta.
Spisflakt enligt Bofakta. Frihangande kapa for lagenheter som har spisen
utan dverskap.

Koksinredning: Koksluckor med fasad kant, stomme med tacksidor.
Ladhurtsar med fullutdrag och dampning. Dampning pa vaggskap.
Hornskap med lucka och utdragbara hyllor i de flesta lagenheter, enligt
Bofakia.

Diskbankskap i fullutdrag med karl for kallsortering.

Hégskap for inbyggnadsugn och micro enligt Bofakta.

Bankskiva av laminat med rak framkant.

Diskbank | med 2 hoar underlimmad i bankskiva.

LED-spotlights i bekladnadssida under vaggskap.

Eluttag i hérnboxar. Kéksblandare med diskmaskinsavsténgning.

Malat/tapetserat
Malat



Badrum

Golv Klinker

Utrustning Inredning: Kommod med tva lador, méatt pa kommod enl bofakta.
Kommod med lucka i WC/Dusch. Spegel 900, 600, 400 mm med LED Nite
550

belysning. (keps) enligt Bofakta.

Tvéatistallsblandare Gustavsberg Nautic.

Duschvéagg, klarglas enligt Bofakta.

Vaggskap, ovan tvitt- och torktumlare enligt. Bofakta.

Belysning med el-uttag under vaggskap.

L aminatbankskiva med rak framkant monterad ovan TM/TT. Duschblandare.
Ovrigt; Golvstaende WC-stol, toalettpappershallare & handdukshéngare i
badrum och WC/D.

Takarmatur.

Tvattmaskin, torktumlare alternativt kombimaskin TM/TT enligt Bofakta.
Bastu enl.bofakta

Vagg Kakel

Tak Malat

wc

Golv Klinker

Utrustning Inredning: Takarmatur. Golvstdende WC-stol. Tvéttstall inkl pelare.

Spegel. Tvattstallsblandare, toalettpappershallare & Handdukshangare.

Vagg Kakel
Tak Malat
Forsékringar

Fastigheten avses bli fullvardeférsakrad hos Folksam
| forsakringen ingar styrelseansvarsforsiakring samt kollektivt bostadsrattstillagg for samtliga lagenheter.



C. Slutlig kostnad for féreningens fastighet

Kopeskilling aktie, Kungséhgen Soédra Kvarterer 2 AB, org.nr: 559040-32¢ 38 844 757 kr
L 6sen av Kungsangen Sodra Kvarterer 2 AB:s skulder i enlighet med 50 155 243 kr
aktiedverlatelseavtal*

Summa anskaffningsvéarde fastighet 89 000 000 kr
Slutlig totalentreprenadkostnad inkluderande byggherrekostnader, 261 000 000 kr

anslutningsavgifter, lagfart, pantbrev, féreningsbildning, mervéardesskatt,

A

SUMMA SLUTLIG KOSTNAD 350 000 000 kr

*Bostadsrattsféreningen har forvarvat samtliga aktier i aktiebolaget Kungséngen Sédra Kvarter 2 AB som ager fastigheten Uppsala
Kungs#ngen 21:13, darefter har fastigheten salts vidare till bostadsrattsforeningen och aktiebolaget avses att likvideras.
Likvidationen kommer att bekostas och utféras av Riksbyggen.

Overtaget skatteméssigt restvérde beréknas till ca 311.150.000 kr

Taxeringsvardet inklusive byggnad for bostéder har &nnu ej faststllts men

beréknas till 172 000 000 kr
Taxeringsvardet inklusive byggnad och fér lokaler har &nnu ej faststéllts men
beraknas till 2 065 000 kr
Taxeringsvardet inklusive byggnad for lokaler (garage) har &nnu gj faststéllts
men beraknas till 3 654 000 kr
D. Preliminér finansieringsplan
Lan Belopp  Sékerhet Rantesats* Bindningstid Amort plan
% c:a ar
Lan 1 25 140 000 kr  Pantbrev 0,99 1 1.0% rak
Lan 2 25 140 000 kr Pantbrev 0,99 3 1,0% rak
Lan 3 25 140 000 kr _Pantbrev 1,39 5 1,0% rak

Réntor fér 1an ovan &r angivna per 2019-09-25

Summa lan 75 420 000 kr
Insatser 248 980 000 kr
Ekonomiskt bidrag fran Stiftelsen Bostadskooperationens garantifond 25 600 000 kr
(SBG)

Summa 350 000 000 kr
SUMMA FINANSIERING 350 000 000 kr

Insatsernas férdelning mellan bostadsratterna framgéar av lagenhetsférieckningen (avsnitt F.
Redovisning av lagenheterna).



E. Berakning av féreningens I6pande intékter och kostnader,
ar 1 (Kassaflédesprognos)

Uppgifterna &r preliminara och grundar sig pa bedémningar gjorda september méanad 2019.
INTAKTER

Arsavygifter

Arsavgifter Bostader 3230 000 kr
| enlighet med vad som féreskrivs i féreningens stadgar skall &rsavgifterna férdelas efter
andelstal.

Arsavgifter Forbrukning Bostader

Bedsémd uppmatt férbrukning® per Igh av varmvatten, hushéllsel samt 364 400 kr
kostnad for TV/Data/Tele . Avvikelser av den uppmétta forbrukningen

kan forekomma beroende pa hushallets sammansétining och

levnadsvanor.

Ovriga intdkter

Hyresintékter lokaler 235 000 kr
Intakter bilplatser (47 st garageplatser & 1.000 kr/manad) 564 000 kr

SUMMA INTAKTER 4 393 400 kr



KOSTNADER

Kapitalkostnader

Réantor 844 000 kr
Amorteringar 754 200 kr
Rantekostnadsreserv infor slutlig placering av féreningens lan (motsvarar 520 000 kr
c:a 0,7 % -enhetshéjning av réantan i den preliminéra finansieringsplanen

ovan).

Driftkostnader inkl forbrukning hushall och lokaler samt 1981000 kr
moms i férekommande fall

Ekonomisk forvaltning 131 000 kr

Teknisk Forvaltning 105 000 kr

Trappstadning 167 000 kr

Styrelsearvode 109 000 kr

Revisionsarvode 9 000 kr

Forsakringar 50 000 kr

Uppvarmning inkl varmvatten hushall * 452 000 kr

Elférbrukning inkl Hushallsel * 256 000 kr

Vattenforbrukning inkl hushail * 160 000 kr

TV/Data/Tele (Grundutbud) " 212 000 kr

Renhallning/sophémtning 52000 kr

Service inkl besiktning hiss, 6vriga installationer 25 000 kr

Gemensamhetsanlaggning 203 000 kr

Forbrukningsmaterial + Ovriga utgifter 50 000 kr

*}Ovanstaende driftskostnader &r beréknade efter normalférbrukning med anledning av husens
utformning, belagenhet, storlek etc. Driftskostnaderna beror ocksa pa hushallens
sammansattning och levnadsvanor. Det faktiska kostnaden fér enstaka poster kan bli hogre eller
lagre an det beraknade vardet.

) Se foregaende sida.



Ovriga kostnader
Fastighetsavgift/Fastighetsskatt »
SUMMA KOSTNADER

Avséttning till underhélisfond.

SUNMMA KASSAFLODE

2 Féir de forsta femton &ren efter vérdedret utgar, enligt nu géllande regler, ingen fastighetsavgift pa
hostéder. Fastighetsskatten avser kommersiella lokaler.

RESULTATPROGNOS

Summa intakter

Summa kostnader -
Aterféring amorteringar

Avskrivningar -

SUMMA RESULTAT -

Avskrivningar berdknas ske enligt en linjar avskrivningsplan. Avskrivningstiden ar 120 ar.
(se kapitel H Ekonomisk prognos)

57 200 kr
4 156 400 kr

231 000 kr

6 000 kr

4 393 400 kr
4 156 400 kr

754 200 kr
2175 000 kr

1183 800 kr
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F. Redovisning av lagenheterna

Ligenhetsredovisning enligt bifogad tabell.

Lokaler
Hus nr | Lokalnr | Area Lokalens Arshyra | Manads-
Littera anvandning hvra
1 131 Butik/Kontor 235001 19583
Summa 1 131 235 001

Biluppstillning antal platser
Garage Parkeringsdéack Oppna platser

Kall Varm Under Pa Med tak| Utan tak
47

Garage som &r inrattat som gemensamhetsaniéggning finns under foreningens fastighet.
Garaget ar gemensamt med ytterligare 2 fastigheter och kommer att forvaltas av en
samfallighetsférening. Férhyrning av garageplatser sker via Samféllighetsférening.
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G. Nyckeltal
BOA: 5780,5 m2 LOA: 131,0 m?

*) Nedanst&ende nyckeltal har bostadsarea (BOA) som bergkningsgrund.
*) Nedanst&ende nyckeltal har lokalarea (LOA) som berékningsgrund.
**) Nedanstaende nyckeltal har BOA+LOA som berdkningsgrund.

ke/m?

Insatser och ev. Upplatelseavgifter * 43 072
Brf:s investeringslan * 13 047
Anskaffningsvérde * 60 548
Arsavgift, bostader * 559
Arsavgift, lokaler ** 0
Hyresintakter Bostadslégenheter * 0
Hyresintakter Lokaler ** 1794
Arsavgift Férbrukning. Bostadslagenheter. * 63
Arsavgift Forbrukning. Lokaler ** 0
Driftskostnader (inkl ovan beddémd forbrukning) *** 335
Kassaflode *** 1
Avséttning till underhalisfond inklusive amortering * 170

368

Avskrivning ***



H. Ekonomisk prognos

Arsavgifterna har arligen uppréknats med 2 % vilket innebér realt oféréndrade arliga avgifter om inflationen &r 2 %.

KASSAFLODESPROGNOS
Ar 1 2 3 4 5 6 11 16 Anmirkning

Intékter

Arsavgifter bostader 3230000 3294 600 3 360 500 3427700 3496 300 3 566 200 3937 400 4347 200 Okning 2% per ar
Arsavgifter forbrukning bostader 364 400 371 700 379100 385 700 394 400 402 300 444 200 490 400 Okning 2% per ar
Arshyror lokaler 235 000 235000 235 000 235 000 235000 235 000 235000 235 000 Okning 2% per ar
{nt&kter bilplatser 564 000 564 000 564 000 564 000 564 000 564 000 564 000 564 000
_m:BBm intdkter 4 393 400 4 465 300 4 538 600 4 613 400 4 689 700 _ 4 767 500 5 180 600 5 636 600 _

Kostnader

Réntekostnader 844 000 835600 827 100 818 600 810 200 801 700 759 300 717 000

Amorteringar 754 200 754 200 754 200 754 200 754 200 754 200 754 200 754 200
Réntekostnadsutrymme® 520 000 514700 509 400 504 200 498 900 493 600 467 200 440 800

Driftskostnader inkl 16pande

reparationer och underhall 1981 000 2 020 600 2 061 000 2102 300 2144 300 2187 200 2414 800 2666 200 Okning 2 % / &r
Fastighetsavgift/-skait 57 200 58 300 59 500 60 700 61 900 63 100 69 700 230 800 Okning 2 %/ ar
Summa kostnader _ 4 156 400 4 183 400 4211 200 4 240 000 4 269 500 _ 4 298 800 4 485 200 _ 4 809 000 _

Avsattring till underhallsfond 231 000 231000 231 000 231 000 231 000 231000 231 000 231 000 Enligt finans- och underh&lisplan
Summa kassaflode 6 000 50 900 96 400 142 400 182 200 236 700 484 400 596 600

Ack kassafldde 6 000 56 900 153 300 295 700 484 900 721 600 1 206 000 1 802 600
RESULTATPROGNOS

Ar 1 2 3 4 5 6 11 16
Anmérkning

Summa intékter 4 393 400 4 465 300 4 538 600 4613 400 4689 700 4767 500 5180 600 5636 600

Summa kostnader - 4156 400 - 4183400 - 4211200 - 4240000 - 4269 500 - 4299 800 - 4465 200 - 4 809 000

Aterféring amortering 754 200 754 200 754 200 754 200 754 200 754 200 754200 - 754 200

Avskrivning 2 - 2175000 - 2175000 -2175000 -2175000 - 2175000 - 2175000 - 2175000 - 2175000

Arets resultat - 1183 800 - 1138 800 - 1093 400 - 1 047 400 - 1 000 600 - 853100 - 705400 - 593 200 -

Amortering + avsittning till
underhallsfond 985 200 985 200 985 200 985 200 985 200 985 200 985 200 985 200

Prognosférutsittningar

Utgiftsréntan ar 1 fr [an 1 har antagits vara: 0,98%
Utgiftsréntan ar 1 for lan 2 har antagits vara: 0,99%
Utgiftsrantan ar 1 for [&n 3 har antagits vara: 1,39%

Prognoserna bygger pa de forhallanden som rader vid tidpunkten for denna kostnadskalkyls/den ekonomiska planens uppréttande.

V Rantekostnadsutrymme med ca 0,7 %-enhetshi

ng av anerantan.
2 Avskrivningar berdknas ske enfigt en linjar avskrivningsplan. Avskrivningstiden &r 120 ar.



. Kénslighetsanalys

............

Ar 1 2 3 4 6 11 16
Genomsnittlig arsavgift per m? samt arlig
Okning i procent med nedan géllande
forutséttningar: % % % % % % %
Inflationsnivé 2%
Réntan oférandrad 559 570 2,00 581 2,00 593 2,00 605 2,00 617 2,00 681 10,41 752 10,41
Rantan dkar med 1 % vid konvertering* 559 613 9,63 624 1,79 677 8,53 688 1,62 740 7,61 798 7,80 862 8,07
Rantan kar med 2 % vid konvertering* 559 655 17,30 666 1,61 761 14,22 771 1,33 863 12,01 915 5,93 972 6,32
Inflationsnivé 3%
Réntan oférandrad 559 573 2,56 586 2,34 600 2,35 614 2,35 629 2,36 710 12,84 802 13,08
Réntan dkar med 1 % vid konvertering* 559 616 10,19 629 2,11 684 8,80 697 1,93 752 7,85 824 9,53 909 10,40
Réntan dkar med 2 % vid konvertering* 559 659 17,86 671 1,90 767 14,25 780 1,77 875 12,17 940 744 1020 8,42

| arsavgiften ingar ej arsavgift férbrukning.

*Kénslighetsanalysen baserar sig pa angivna antaganden i kapitel H Ekonomisk prognos.




J. Finansieringsplan av kommande underhallsatgirder nirmaste 30 ar

Asikten Sodra 2
Datum 2019-08-19 Arliga Uh-kostnader
Boa: 5781 Ar1-3 Ar4-8 Ar7-9 Ar 1012 Ar 13415 Ar16-18 Ar13-21 Ar 22-24 Ar25-27 Ar 28-30
Avsittning UH-fond kr/m? 40 [ 48 000] 48 000] 126 000] 435000] __ 1485000] 48000] 2 447 000] 697 000]  4426000] 2801 000]
Lan: 75420000
Amortering/m? 130
Summa Amortering+Uh/m? 170
Kostnadskalkyl Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ars Ars Ar7 Arsg Arg Ar1o Ar11 Ar12 Ar13 Ar14 Ar1s Ar1s
Utrymme i Janestocken (amorterat) | 754200 754 200 | 754 200 | 754 200 | 754 200 | 754 200 | 754 200 | 754 200 | 754 200 | 754 200 | 754 200 | 754 200 | 754 200 | 754 200 | 754 200 | 754 200 |
Avsittning till UH-fond 231000 | 231000 | 231000 | 231000 | 231000 | 231000 | 231000 | 231000 | 231 000 | 231000 | 231000 | 231000 | 231000 | 231000 | 231 000 | 231 000

Arligt utrymme f6r underhaliskostnader 985 200 kr 985 200 kr 985 200 kr 985 200 kr 985 200 kr 985 200 kr 985 200 kr 985 200 kr 985 200 kr 985 200 kr 985 200 kr 985 200 kr 985 200 kr 985 200 kr 985 200 kr 985 200 kr

Ackumulerat utrymme for underhallskostn: 985200 ke 1970400kr 2955600kr 3940800kr 4926 000kr 5914200kr 6896400kr 7881600kr 8866800kr 9352000kr 10837200kr 11822400kr 12807 600 kr 13792800 kr 14778000kr 15763 200 kr
Underhéllskostnader

Arliga underhallskostnader . 16000kr - 46000kr - 16000kr - 16000kr - 416000kr - 16000kr - 42000kr - 42000kr - 42000kr - 145000kr - 145000kr - 145000kr - 495000kr - 495000kr - 495000 kr - 16 000 kr
Arligt 8verskottiunderskott 969 200 kr 969 200 ki 969 200 kr 968 200 kr 969 200 kr 969 200 kr 943 200 kr 943 200 kr 943 200 kr 840 200 kr 840 200 kr 840 200 kr 430 200 kr 490 200 kr 430 200 kr 969 200 kr
A underhé -16 000 -32000 | -48 000 -64 000 -80 000 -96 000 -138 000 -180 000 -222 000 -367 000 ~512 000

-657 000 -1 152 000 -1.647 000 -2 142 000 -2 158 000
Ackumulerat dverskott efter UH-kostnader 969 200 kr 1938 400 kr 2907 600 kr 3876 800 kr 4846000 kr 5815200 kr 6758400 kr 7701600 kr 8644800 kr 9485000 kr 10325200 kr 11165400kr 11655600 kr 12145800kr 12636000 kr 13 605 200 kr

35000000 kr

30000 0G0 kr

25000000 kr n

20000 0Q0 kr

premovmeos |

i |

Sy
e

=y

15000 000 kr

E o utrymme far
ot di - & efter UH

10000 000 kr

# Ackulumerade underhéllskostnader

ECRNTEEY

PRIy

5000000 kr <3

el f] L

At Acz Ars Acd AcS Ar6 Ar7 ArB Aro Art0 Arit Ar 12 Arih Acds Ards Ardb Ardy Ar 16 A

BT AN

i

b
H

H
1]
T_{;

Pl
i
z
.
i
bl
ol
2
et

-5000 600 kr

T
|
o

~10000 00O kr = 3

-15000 000 kr




Ar17

Ar1s

Ar19

Ar20

Ar21

Ar22

Ar23

Ar24 Ar2s Ar2s Ar27 Ar2s Ar29 Ar30
| 754 200 | 754200 | 754 200 | 754 200 | 754 200 | 754 200 | 754 200 | 754 200 | 754 200 | 754 200 | 754 200 | 754 200 | 754 200 | 754 200 |
[ 231000 | 231 000 | 231000 231000 | 231000 | 231000 | 231000 | 231000 | 231000 | 231 000 | 231000 | 231000 231000 | 231000 |
985 200 kr 985 200 kr 985 200 kr 985 200 kr 985 200 kr 985 200 kr 985 200 kr 985 200 kr 985 200 kr 985 200 kr 985 200 kr 985 200 kr 985 200 kr 985 200 kr
16748400 kr 17733600kr 18718800k 19704000kr 20689200 kr 21674400kr 22659600kr 23644 800kr 24630000kr 25615200ke 26600400 kr 27 585600 ke 28570800 kr 29 556 000 kr
- 16000kr - 16000kr - B815667kr - 815667kr - 815667 kr - 232333kr - 232333 kr - 232333kr - 1475333 kr - 1475333 kr - 1475333 kr -~ 933667kr - 933667 kr - 933 667 kr
969 200 kr 969 200 kr 169 533 kr 169 533 kr 169 533 kr 752 867 kr 752 867 kr 752867 kr - 490133kr - 490133kr - 490133 kr 51533kr 51533 kr 51533 kr
[ 2174000 2190000 3005667 ] -3821333| -4637000] 4869333 5101667] -5334000] 6809333 8284667 9760000 10693667 [ -11627333] -12561 000
14574400 kr 15543600 kr 15713 133kr 15882667 kr 16052200 kr 16 805 067 kr 17 557 933 kr 18310800 kr 17 820 667 kr

17 330 533 kr

16 840 400 kr

16 891 933 kr

16 943 467 kr

16 995 000 kr

201
i
Summa
22 626 000 kr
6930 000 kr



Bestalld av:

P‘ Riksbyggen RE99SED

2017-05-10 16:13

Fondavsittning 30 ar

202161 RB BRF Asikten Sédra 2
202161 RB BRF Asikten Sédra 2 - Inklusive underliggande objekt

Startar: 2019 Kostnadsfaktor: 1,35
Prioritet: inkl. moms och byggherrekosinader
HLU/VLU: Metod f6r fondering: Ange slutvérde
PIKIU: Area for nyckeltalsbergkn: 5781 m?
Objektniva:
19-21 22-24 25-27 28-30 31-33 34-36 37-39 40-42 43-45 46-48 Kostnad for Kostnad
perioden per ar
Kostnad enligt underhallsplan 48 48 126 435 1485 48 2 447 697 4426 2801 12562 358 418 745
Rekommenderad avséattning 1256 1256 1256 1256 1256 1256 1256 1256 1256 1256
Rekommenderad fondbehallning 1208 2417 3547 4 368 4139 5347 4 156 4715 1545 0
Fondbehallning
6 000
5000
4 OOO e i e s e i ire co ¢ i s m S - - o e e e e
3000
2000
1000
0 2

19-21 22-24 25-27 28-30 34-36 37-39 40-42 46-48
Ingaende fondvérde: 0 tkr Evig kostnad per ar: 975 tkr/ar
Rek. avs. per ar: 419 tkr Evig kostnad per ar/area: 169 kr/ar/m?
Rek. avs. per ar/area: 72 kr/ar/m?
Slutvérde: 0 tkr

202161 RB BRF Asikten Sédra 2 Sida 1 (1)
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Ovriga upplysningar

1. Uppmétning av lagenhetsareorna &r gjorda digitalt enligt 88 21054:2009.

2. Andelstalen for respektive Igh &r beraknade utifran lagenhetens area och utformning {6r att
respektive ligenhet ska bara sin del av kostnader for drift och underhall.

3. Bostadsratisforeningen har tecknat eller kommer att teckna bland annat féljande avtal:

* Aktiedverlatelseavtal fastighet avseende Uppsala Kungséngen 21:13 fran Riksbyggen

ekonomisk forening.

* Totalentreprenadavial med Riksbyggen avseende uppférande av hus pa foreningens fastighet,
slutlig kostnad.

* Fjéirrvérmeabonnemang med Vattenfall

* Avtal om elnét och elhandel

* Avial med Riksbyggen avseende Brf:s forvaltning (ekonomisk-, teknisk, fastighetsskotsel mm).

* Renhalinings- och atervinningsavtal

* VA-abonnemang

* Hisservice, jour och larméverféring

* Hissbesiktningsavtal

* Fastighets- och styrelseansvarsforsakring.

* Avtal avseende TV, data och tele.

* Avtal avseende matdatasverforing for uppmatt forbrukning i flerbostadshuset avs. hushéllsel.

4, Finansiering av planerat underhall, Kapitel J.

Till ekonomisk plan tas en féreningsspecifik underhallsplan fram. Har beréknas foreningens
kostnad fér planerat underhall pa 30 ars sikt.

| den ekonomiska planen har det planerade underhallet finansierats pé fdljande sétt.

En del av det planerade underhallet finansieras via avgiften (avséattning till underhdll} och en del
via det laneutrymme som uppstar nar féreningen amorterar sina lan. Den arliga amorteringen
enligt den ekonomiska planen ger eit laneutrymme som tas med i berékning av fdreningens
finansiering fér kommande planerat underhall.

Styrelsen ansdker samtidigt om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan

Uppsala 2019-09-30

Riksbyggen Bostadsrattsforening Asikten Sédra 2

Bengt Westman

/MH\




I INTYG

avseende Riksbyggen Bostadsrattsforening Asikten Sédra 2

Undertecknade, som fér det andamal som avses i 3 kap. 2 § Bostadsrattslagen (1991:614) granskat
ekonomisk plan undertecknad den 2019-09-30 far hdrmed avge foljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse for bedémandet av féreningens verksamhet. De
faktiska uppgifter som l&mnats i planen stammer éverens med innehdllet i tillgéngliga handlingar och i dvrigt
med forhallanden som &r kanda for oss. | planen gjorda berékningar ar vederhaftiga och den ekonomiska
planen framstar som héallbar. Vidare anser vi att forutsatiningarna enligt 1 kap. 5 § Bostadsréttslagen ar

uppfyllda.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrattslagens 3 kap 4 §, ait om det sedan den ekonomiska
planen upprattats intraffar nagot som &r av vasentlig betydelse for bedémning av féreningens verksamhet fér
féreningen inte uppléta lagenheter med bostadsrétt forran en ny ekonomisk plan uppréttats av styrelsen och
registrerats av registreringsmyndigheten.

Med kostnad for féreningens fastighet avses slutlig kostnad.

Vi har inte besokt fastigheten da vi anser att ett platsbesok inte tillfér nagot av betydelse fér
granskningen.

Vid granskningen har vi tagit del av féljande handlingar:

Registreringsbevis, utskriftsdatum 2019-09-24

Stadgar, registrerade 2017-07-06

Beslut om bygglov, daterat 2016-05-10

Aktietverlatelseavtal undertecknat 2017-10-09

Utdrag ur fastighetsregistret, 2019-09-18, 2018,09-21 (GA:23)
Riksbyggenavial, upprattat 2017-09-07

Kreditoffert Handelsbanken 2017-07-17

Styrelseprotokoll SBG 2019-04-12

Aktuella rantenivaer per 2019-09-25

Driftkostnadsberakning, daterad 2019-06-18

Berakning av taxeringsvarde 2019-09-19

Foton fran byggarbetsplats Kungséngen 21:13 daterade 2019-09-27

HEEEERA

BEER

[ |

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omdéme uttala att planen enligt var
uppfattning vilar pa tiliféritliga grunder.

Stockholm 2019-10-01 Stockholm 2019-10-01

Bjorn Olofsson

Av Boverket férklarade behériga att utfarda intyg avseende ekonomiska
planer och kostnadskalkyler avseende hela riket.



