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Ordlista

= Tillgréngar som ar avsedda att stadig-
varande anvandas i féreningen.

= Nar en anskaffningsutgift for en
tillgang inte kostnadsfors direkt utan
periodiseras, dvs férdelas pa sa manga
ar som ar den beridknade ekonomiska
livslangden.

= En sammanstallning 6ver féreningens
tillgangar, skulder och eget kapital.

= Del i arsredovisningen dar styrelsen
redovisar verksamheten i text.

= Fond avsedd for utgifter for repara-
tioner i en bostadsrattsldgenhet.

= Den kapitalinsats som bostadsrattens
forsta dgare gjorde.

= Da féreningens medlemmar betalar
mer insatser. Detta kan géras for att
t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvin-
das for att minska reavinstskatten.

= Skulder som forfaller till betalning
inom ett ar.

= Foreningens betalningsformaga pa
kort sikt.

=VSkwu|der sbm forfaller till betalning
efter mer &n ett ar.

= Trillgrérngarr som ar avsedda for om-
sattning eller forbrukning.

= En sammanstallning pa féreningens
intdkter och kostnader under riken-
skapsaret.

= Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

= Fond for framtida reparationer och
underhall som féreningen gor avsatt-
ning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av
arsstimman. Kallas dven yttre repara-
tionsfond. Fonden innehaller dock inga
pengar.

= Intdkter som tillh6r rikenskapsaret
men dar faktura @nnu ej skickats eller
betalning erhallits.

= Kostnader som tillhér rékenskapsaret
men dar faktura @nnu ej erhallits eller
betalning gjorts.

= Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller
ombildning.

= En avgift som féreningen kan ta ut
tillsammans med insatsen nér en bo-
stadsratt upplats. Tas ibland ut om for-
eningen upplater en bostadsratt forst
da foéreningen har varit igang en tid.

= Det avtal som skrivs mellan féren-
ingen och bostadsrattens képare da
bostadsratten képs for férsta gangen.

= Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till foreningen fér att tacka for-
eningens utgifter och fondavsattningar.

= Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Hamnkranen, med séte i Stockholm kommun, far hdrmed avge arsredovisning for
rikenskapséret 2020. :

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdéint om verksamheten

Foreningen dr privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens éndamal &r att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens fastighet upplata bostadslédgenheter
och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplatelse far d&ven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till bostadslédgenhet eller
lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 4 juni 2018.

Foreningens byggnad
Foreningen dger fastigheten Sjoresan 2 i Stockholms kommun.

Foreningens fastighet bestar av tre flerbostadshus med totalt 118 bostadsrétter samt fyra lokaler. Den
totala boytan &r 10 407 kvm och lokalytan &r 550 kvm.

Ligenhetsférdelning:
13 st 2 rum och kok
70 st 3 rum och kok
20 st 4 rum och kok
15 st 5 rum och kok
Fastighetsforsdkring

Fastigheten &r fullvirdeforsidkrad hos Moderna Forsékringar.

Gemensamhetsanldggningar

Foreningen ingdr i tre olika gemensamhetsanldggningar;

" Forvaltning och drift av garaget tillsammans med Brf Sjoresan 1 (HSB), Brf La
Dolce Vita och FABEGE. Féreningen disponerar 69 platser i garaget

Forvaltning och drift av innergarden tillsammans med Brf Sjoresan 1 (HSB) och Brf
La Dolce Vita

Sjostadens Vistra Sopsug Samfillighetsforening, som férvaltar sopsuganldggningen.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Fr o m 2020 betalar foreningen hel fastighetsavgift, vilken for 2020 utgér 1429 kr per ldgenhet.
Foreningen betalar fastighetskatt for lokaler med 1 % av taxeringsvérdet for lokaler.
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Fastighetens taxeringsuppgifter

Taxeringsvérdet dr 433 600 000 kr, varav 420 000 000 kr avser bostdder och 13 600 000 kr lokaler.
Foreningen édger ocksa 3/7 av fastigheten Sj6resan GA:1 (garaget). Foreningens del av taxeringsvérdet
for denna &r 8 104 715 kr.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Ekonomisk plan
Styrelsen har uppréttat ekonomisk plan for féreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den

1 mars 2007.

Antalet anstéllda
Under &ret har féreningen inte haft ndgon anstilld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att téicka foreningens Ipande utgifter for drift och

underhéll av féreningens fastighet, rédntebetalningar och amorteringar av freningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan.

Avsittning till yttre fond

Avsittning till yttre fond skall ske enligt stadgarna med ett belopp motsvarande ett genomsnitt av
gillande underhdllsplan for foreningen. Styrelsen har tagit fram en underhéllsplan som indikerar ett
underhallsbehov pa i genomsnitt 160 tkr per ar fram till &r 2039.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rénte och amorteringsvillkor framgér av not.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 15 juni 2020 haft f6ljande sammansittning:
Thomas Andreasson Ordforande

Bengt Johansson Ledamot

Magnus Hagberg Ledamot

Christina Adelby Ledamot

Bo Bjorklund Ledamot

Yuan Chen Qian Suppleant

Marianne Eriksson Suppleant

Ingrid Rasmuson Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i férening.
Styrelsen har under aret haft 13 protokollférda sammantriaden.
For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsékring tecknad med Moderna Forsdkringar.

Revisorer
MT Revision AB med Fredrik Aborg som huvudansvarig.

Valberedning
Anders Dahlskold, sammankallande

Tuula Kareketo
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Lokalhyrestod for andra kvartalet 2020.

Foreningen valde att stodja négra av véra lokalhyresgéster med hyresstéd fran staten for kundnéra
branscher. Det innebar att vi som hyresvérd gav en rabatt pd hyran och ansokte och beviljades stod hos
staten for detta. Det innebar att staten betalade 25 % och féreningen 25 % av hyran.

Energideklaration.

En ny energideklaration &r nu gjord dé fastigheten har varit i drift i ca 114&r. Vara byggnader uppnér
energiklass C. Var forening forbrukar 60kWh/kvm och &r. Jimfér man med energideklaration som
gjordes 2010 sé lag var forbrukning pad 109kWh/kvm och &r. Vi har alltsd minskat var férbrukning med
ca 45%. Krav for nybyggda bostéder ligger pa 75 kWh/m.

Obligatorisk Ventilationskontroll, OVK
P& uppdrag av féreningen har foretaget Ventkontroll utfért lagstadgad OVK inklusive kanalrensning i
samtliga ldgenheter och lokaler med godként resultat.

Ekonomi

Under aret amorterades sammanlagt 2 MSEK och foreningens skuld &r nu nere pa 93 MSEK.

Den vigda genomsnittliga rdntan p& foreningens 1an var vid arsskiftet 0,88 %. Arets resultat var 3,1
MSEK exklusive avskrivningar.

Medlemsinformation
Foéreningen hade vid arsskiftet 195 (198) medlemmar. Under aret har 16 (18) medlemmar tilltrétt samt 19
(21) medlemmar uttrétt ur foreningen vid 11 (11) dverlatelser.

Flerarsoversikt, tkr (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 8258 8007 7 820 7 851 7 832
Resultat efter finansiella poster -458 -377 -595 -625 -1 109
Avskrivningar -3 543 -3 489 -3 489 -3458 -3418
Resultat exkl avskrivningar 3085 3112 2 894 2 827 2 309
Soliditet (%) 77,60 77,23 76,91 76,35 76,11
Lén i kr per kvm bostadsyta 8938 9128 9319 9606 9791
Skuldrénta (%) 0,88 0,91 0,87 0,96 1,66
Arsavgift kr/kvm 553 553 553 553 553
Resultat efter avskrivningar 375 499 255 347 605
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intidkter och kostnader.

Resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.
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Lan i kr per kvin bostadsyta
Féreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Arsavgifter/kvm
Foreningens totala arsavgifter dividerat med boyta av féreningens fastighet.

Skuldréinta
Féreningens totala rdntekostnad dividerat med den genomsnittliga laneskulden.

Forindring av eget kapital

Medlems- Upplitelse- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid érets
ingdng 212 302 800 117 647 500 4 811 706 -5 347 470 -377 005 329 037 531
Disposition av
foregdende
ars resultat: 160 000 -537 005 377 005 0
Arets resultat -458 060 -458 060
Belopp vid arets
utgang 212 302 800 117 647 500 4 971 706 -5 884 475 -458 060 328 579 471
Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade f6rlusten (kronor):

ansamlad forlust -5 884 474
arets forlust -458 060
-6 342 534

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall 160 000
i ny rékning 6verfores -6 502 534
-6 342 534

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansridkning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomsittning

Ovriga rérelseintékter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2020-01-01
-2020-12-31

8257 551
295 665
8 553 216

-3 803 029
-594 359
-238 286

-3 542 828

-8 178 502

374 714

5346

-838 120

-832 774

-458 060

-458 060
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2019-01-01
-2019-12-31

8007 451
219 653
8227104

-3 336 882
-655 564
-246 953

-3 488 669

-7 728 068

499 036
6 500
-882 541

-876 041

-377 005

-377 005
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgdngar

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2020-12-31

418 408 080
418 408 080

418 408 080

7101
2559029
480 529
3 046 659

1968 524
1968 524
5015183

423 423 263

6(12)

2019-12-31

421 950 908
421 950 908

421 950 908

0
1695510
496 561
2192 071

1909 730
1909 730
4101 801

426 052 709
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Balansrﬁkning Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 329950 300 329950 300
Fond for yttre underhall 4971 706 4811706
Summa bundet eget kapital 334 922 006 334762 006
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5 884 474 -5 347 469
Arets resultat -458 060 -377 005
Summa fritt eget kapital -6 342 534 -5 724 474
Summa eget kapital 328 579 472 329 037 532

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9 58 482 941 94 015 441
Summa langfristiga skulder 58 482 941 94 015 441

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 34 532 500 983 952
Forskott frén kunder 1159 0
Leverantorsskulder 153 947 279 228
Skatteskulder 566 376 515672
Ovriga skulder 19 463 59 508
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 10 1 087 405 1161376
Summa kortfristiga skulder 36 360 850 2 999 736

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 423 423 263 426 052 709
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Forandring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverant6rsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgéngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Férandring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrdkningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avriikningskonto vid drets slut

Not 2020-01-01
1 -2020-12-31

-458 060
3542 828
-195 939

2 888 829

-7 099

253 900
-125 281
33435 689
36 446 039

-35 532 500
-35532 500

913 539

3111113
4 024 652

8 (12)

2019-01-01
-2019-12-31

-377 005
3 488 669
152 490

3264 154

0

-310 784
-283 202
329 720
2 999 888

-812 352
-812 352

-1 983 952
-1 983 952
203 584

2907 529
3111113
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10)/K2 om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 &r
Inventarier och installationer 8 ar
Energisparatgérder 15 ar
Not 2 Nettoomséttning
2020 2019
Arsavgifter 5752 080 5752 080
Hyror lokaler 1262 835 1270 072
Hyror P-plats och garage 1242 636 985 299
8257551 8007 451
Not 3 Driftskostnader
2020 2019
Fastighetsskdotsel 155 692 157 213
Trédgardsskatsel 120 282 120 603
Stddkostnader 244 065 225012
Hyra av entrémattor 24 520 14 275
Snéréjning/sandning 25114 124 149
Serviceavtal 51553 31445
Hisskostnader 55512 47 590
Besiktningskostnader 9 146 4 845
Inkop av parkeringstjénster 88252 39513
Gemensamhetsanlédggning 434 224 -156 999
Reparationer 361 512 419 047
Hissreparationer 61724 36 902
Tradgérd och utemiljo 0 10 346
Planerat underhall 434 855 348 448
Fastighetsel 302 688 397 099
Virme 572 340 547 689
Vatten och avlopp 222 804 212 463
Avfallshantering 243 971 238 352
Forsédkringskostnader 92 090 99 734
Bredband 265 009 291 666
Forbrukningsinventarier 14 979 41319
Forbrukningsmaterial 22 697 86 172

3 803 029 3336 883
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift
Fast.skatt/avgift dndrad tax
Hemsida

Porto
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Konsultarvoden
Bygglovsavgifter
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster
Energideklaration

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Arvode valberedning
Lon fastighetsskotare
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Inkop
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvdrden byggnader
Taxeringsvérden mark

2020
158 285
168 622
-58 762

6118

1 467

14 766
30 469
160 883
1537
25936
36210
22 045
11522
15261
594 359

2020
189 200
4 000
5000
40 086
238 286

2020-12-31

445 822 810
0
445 822 810

-23 871 902
-3 542 828
-27 414 730

418 408 080

220 200 000

213 400 000
433 600 000

10 (12)

2019
217 047
81 184
0

17 653
231

131 599
28 750
137229
1749
1029

0

18 284
20 809
0

655 564

2019
185200
4 000
10 000
471753
246 953

2019-12-31

445010 458
812 352
445 822 810

-20 383 233
-3 488 669
-23 871 902

421 950 908

220 200 000

213 400 000
433 600 000

/-y



Brf Hamnkranen
Org.nr 769613-9349

Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrékningskonto forvaltare

Fordringar pa deldgare i samfallighetsanlaggningar

Ovriga fordringar

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Fastighetsforsakring

2020-12-31
427 390
2056 128
75511

0

2 559 029

2020-12-31
100 604

11(12)

2019-12-31
180 747
1201383
240 472

72 908
1695 510

2019-12-31
99 994

Ekonomisk forvaltning
Serviceavtal for hiss
Bredband

Tradgérdsskotsel
Medlemsskap, bostadsrétterna
Larmavtal

Parkeringsintékter nov-dec

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Réntesats
Langivare %
Stadshypotek 0,94
Stadshypotek 0,78
Stadshypotek 0,92
Stadshypotek 1,09
Stadshypotek 1,20

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for
rinteéindring

2022-09-01
2023-06-30
2021-04-30
2022-09-30
2020-04-02

34974
17 962
96 611
17 034
8240
0

205 104
480 529

Lanebelopp
2020-12-31

14 775 000
34 890 056
33 820 000
9530 385
0

93 015 441

34532 500

34307
17 131
68 853
16 982
8070
49019

202 205
496 561

Lanebelopp
2019-12-31
14 775 000
35073 208
34 180 800
9970 385

1 000 000
94 999 393

983 952

Foreningen har 18n som forfaller till betalning under kommande rékenskapsér, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen av langfristig karaktar och
styrelsens bedémning &r att 1dnen kommer forldngas vid forfall.

#

%
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Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Riéntekostnader
Revision

Forutbetalda avgifter och hyror

Fastighetsel
Fjarrvarme
Avfallskostnader
Stddning
Tradgardsskotsel
Serviceavtal
Vatten och avlopp

Ovriga upplupna driftkostnader

Gemensamhetsanldggning

Not 11 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Stockholm ,éC'/{/ /-02" 19

N\ iy //; Y

\ ”~ -~ {
oumad

Thomas Andreasson

Ordforande

\_//54/\/1 4 /'LM‘\_, o

Bengt J ohansson

C //7’/);@4///6/%

Christina Adelby

.
Min revisionsberittelse har ldmnats 202

@(@,@Mﬁbd@

Fredrik Aborg
Auktoriserad revisor

2020-12-31
26218
28 000

816 569
43 374
64012

6118

18 682

0

0

36 646
16 044
20932
1076 595

2020-12-31
111 455 000
111 455 000

Magnus Hagberg

Ha'

Bo Bjoérklu

7

-02-1 4

5idl
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2019-12-31
34762
28 000

889 032
39 685
68 808

6183

17 965

12 176

14 535
35200
15030

0
1161376

2019-12-31
111 455000
111 455 000
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Hamnkranen
Org.nr 769613-9349

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Hamnkranen for rikenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
védsentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens 0vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar nddvéndig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillampligt, om forhéllanden som kan paverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men 4r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta péa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliea och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
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Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hdgre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgirder som dr ldampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvédnds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsédtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhéllanden gora att en forening inte
léngre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Hamnkranen for rdkenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund fov uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
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organisation &r utformad sé att bokforingen, medelsfoérvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter 1 Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om ndgon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pé nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt méal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras p& min professionella bedomning med utgdngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omréden och
forhallanden som dr vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sdrskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.
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