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Stadgar for bostadsrattforeningen Bullaren i Stockholm

§1

Foreningens firma ar Bostadsrattsforeningen Bullaren i Stockholm

§ 2

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekomiska intressen genom att i foreningens
intressen genom att féreningens hus upplata lagenheter at medlemmarna for nyttjande utan
hegransning i tiden. Medlems ratt i foreningen, pa grund av sadan upplatelse, kallas bostadratt.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

§3

Foreningens styrelse har sitt sate i Stockholms stad, Stockholms lan.

Allmanna bestammelser om medlemskap i foreningen
§ 4

Intrade kan beviljas den som kommer att erhalla bostadsrait genom upplatelse i férenings hus eller
overtar bostadsratt i foreningens hus.

§5
Fraga om anta medlem avgors av styrelsen.

Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig anskan om
medlemskap kom in till féreningen avgoéra fragan om medlemskap.

§6

Dern som en bostadsratt overgatt till far inte vagras intrdade i foreningen, om de villkor for
medlemskap som foretrivs i § 4 ar uppfyllda och féreningen skaligen bor godta honom som
bostadsriattshavare. Om det kan antas att forarvaren inte avser att bosatta sig permanent i
bostadsrattsidgenheten har féreningen i enlighet med regleringen i § 1 rétt att vagra medlemskap.

Medlemskap far inte vagras pa diskriminerande grund sasom t ex ras, hudfarg, nationalitet, etniskt
ursprung, religion, évertygelse eller sexuell laggning.
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§ 7

For den som forvarvat andel i bostadsratt till bostadsrattslagenhet skall beviljas medlemskap galler
att bostadsratten efter forvarvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt
sammanboende narstaende personer.

Rikenskapsar och arsredovisning

§ 8
Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december

Minst sex veckor fore ordinarie foreningsstamma ska styrelsen till revisorerna avlamna en
arsredovisning. Denna bestar av resultatrakning, balansrakning och forvaltningsberattelse.

Foreningsstamma

§9

Styrelsen kallar till foreningsstamma. Kallelse till stamma ska innehalla uppgift om de arenden som
ska forekomma pa stamman. Kallelse ska utfardas tidigast sex veckor och senast tva veckor fore
ordinarie foreningsstamma eller extra foreningsstamma.

Kallelse utfardas genom ett anslag pa lamplig plats inom féreningens fastighet. Skriftlig kallelse ska
alltid skickas till varje medlems kanda postadress om

1. ordinarie foreningsstimma ska hallas pa annan tid som féreskrivs i stadgarna, eller
2. foreningsstimma ska behandla fraga om

a) foreningens forsattande i likvidation eller

b) foreningens uppgaende i annan foérening genom fusion.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa lamplig plats inom féreningens fastighet eller
skickas ut som brev.

§ 10
Pa en ordinarie foreningsstamma ska foljande arenden behandlas:

Val av ordfdrande vid stamman
Anmalan av ordforandens val av protokollforare

Godkannande av rostlangd

Val av minst en person att jamte ordféranden justera protokollet
Fraga om stamman blivit behoérigen kallad

Fastsallande av dagordningen

Framldggande av arsredovisning och revisionsberattelse
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8. Beslutom
a) faststdllande av resultatrakningen och balansrakningen

b) dispositioner angaende foreningens vinst eller férlust enligt den faststallda

balansrdakningen
c) ansvarsfrihet for styrelsen
9. Faststidllande av arvoden till styrelse och revisorer
10. Val av
a) styrelseledamoter och suppleanter
b) revisor och suppleant
c) valberedning
11. Annat drende som ska tas upp pa foreningsstamman ska enligt tillamlig lag om ekonomiska
foreningar eller féreningens stadga.

Rostning
§11

Vid foreningsstamma har varje medlem en rost. Om flera medliemmar innehar bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rést. En medlems ratt vid foreningsstamma utovas av
medlemmen personligen eller den som ar medlemmens stéllféretradare enligt lag eller genom
ombud. Ombud ska visa upp skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten galler hogst ett ar fran det den

utfirdades. Ombud far bara foretrada en medlem. Medlem far pa féreningsstamma medtora hogst
ett bitrade. For fysisk person géller att endast annan medlem eller medlemmens make, sambo,

fordldrar, syskon eller barn far vara bitrade eller ombud.

Styrelse

§ 12

Styreisen bestar av ldgst 3 och hogst 7 ledamoter med hogst 4 suppleanter. Styrelseledamoter och
suppleanter viljs arligen for tiden fram till ndsta ordinarie féreningsstamma.

Styrelseledamd&ter och suppleanter viljs for hogst tva ar. Ledamot och suppleant kan valjas om. Om
helt ny styrelse viljs pa féreningsstamma skall mandattiden for halften, eller vid udda tal narmast

hogre antal, vara ett ar.

Konstituering och firmatecknare

§13

Styrelsen utser inom sig ordférande, vice ordférande och sekreterare. Styrelsen utser ocksa
organisator for studie- och fritidsverksamheten inom féreningen.
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Styrelsen utser fyra personer, varav minst tva styrelseledamadter, att tva tillsammans teckna
foreningens firma.

Beslutsforhet
§ 14

Styrelsen ar beslutfér nar fler an halften av hela antalet styrelseledamoter &r narvarande. Som
styrelsens beslut géller den mening de flesta réstande forenar sig om och vid lika rostetal den mening
som ordforanden bitrdder. Nar minsta antal ledamoter ar ndrvarande krdvs enhallighet for giltigt

beslut.

§ 15

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstammans bemyndigande avhanda foreningen
dess fasta egendom eller tomtratt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om vdsentliga forandringar av
féreningens hus eller mark sdsom vésentliga till-, ny- och ombyggnader av sadan egendom. Vad som

galler for andring av lagenhet reglerasi § 26.

Styrelsen eller firmatecknare far anstka om inteckning eller annan inskrivning i foreningens fasta
egendom eller tomtratt.

Revisor

§ 16

Fér granskning av foreningens arsredovisning jamte rakenskaperna samt styrelsens forvaltning utses
en till tva revisorer och hogst tva suppleanter av ordinarie féreningsstamma for tiden intill dess nasta

ordinarie stamma hallits.

Om revisorerna har gjort sarskilda anmarkningar i sin revisionsberattelse ska styrelsen lamna en
skriftlig forklaring 6ver anmarkningarna till ordinarie stamma.

Forenings ekonomi

§ 17

Styrelsen faststéller insats och drsavgift for varje ldagenhet. Om en insats ska @ndras maste alltid
beslut fattas av en foreningsstamma.



Arsavgiften for ligenhet beridknas s8 att den i férhallande till ldgenhetens insats kommer att bara sin
del av féreningens kostander, samt amorteringar och avsattning till fonder. Arsavgiften betalas

manadsvis och i forskott senast den sista vardagen fére varje ny manads borjan.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser ersattning for varje lagenhets varme,
varmvatten, elektriskt strém, renhallning eller konsumtionsvatten kan beraknas efter forbrukning

eller yta.

§ 18
Upplatelseavgift, overlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Upplatelseavgift ar en sarskild avgift som bostadsrdttsforeningen kan ta ut tillsammans med
insatsen, nar bostadsratten forsta gangen upplats.

F6r arbete vid 6vergang av bostadsratt far bostadsrattshavaren uttagas éverlatelseavgift med belopp
motsvarande hogst 2,5 % av basbeloppet enligt lagen (1962:381) om allman forsakring.

For arbete vid pantsattning av bostadsratt far bostadsrattshavaren ta ut pantsdttningsavgift med
hogst 1 % av basbeloppet.

Foreningen far i ovrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som féreningen ska vidta med
anledning av lag eller forfattning.

§ 19
Styrelsen ska

- uppratta en underhallsplan for genomforande av underhallet av féreningens hus och

- arligen uppratta en budget for att kunna

- fatta beslut om arsavgiftens storlek och

- sakerstalla behovliga medel for att trygga underhallet av féreningens hus samt
- varje ar besiktiga féreningens egendom.

§ 20

Inom foreningen ska bildas fond for yttre underhall och dispositionsfond. Avsattning till fonden tor
vttre underhall ska ske i enlighet med antagen underhallsplan enligt § 14. De 6verskott som kan
uppsta pa foreningens verksamhet ska avsattas till dispositionsfonden.

Bostadsrattshavarens ansvar

§21



Bostadsrdttshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick. Det innebar att
bostadsrattshavarens ansvarar for att saval underhalla som reparera lagenheten och att bekosta
atgarderna. Foreningen svarar for att huset och forenings fasta egendom i dvrigt ar val underhallet

och halls i gott skick.

Bostadsrattshavaren bor teckna forsakring som omfattar det underhalls- och reparationsansvar som
foljer av lag och dessa stadgar.

Bostadsrattshavaren skall folja de anvisningar som foreningen lamnar betraffande installationer
avseende avlopp, vdrme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for informationséverforning.
Andringar i sddana installationer som foreningen forsett lagenheten med skall i férvag godkdnnas av
bostadsrattsforeningen i den man de inte omfattas av bestammelsen i § 29 om férandring av
ldgenhet. Atgirderna skall alltid utféras fackmdssigt.

Bostadsrdttshavarens underhalls- och reparationsansvar for lagenheten omfattar bland annat:

e viskikt pa rummens viggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som kravs for
att anbringa ytskiktet pa ett fackmassigt satt, bostadsrattshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

e icke bdrande innervaggar, stuckatur,

e inredning ildagenheten och dvriga utrymmen tillhérande lagenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror sasom kyl/frys och tvattmaskin; bostadsrattshavaren
svarar ocksa for el- och vattenledningar, avstiangningsventiler och i férekommande fall
anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

e lidgenhetens ytter- och innerddrrar med tillh6rande lister, foder, karm, tdtningslister, las
inklusive nycklar mm; bostadsrattsféreningen svarar dock fér malning av ytterdorrens
yttersida. Vid byte av ldgenhetens ytterdorr skall den nya dérren motsvara de normer som
vid utbytet giller for brandklassning och ljuddampning,

e glasifonster och dorrar samt sprojs pa fonster,

o till fonster och fonsterdorr horande beslag, handtag, gangjarn, tatningslister mm samt
malning; bostadsrattsforeningen svarar dock for malning av utifran synliga delar av
fonster/fonsterdorr,

e malning av radiatorer och varmeledningar;

e ledningar for avlopp, gas och vatten till de delar de dr synliga i Iagenheten och betjanar
endast den aktuella ldgenheten, med undantag fér huvudkran fér inkommande vatten,

e armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke mm) inklusive packning,
avstangningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

e kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

e eldstader och braskaminer

o koksflakt, kolfilterflakt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflakt, med undantag for
bostadsrattsféreningens underhallsansvar enligt sista stycket. Installtion av anordning som
paverkar husets ventilation kraver styrelsens tillstand,

e madtartavla/gruppcentral/sakringsskap och darifran utgaende elledningar i lagenheten,
brytare, eluttag och fasta armaturer,



e anordningar for informationsdverforing som endast betjanar den aktuella lagenheten fran
overlamningspunkt/forsta uttag i lagenheten,

e brandvarnare,

e elektrisk golvwvarme,

e handdukstor; om bostadsrattsforeningen forsett lagenheten med vattenburen handdukstork
som en del av ldgenhetens varmefoérsorjning ansvarar bostadsrattsforeningen for
underhallet,

e egna installationer

FOr reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrommande
tappvatten) svarar bostadsrattshavaren endast i begransad omfattning i enlighet med
bostadsrattslagen. Detta géller dven i tillampliga delar om det finns ohyra i ldgenheten.

Ingdr i upplatelsen forrad, garage eller annat lagenhetskomplement har bostadsrattshavaren samma
underhall- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for lagenheten enligt denna

bestammelse.

Om lagenheten ar utrustad med balkong, altan eller hor till lagenheten mark/uteplats som ar
upplaten med bostadsratt svarar bostadsrattshavaren for renhallning och snoskottning. For
balkong/altan svarar bostadsrattshavaren fér malning av insida av balkongsfront/altanfront samt
golv. Malning utfors enligt bostadsrattsforeningens instruktioner. Om ldgenheten &r utrustad med
takterrass skall bostadsriattshavaren dirutéver se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad
avser mark/uteplats dr bostadsrittshavaren skyldig att folja féreningens anvisningar gallande skotsel

av marken/uteplatsen.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till féreningen anmala fel och brister i sadan
ligenhetsutrustning/ledningar som féreningen svarar fér enligt denna stadgebestammelse eller

enligt lag.

Bostadsféreningen svarar for reparationer av ledningar for aviopp, varme, gas, elekitricitet,
informationsoverférning och vatten, om foreningen har forsett lagenheten med ledningarna och
dessa tjanar fler 4n en lagenhet. Detsamma galler ventilationskanaler.

Foreningen har dirutover underhallsansvaret for ledningar for avlopp, gas, vatten som foreningen
forsett lagenheten med och som inte dr synliga i ldagenheten. Bostadsrattsféreningen ansvarar vidare
for underhall av radiatorer och virmeledningar i ldgenheten som foreningen férsett lagenheten med.
Foreningen svarar ocksa for rokgangar (ej rékgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler som
foreningen forsett ldagenheten med.

§ 22

Bostadsrattsforeningen far ata sig att utfora sadan reparation och byte av inredning och utrustning
vilken bostadsrittshavaren enligt § 21 skall svara for. Beslut hdarom skall fattas pa féreningsstamma
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och far endast avse atgidrd som féretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
foreningens hus och som berdr bostadsrattshavarens lagenhet. Féreningens atgarder enligt denna

bestimmelse skall ske till sedvanlig standard.

§ 23

Bostadsrittshavaren ansvarar gentemot foreningen fér sadana atgarder i lagenheten som har
vidtagits av tidigare innehavare av bostadsratten, sdsom reparationer, underhall och installationer

som denne utfort.

§ 24

Om foreningen vid intriffad skada blir ersattningsskyldig gentemot bostadsrattshavaren for
lagenhetsutrustning eller personligt |6sore skall ersdttningen berdknas utifran gallande

forsakringsviltkor.

§ 25

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand, i ldgenheten utféra atgdrd som innefattar
nagon visentlig férindring av lagenheten, t ex ingrepp i en bérande konstruktion, d@ndring av
befintliga ledningar fér avlopp, vdarme, gas eller vatten, elektriska installationer, eller annan

forandring av lagenheten.

Visentliga forandringar (se ovan) ska utforas pa ett fackmannamassigt satt och av
certifierade/auktoriserade hantverkare. Vid ansokan om sadana atgdrder ska namn och
organisationsnummer/personnummer pa foretaget som ska anlitas bifogas ansokan.

Styrelsen far inte vigra att medge tillstand till en dtgdrd som avses i forsta stycket om inte atgarden
4r till pataglig skada eller olagenhet fér féreningen eller annan medlem.

§ 26

Bostadsrittshavaren far inte géra ndgon visentlig forandring i ldgenheten utan tillstand av styrelsen.
Styrelsen ska godkénna begiran om d@ndring om inte denna medfér skada pa féreningens hus eller

men for annan medlem.



Uppldsning av féreningen | g |
§ 27

Om féreningen uppldses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till lagenheternas

insatser.

Stadgarna antagna vid foreningsstimma den 4 oktober 2006. Andring av § 25 antogs vid
foreningsstamman 21 maj 2012 och 21 maj 2013.




