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Styrelsen for Brf Gronlund far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2018. Féreningen har
sitt s&te i Vallentuna kommun.

Férvaltningsherittelse

Allmént om verksamheten

Féreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att upplata
bostader och lagenheter under nyttjanderatt fér obegrénsad tid. Medlems ratt inom féreningen pa
grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsratishavate.

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1992:1229), dvs féreningen &r en
akta bostadsrattsférening.

Féreningens fastighet Karsta-Rickeby 1:16-1:19 bebyggdes 1989 och &r beldgen i Valientuna
kommun. Pa fastigheten finns 12 st parhus innehallande 24 lagenheter med tillhérande férrad om 10
kvm samf ett garage ftill varje lagenhet. Samtliga l[Agenheter &r bostadsratter.
Ligenhetsfordelning:
16 st 5 rum och kok

8 st 8 rum och kok Total bostadsyta: 3 449 kvm
Fastigheten har &satts vardear 1989,
Féreningen betalar kommunal fastighetsavgift fér smahus baserat p4 0,75% av taxeringsvérdet.

Fastigheten &r fullvdrdesforsékrad | Trygg Hansa och i forsékringen ingar skadedjursférsékring samt
ansvarsfdrsakring for styrelsen.

Fastighetsforvaltning
Fastighetsskdtseln har ombesérjts av medlemmarna.

Ekcnomisk férvaltning har utférts av Norrorts Boservice AB.

Styrelsen
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstdmma den 21 mars 2018 haft fdljande sammansattning:

Jesper Ershack Ledamot, ordférande
Annelie Palm Ledamot, kassor
Camilla Svedlund Ledamot, sekreterare
David Evans Ledamot

Carcline Fareborg Ledamot

Abbass Samimi Suppleant

Elin Vagberg Suppleant

Revisor

Tomas Jonasson Borev Revisionsbyra

Valberedning
Elin Vagberg (fd Moe) Sammankallande
Abbas Samimi

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i férening.
Styrelsen har under aret hallit 2 (10) protokellférda sammantraden.
For styrelsens arbete finns en ansvarsforsékring ingaende i fastighetsforsékring hos Trygg Hansa.

Foreningsfragor

Féreningen hade vid arets slut 37 (34) medlemmar och under aret har 3 {4) Gverlatelser skett.
Styrelsen har inte beviljat nagra andrahandsupplatelser. Styrelsens policy fér andrahandsupplatelser &
att félja Hyresndmndens praxis. Tillstdnd fran styrelsen krévs fér andrahandsupplatelse.
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Arsavgifter
Arsavgifterna har under kvartal tre och fyra sanks till 500kr/km2.

Stadgar
Foreningens omarbetade stadgar har registrerats hos Patent- och Registreringsverket 2018-11-09.

Féreningens verksamhet under aret
Under aret har vi malat et hus (nr 1-3).

Vi har haft tva extra stdmmor, den férsta for att rosta igenom nya stadgar, som forst antogs pa
ordinarie arsstimma, och vid extra stdmma 18-05-26. Registrerades vid bolagsverket 2018-11-09.
Den andra extrastdmman géllde en solcellsinvestering, dér nagra medlemmar gatt ihop och kallat till
extra stdmma, forslaget rbstades ner med 5 fér och 16 réster emot.

Vi hade en stéddag den 28 maj, vi besldt da att rusta upp lekplatsen nagot, s& gammal sand och ogréas
rensades bort och vi la dit ny sand och grus.,

Styrelsen har arbetat med ait ta fram en mer iangsiktig underhallsplan, detta kommer att slutforas i
bdrjan pa 2019 sa vi har en tydlig plan framat.

Flerarsoversikt 2018 2017 2016 2015
Nettoomséattning 2038 260 2151953 2157 252 2157 252
Resultat efter finansiella poster 375 312 772 076 631 811 358 580
Arsavgift per m2 boyta 539 579 579 579
Lan per m2 boyta 5460 5591 5723 5854
Genomsnittlig 1aneranta (%) 1,05 0,97 1,01 2,73
Belaningsgrad (%) 84,64 85,01 85,37 85,71
Soliditet, % 248 23,2 203 18,0

Forandring Eget Kapital

Inbetalda Yttre rep. Balanserat Arets

insatser fond resultat resultat

Belopp vid arets ingéng 3792800 662 247 670 357 772076
Disposition av

foregaende ars resuliat 92 842 679234 ~772 076

Arets resultat 375 312

Belopp vid arets utgang 3792800 755 089 1 349 591 375 312

Dispositionsférsiag
Till féreningsstdmmans férfogande star foljande medel:

balanserat resultat 1 349 591

arets resultat 375312
1724 903

disponeras sa att

Avsattning till underhallsfond 92 842

| ny rakning dverfores 1632 061
1724 903

Féreningens resultat och stallning i évrigt framgar av resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31

Rérelseintakter 1
Nettoomsattning 2 038 260 2 151 953
Summa rorelseintakter 2038 260 2151 953

Rorelsens kostnhader

Lriftskostnader 2 -852 817 -580 257
Ovriga externa kostnader 3 -71972 -61 335
Personalkostnader 4 -52 568 52 252
Avskrivning immateriella tillgangar 5 -49 994 -50 000
Avskrivning byggnad 6 -436 232 -436 226
Summa kostnader -1 463 583 -1 190 070
RORELSERESULTAT 574 677 961 883
Finansiella poster

Rénteintakter - 21
Rantekostnader -199 365 -189 828
Summa finansiella poster <199 365 -189 807

ARETS RESULTAT 375 312 772 076
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Imateriella anldggningstillgangar
Immateriella anlaggningstillgangar

) 5 350 000 400 000
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 6 22 547 506 22983732
Summa anliggningstillgangar 22 897 506 23383732
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 18 042 18 042
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 7 74 010 66 416
Summa kortfristiga fordringar 92 052 84 458
Kassa och bank
Bank 2 314 921 1915 420
Summa kassa och bank 2314921 1915420
Summa omsittningstillgangar 2406973 1999 878
SUMMA TILLGANGAR 25 304 479 25 383 610
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Balansrakning
Beslopp | kr Not 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 3792 800 3792 800
Fond for yttre underhali 755 089 662 247
Summa bundet eget kapital 4 547 889 4 455 047
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 1 349 591 670 357
Arets resultat 375 312 772076
Summa fritt eget kapital 1724 903 1442 433
Summa eget kapital 6272792 5 897 480
Langfristiga skulder
Fastighetslan 8 18 377 656 18 830 816
Summa langfristiga skulder 18 377 656 18 830 816
Kortfristiga skulder
Kartiristig del av fastighetslan 453 160 453 160
Leverantérsskulder 13719 118
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 8 187 152 202 036
Summa kortfristiga skulder 654 031 655 314
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 25304 479 25 383 610
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Tilldggsupplysningar

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen uppréttas i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Redovisningsprinciperna &r ofdrandrade jamfort med foregéende ar.

Féreningens fond fér planenligt underhall

Reservering och ianspraktagande av underhallsfonden ingér [ styrelsens forslag till resultatdisposition
och Gverféring mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond, sker efter beslut pa stamman.
Anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den férvantade livsléngden. Utgifter for reparation och
underhall redovisas som kostnader.

Vid dvergang till nytt regelver har fdreningen dvergétt till en 80-arig rak avskrivningsplan.

Féljande avskrivningssatser anvands:

Byggnad 80 ar
Inventarier 10 ar
Fiberinstallation 10 ar

Finansiella anlédggningstiligangar har varderats till det lagsta av anskaffningsvirde och verkligt vérde.

Noter

Not 1 Nettoomsaittning
2018-12-31 2017-12-31

Arsavgifter bostader 1 859 856 1995 744
Vatten 171 800 156 209
Ovriga intéakter 6 604 -

2038 260 2151953

Not 2 Driftskostnader

Lépande reparationer 406 922 150 849
El 5374 8 379
Vatten 169 427 165 376
Sopor 28 410 37 201
Fastighetsforsakring 64 889 53 080
Samfillighetsavgift 20 400 20400
Kabel TV och bredband - 4 445
Fastighetsskatt/avgift - 157 385 143 527

852 817 590 257

Not 3 Ovriga externa kostnader

Administrationskostnad 8 633 7 652
Revisionsarvoden 12 031 12 031
Konsultarvoden 12 500 -
Ekonomisk férvaltning 38 908 41 6562

71972 61 335
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Not 4 Personalkosthader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 5 Immateriella anldggningstiligangar

Ingaende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéends avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 6 Byggnader och Mark

Ackumulerade anskaffningsvérden:
tngéende anskaffningsvérde byggnad

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
Ingdende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgéende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende nedskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Bokfort varde mark

Utgaende redovisat virde byggnad och mark

Taxeringsvérde bygghader
Taxeringsvérde mark

Not 7 Forutbetalda kostnader och uppiupna intikter

Forsékring
Férvaltningsarvode

2018-12-31 2017-12-31
40 000 39 999

12 568 12 253

52 563 52 252

500 000 500 000
500 000 500 000
-100 000 -50 000
-50 000 -50 000
=150 000 -100 000
350 000 400 000

30 947 165 30 947 165
30 947 165 30 947 165
-5 663 433 -5 227 207
-436 226 -436 226
-6 092 659 -5 663 433
-2 600 000 ~2 600 000
-2 600 000 -2 600 000
300 000 300 000
22 547 506 22 983 732
15 226 000 15 226 000
5 760 000 5760 000
20 986 000 20 986 000
62 414 55 485

11 596 10 931

74 010 66 416
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Not 8 Fastighetslan

Rénta Villkor 2018-12-31 2017-12-31
SEB 1,12 % Rérligt 5781 909 5910 829
SEB 1,12 % Rérligt 1804715 1849 575
SEB 1,12 % Raérligt 11 244 192 11523 572
18 830 816 19 283 976
Kortfristig del -453 160 -453 160
18 377 656 18 830 816
Fastighetsinteckningar 32 150 000 32 150 000
Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Renhallining - 87N
Ranta 1425 6 685
Revisionsarvode 13 000 13 000
Styrelsearvode 40 000 40 000
Sociala avgifter 12 568 12 568

Upplupna &vriga kostnader 766 1303
Forinbetalda avgifter och hyror 119 393 119 689

187 152 202 036

Vallentuna den

Annelie Palm

David Evans
Ledamot Ledamat
ol e il
Cawégg; tatte W @
Caroline Fareborg amilla Svedlund
Ledamot

Ledamot

Min revisionsberéttelse har ldmnats den 270 %~ Of’j/ﬁ’

Borev Revisionsbyra
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens fSrvaltning for Bostadsriittsforeningen
Gronlund fér rikenskapsaret 2018-01-01 — 2018-12-31 samt av
forslaget tilt dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust,

Jag tillstyrlcer att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaliningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamdéter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhillande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa kray.

Tag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat & tillrickliga
och #ndaméalsenliga som grund fir mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriiffands foreningens vinst eller forlust, Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ér forsvarlig med hénsyn till de kray som
féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pd
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, .
likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation dr utformad
sd att bokforingen, medelsfdrvaltningen och foreningens
ekonomisla angeligenhater i Svrigt kontrolleras pd ett
betryggande sétt,

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta revisionsbevis
51 att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedSma om ndgon
styrelseledamot 1 négot vésentligt avseende:

o foretagit nigon Atgird eller gjort sig skyldig tifl nigon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, cller

»  pindgot annat sitt handlat i strid med bostadsriittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ckonomiska féreningar,
drsredovisningslagen eller stadgarna,

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, #r att med rimlig grad av siikerhet bedma om férslaget ir
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig séikerhet fir en hég grad av sikerhet, men ingen garanti
fér att en revision sem utfirs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéicka Atgéirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av fireningens vinst eller forlust inte dr
fHrenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och farslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller frlust grundar sig friimst pé revisionen av
rikenskaperna, Vilka tillkommande granskningsatgirder som
utfdrs baseras pd min professionella beddning med
utgéngspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pé sidana Atgirder, omriden och
fSrhéllanden som ér vsentliga for verksamheten och dir avsieg
och dvertridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Jag gr igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgirder och andra forhillanden som
dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
5r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller firlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

na‘ﬁsf:/ -
Revzsar
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Grdnlund, org.ar 716409-9496

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for

Bostadsrittsforeningen Grénlund f5r riikenskapséret
2018-01-01 - 2018-12-31.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppriitats 1
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiclla stéllning
per den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat fr
dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen ar
forenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrleer dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrdkningen fér féreningen.

Grund {or uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i férhillande till fSreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh#mtat ir tillrickliga
och indamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar fiven for den interna
kontroll somn den bedémer dr nddviindig for att upprétta en
drsredovisning som inte innehdller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pd fel.
Vid upprittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av fireningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér s fir tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortséitta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillémpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten,

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppni en rimlig grad av sfikerhet om huravida
drsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel,
och att limna en revisionsberiittelse som innehdller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet iir en hég grad av sikerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfSrs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig
felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara viisentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas piverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund 1
Arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
otmddme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer jag riskerna fér viisentliga
felaktigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa beror pi
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utiftdn dessa risker och
inh#mtar revisionsbevis som &r tillriickliga och
dndamélsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalander. Risken for att inte upptiicka en viisentlig
felaktighet ¢ill foljd av oegentligheter &r higre 4n fOr en
visentlig felaktighet som beror pa fel, eftorsom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information
eller asidosdttande av intern kontroll.

¢ skaffar jag mig en forstielse av den def av freningens
interna koniroll som har betydelse for min revision for att
utforna granskningsatgirder som dr limpliga med hiinsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

*  utvéirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

¢ drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhmtade revisionsbevisen, om huruvida det finnsg
nigen visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana
hindelser eller fBrhillanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens f8rméga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en viisentlig
osikerhetsfalctor, méste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pd upplystingarna i rsredovisningen
om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar dr otillrickliga, modifiera uttalandet om
drsredovisningen, Mina slutsatser baseras pé de
revisionsbevis som inhémtas fram {ill datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhdtlanden gora att en firening inte lingre kan fortsitta
vetlksamheten.

*  utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i drsredovisningen, daribland
upplysningama, och om arsredovisningen aterger de
undetliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining sami tidpunkten fr den,
Jag miste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat,
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