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BOSTADSRATTSFORENINGEN

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening
(juridisk person) som 4gs av foreningens medlemmar
(bostadsrattshavare).

Vem bheslutar om vad?

Bostadsrittsforeningen forvaltas av styrelsen och det ar
styrelsen som fattar beslut om underhall, faststéller ars-
avgifterna for bostdderna och som driver féreningens
utveckling framét. Styrelsen utses av er bostadsréttsha-
vare pé den arliga foreningsstimman. Ni bostadsritts-
havare viljer alltsd de representanter som ni 6nskar ska
forvalta foreningens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsrattshavare betalar du en arsavgift till f6r-
eningen, vilket minga bendmner som “hyra”. De ars-
avgifter som ni gemensamt betalar till foreningen ska
ticka foreningens kostnader samt avséttningar till kom-
mande planerat underhéll.

Ditt underhallsansvar

Du som é&r bostadsrittshavare har ansvar for en del av
underhallet i foreningen. I foreningens stadgar anges
vem som ansvar for de olika delarna av underhéllet. En
tumregel &r att du alltid &r ansvarig for det som syns
inne i ldgenheten - med undantag for uppvérmningsan-
ordning (t ex radiatorer och termostater).

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsrdttshavare har ett stort ansvar
for din bostad ar det viktigt att du har en hemf6rsékring
och att det finns bostadsrittstilldgg tecknat. Eventuellt
har din forening redan tecknat bostadsrittstilldgg 4t dig,
detta kan din styrelse svara pa.

Du kan ldsa mer om boende i bostadsritt p4 var hem-
sida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

SB Nordvistra Skane arbetar pa uppdrag av din forenings styrelse med hela eller delar av for-
eningens forvaltning. Omfattningen pa tjdnsterna bestdms i det/de avtal som styrelsen tecknat.

HSB Nordvistra Skéne ar en ekonomisk forening som dgs av medlemmarna och HSBs bostads-
rittsforeningar i nordvéstra Skane. HSB levererar tjanster till fastighetségare och har marknadens
bredaste utbud av tjénster inom ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning. I vér region for-
valtar HSB cirka 130 bostadsrattsforeningar och fastighetsforetag med drygt 8 500 ldgenheter. Vi
vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din styrelse har med att forvalta och utveckla foreningen
och var ambition &r att stotta och hjdlpa din styrelse pa bista vis.

Du som dr medlem i HSB har tillgang till var allménna radgivning. Du ndr HSBs juristjour som 4r
oppen vardagar mellan klockan 12—14 pa telefon 0771-472 472. P4 var hemsida hsbnvs.se hittar
du ocksa bra och nyttig information samt manga fina medlemserbjudanden du kan ta del av.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Bostadsrittsforening HSB Brf Ronne i Angelholm, org.nr 716406-3856, far hirmed avge
redovisning for féreningens verksamhet under rikenskapséret 2018-01-01 - 2018-12-31.

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag som bildades 1990. Foreningen har sitt séte i
Angelholm och #ger fastigheten Nya Kungsgérden 1 i vilken man upplater bostadsrittsligenheter,
bostadsrittslokal, garage och parkeringsplatser. Fastigheten #r geografiskt beligen i Angelholm med
adress: Brisgatan och Stormgatan.

Inflyttning skedde i etapper frén mars 1991-maj 1992. Foreningen har 139 bostadsréttsldgenheter, i
radhusform, med en totalyta pa 13 051 m% 1 bostadsrittslokal specialinredd till daghem, 140 garage,
60 parkeringsplatser och 1 kvartershus/kvartersgard. Kvartersgarden innehaller expedition, festlokal
med fullt utrustat kok, mindre lokal, gymnastiksal med tva omklddningsrum som vart och ett har
duschrum och bastu samt i kéllarplan skyddsrum inrett som vévstuga. Pa fastigheten finns dessutom
tennisbana, boulebana, fotbollsplan och tre stora lekplatser.

Bostadsrittsldgenheterna &r fordelade enligt foljande:
2 rum & kok, 5 st
3 rum & kok, 65 st
4 rum & kok, 60 st
5 rum & kok, 9 st

Byggnaderna &r fullviardesforsékrade hos Lansforsdkringar. Foreningen har tecknat
bostadsrittstilldgg.

Vasentliga hiandelser under och efter rakenskapsaret
Besiktning har utforts i oktober 2018 av styrelsemedlemmar. Under aret har underhallsplanen
uppdaterats.

Underhéllsatgarder som har utforts under éret:
- Utbyggnad av parkeringsplatser. Fortsatt byte av panel pé forrad och garage.

Foljande storre underhéllsatgérder forvéntas utforas inom de ndrmaste aren:
- Avslutning av panelbyte pa forrad och garage. Byte av flaktsystem i alla ldgenheter.

Ekonomi
Arets resultat uppgér till 954 189 kr, foregdende ar var motsvarande 1 553 809 kr. Under aret har
planerat underhall varit hogre &n foregaende éar.

Resultat efter disposition av underhall uppgar till 1 027 504 kr jamfort med 1 353 275 kr foregdende
ar.

Den siste december var behallningen 2 842 045 kr pé féreningens avrakningskonto hos HSB
Nordvistra Skane.

Den 1 januari 2019 hojdes arsavgifterna med 2 %.
Pl

v
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Medlemsinformation
Vid rikenskapsarets borjan var medlemsantalet 215 och vid érets slut 216.

Ordinarie foreningsstimma holls den 14 maj 2018.
Styrelsen hade vid arets slut foljande sammanséttning:

Ledamoter:

Maria Lindholm, ordférande
Stefan Gustafson, vice ordforande
Lennart Jorsmar, sekreterare

Ake Johansson

Christer Akesson

Victoria Nilsson

Kristina Stjern

Revisorer har varit revisor fran BoRevision AB, vald vid féreningsstimman, samt revisor fran
BoRevision AB utsedd av HSB Riksforbund.

Foreningens vicevérd har varit Oskar Sjostrom och studieorganisator har varit Vania Hakansson.

Information och aktiviteter

Vandring 1 timme méandag, onsdag och fredag.

Stickcafe’l gang i veckan

Malargruppen 1 gang i veckan

11/4 Sang och musik. Lil och Bosse

12/9 Alla mina cykelar. Késeri med Lisbeth Davidsson

17/9 Allséng med Bengt Eliasson

7/11 Kina, det spektakuldra landet med Magnus Martensson
Aret avslutades med julkaffe och luciatig.

Dessa aktiviteter gor vi i samarbete med ABF Nordvistskane tillsammans med:
Brf Kungsgarden

Brf Brevbéraren

Brf Silversmeden

Mal for verksamheten:
Fortsatt arbeta for en god ekonomi i féreningen samt att med ett bra underhall av byggnader och
gronytor upprétthalla det goda rykte som foreningen har. %é
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Flerarsoversikt

2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning, tkr 12 060 12 030 12 476 12 512
Arets resultat, tkr 954 1 554 1709 1207
Resultat efter disposition av underhall, tkr 1028 1353 1269 1650
Soliditet ( %) 32 30 29 27
Arsavgiftsniva fér bostader, kr/kvm 881 881 881 881
Drift och fastighetskostnader, kr/kvm 573 514 505 524
Lan, kr/kvm 5262 5461 5612 5626
Overlatelsevarde i genomsnitt, kr/kvm 14 962 12 218 10 869 9184

Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansieras med egna medel.

I driftskostnaderna ingér dven l6pande underhéll, planerat underhall och fastighetsavgift. Drift och lan
(kr/kvm) beriknas utifran totalytan pa 13 457 kvm.

Under aret har fyra lagenheter 6verlatits (enligt inflyttningsdatum).

Forandringar i eget kapital

Medlems Upplételse Fond yttre Balanserat Arets
insatser avygifter underhall resultat resultat
Vid arets borjan enl. faststalld BR 13 067 697 3 626 300 6155098 8593635 1553809
Disposition enligt stammobeslut 1553 809 -1 553 809
Fran fond for yttre underhall* 2573315 2573315
Till fond for yttre underhall 2500 000 -2 500000
Arets resultat 954 189
Vid arets slut 13 067 697 3 626 300 6 081783 10220759 954189

*Motsvarar arets kostnad for planerat underhall.

Resultatférdndring efter disposition av underhall

Arets resultat 954 189 1553 809
Uttag ur Fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad 2573 315 1999 466
Reservering till Fond for yttre underhall enligt underhallsplan -2 500 000 -2 200 000
Resultat efter disposition av underhall 1027 504 1353 275

Styrelsens forslag till resultatdisposition

Stamman har att ta stallning till:

Balanserat resultat 10 220 759,00
Arets resultat 954 189,38
Balanseras i ny riakning 11 174 948,38

Se efterfoljande resultat- och balansrékning med tillhérande noter. () é@
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Rérelseintékter
Nettoomsattning 1 12 059 650 12 030 050
Ovriga rérelseintakter 2 10 959 1
Summa rorelseintakter 12 070 609 12 030 051
Rérelsekostnader
Drift och fastighetskostnader 3 -7 707 059 -6 920 572
Ovriga externa kostnader 4 -401 486 -382 252
Personalkostnader och arvoden 5 -629 276 -595 724
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 264 074 -1 265 317
Summa rorelsekostnader -10 001 895 -9 163 865
Rorelseresultat 2068 714 2 866 186
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 4923 4604
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 119 448 -1 316 981
Summa finansiella poster -1 114 525 -1312 377
Resultat efter finansiella poster 954 189 1553 809
Resultat fore skatt 954 189 1553 809
Arets resultat 954 189 1553 809
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar 6

Byggnader och mark 103 945 098 105 184 351
Inventarier, verktyg och installationer 58 061 82 882
Summa materiella anlaggningstillgangar 104 003 159 105 267 233
Finansiella anldggningstillgangar

Andel i HSB Nordvastra Skane 500 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 104 003 659 105 267 733
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 7 2 972 240 3928 497
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 248 120 243 325
Summa kortfristiga fordringar 3220 360 4171 822
Summa omsittningstillgangar 3220 360 4171 822
SUMMA TILLGANGAR 107 224 019 109 439 555
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Balansrdkning
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Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser och upplatelseavgifter 16 693 997 16 693 997
Fond for yttre underhall 6 081 783 6 155 098
Summa bundet eget kapital 22 775780 22 849 095
Balanserad vinst

Balanserat resultat 10 220 759 8 593 635
Arets resultat 954 189 1 553 809
Summa fritt eget kapital 11174 948 10 147 444
Summa eget kapital 33 950 728 32 996 539
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 68 555 682 71 336 682
Summa langfristiga skulder 68 555 682 71 336 682
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 2 256 000 2 156 000
Leverantorsskulder 1390 891 1841 925
Aktuella skatteskulder 13 247 52 820
Ovriga skulder 9455 50 609
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1048 016 1004 980
Summa kortfristiga skulder 4717 609 5106 334
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 107 224 019 109 439 555

o
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Noter

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvidrden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjirt 6ver forvintade
nyttjandeperioder. Sista aret att skriva av pa byggnaderna enligt nuvarande avskrivningsplan blir ar
2101.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Foljande avskrivningstider har tillampats:

Anlaggningstillgangar Typ av plan Antal ar
-Byggnader Rak 92 ar
-Nybyggnad (miljdhus) Ral 20 ar
-Inventarier Rak 3ochbar
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréiknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker pa basis av féreningens
underhéllsplan och beslutas av styrelsen.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skattemaéssigt &r att betrakta som en privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % pa intékter som inte kan hénforas till
fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar. Féreningen har ett skatteméssigt underskott enligt
tidigare schablonbeskattning. Detta underskott uppgar till 35 432 375 kr. 0 &a
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2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter bostader 11 500 140 11 500 140
Arsavgifter lokaler 424 092 424 092
Hyror 135418 105 818
Summa 12 059 650 12 030 050
Not 2 Ovriga rorelseintakter

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Ovriga avgifter 1495 -
Ovriga intéakter 9 464 1
Summa 10 959 1
Ovriga intiéikter avser aterbiring fran forsikringsbolaget.
Not 3 Drift och fastighetskostnader

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
El 187 095 178 207
Uppvarmning 1435 326 1467 877
Vatten 516 937 493 163
Renhallning 300 546 286 162
Fastighetsservice 536 627 435 253
Foérsakring 142 359 140 273
Kommunikation 393 321 392 636
Loépande underhall 623 752 542 000
Planerat underhall 2573 315 1999 466
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 997 781 985 535
Summa 7 707 059 6 920 572

Planerat underhall har varit hogre for 2018 jamfort med foregdende &r. De storsta atgirderna avser
byte av panel pa forrad och garage samt utbyggnad av parkeringsplatser.

Not 4 Ovriga externa kostnader

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Kontorsmaterial 11 825 7 439
Juridiska kostnader - 2 338
Forvaltningskostnader 281 331 265 170
Arvode extern revisor 15675 14 750
Medlemsverksamhet 92 655 92 555
Summa 401 486 382 252
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Not 5 Anstillda samt arvode- och I6nekostnader

Arvoden, I6ner, andra erséttningar och sociala kostnader

9(11)

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Anstallda och 6vriga 129 706 133 089
Styrelsearvoden 127 948 128 013
Styrelse (erséttning for utfort arbete) 235 463 207 463
Ovriga arvoden 10 500 10 500
Milersattning 1427 630
Sociala kostnader 124 232 116 029
Summa 629 276 595724
| sociala kostnader ingar pensionskostnader med 8 501 8312

Medelantalet anstéllda

Foreningen har under rdkenskapsaret samt féregaende ar haft en deltidsanstilld vicevird.

Not 6 Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark

2018-12-31 2017-12-31
Ingédende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 170 842 858 170 842 858
Avgar erhallna bidrag -8 511 000 -8 511 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 162 331 858 162 331 858
Ingédende ackumulerad avskrivningar -17 998 507 -16 759 253
Arets avskrivningar -1 239 253 -1 239 254
Utgaende ackumulerade avskrivningar -19 237 760 -17 998 507
Ingéende ackumulerade avskrivningar 6ver plan -43 364 000 -43 364 000
Utgdende ackumulerade avskrivningar éver plan -43 364 000 -43 364 000
Ingéende ackumulerat anskaffningsvarde mark 4215000 4215000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde mark 4215000 4215000
Utgaende redovisat varde byggnader och mark 103 945 098 105 184 351

Foreningen skriver av byggnaderna enligt en rak 92-arig plan. Féregdende ars investering avser

nybyggnad av miljéhus som skrivs av pa 20 ar.

Taxeringsvérden pa fastigheter

Hustyp Mark Totalt
Smahus 91579000 44580000 136159 000
Summa 91579000 44580000 136159 000
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Inventarier, verktyg och installationer

2018-12-31 2017-12-31
Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden 356 657 285 744
Arets anskaffningar - 70 913
Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden 356 657 356 657
Ingédende ackumlerade avskrivningar =273 775 =247 711
Arets avskrivningar -24 821 -26 064
Utgéende ackumulerade avskrivningar -298 596 -273 775
Utgaende redovisat varde 58 061 82 882
Arets anskaffning avser bord och stolar.
Not 7 Ovriga fordringar

2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 130 195 94 210
Avrékning HSB NV Skane 2 842 045 3 834 287
Summa 2972 240 3 928 497
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta  Bindning rédnta Bindning lan 2018-12-31 2017-12-31
SBAB 1,81 % 2019-09-13  2019-09-13 14 189 000 14 489 000
Swedbank Hypotek 0,77 % 2019-02-28  2019-02-28 9 407 000 9 759 000
SEB 1,62 % 2022-09-28  2022-09-28 13 138 333 13 510 333
Stadshypotek 1,55 % 2023-09-30  2023-09-30 13 707 500 14 532 500
Swedbank Hypotek 0,96 % 2020-01-24  2020-01-24 10 407 000 10 759 000
Swedbank Hypotek 0,84 % 2021-06-23  2021-06-23 9 962 849 10 442 849
Summa 70 811 682 73 492 682
Avgar kortfristig del -2 256 000 -2 156 000
Varav langfristig del 68 555 682 71 336 682
Stéllda sdkerheter

2018-12-31 2017-12-31
Uttagna pantbrev i fastighet 148 256 000 148 256 000
Varav obelanade -42 378 000 -42 378 000
Stéllda sékerheter for skuld till kreditinstitut 105 878 000 105 878 000
Ansvarsforbindelser
Fastigo 2241 2 477
Summa ansvarsférbindelser 2241 2477

N2/
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Underskrifter

Angelholm, 2019- 0} - 15 .
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Christer Akesson Ake Johans/son e Victoria Nilsson
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Var revisionsberéttelse har lamnats 2019- ‘D "{— C'DL{.
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BoRevision AB BoRevision AB
Av féreningen vald revisor Utsedd av HSB Riksforbund



Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i HSB Brf Rénne i Angetholm, org.nr. 716406-3856

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Ronne i
Angelholm fér &r 2018.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen for féreningen.

Grund fér uttalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksfoérbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som de bedémer ar
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att [Amna en revisionsberattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hGg grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

 identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande
i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

= skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

 utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om |ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsatta verksamheten, Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhéllanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

 utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionera och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar
Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande
bild av féreningens resultat och stlining.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Rénne i Angelholm fér ar 2018
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Vitillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi'har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Véart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pé storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt,

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
alt foreningens organisation &r utformad sa att bokfringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

» panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av s&kerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk installning under hela revisionen,
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
rékenskapemna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa revisom utsedd av HSB Riksforbunds professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa s&dana atgarder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi
gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vért uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande freningens vinst eller forlust har
vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Angelholm den 4’( / Lt 2019

oy
Afrodita Cristea

Par-Erik Gillberg
BoRevision i Sverige AB

Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd
revisor
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INFORMATION OM ARSREDOVISNINGEN

Arsredovisning

Bostadsrittsféreningens drsredovisning bestdr av tre
delar:

Forvaltningsberiittelse #r styrelsens oversiktsbild av
foreningens verksamhet samt ekonomiska stillning och
resultat. Forvaltningsberittelsen redovisar dven visent-
liga hindelser under ridkenskapséret och styrelsens for-
véntningar avseende framtiden.

Resultatriikning 4r en uppstéllning av foreningens intik-
ter och kostnader under verksamhetséret. Intdkter minus
kostnader ger arets resultat.

Balansriikning dr en dgonblicksbild p& bokslutsdagen.
Balansrédkningen bestar av tva sidor.

Tillgangar visar de bokforda tillgdngsvirdena i forening-
en. Det kan t.ex. vara bokforda vérden i byggnader och
mark, fordringar och féreningens banktillgodohavanden.

Eget kapital och skulder visar hur tillgdngarna har
finansierats eller varifrdn pengarna kommer. Hér finns
foreningens insatser, fond for yttre underhdll, féreningens
samlade resultat, banklan samt kortfristiga skulder.

Noter dr kopplade till resultat- och balansrikningen och
de ska ses som forklaringar och fordjupad information
om vissa uppgifter.

Ekonomisk ordlista
Amortering &r en avbetalning pa skuld till kreditgivare.

Anliiggningstillgingar &r tillgangar for langvarigt bruk,
som t.ex. fastigheter.

Avskrivning gors eftersom kostnaden for en anligg-
ningstillgdng periodiseras, d.v.s. delas upp pé flera ar be-
roende pa hur lang ekonomisk livsldngd tillgangen har.
Virdet pé tillgdngen minskar ddrmed med tiden.

Balanserat resultat dr summan av tidigare ars vinster
och forluster som inte anvénts for reservering till yttre
fond.

Balansomslutning &r balansrikningens summerade till-
géngar respektive skulder och eget kapital.

Basbelopp/prisbasbelopp faststills av regeringen en
gdng om aret.

Budget dr en ekonomisk handlingsplan for framtiden.

Driftskostnader ér det som kriivs for att driva foreningen
t.ex. uppvédrmning, avfallshantering, forsikringar, arvo-
den, vatten och avlopp.

Eget kapital utgérs av bostadsrittshavarnas insatser,
fond for yttre underhéll, balanserat resultat samt arets
resultat.

Fastighetsavgift beréiknas pa taxeringsvirdet for bosta-
der och tillhérande bostadsmark eller enligt ett maxbe-
lopp per bostadsldgenhet.

Fastighetsskatt beriknas pa taxeringsvérdet for lokaler
med tillhdrande mark.

Finansiella intéikter ir t.ex. intdktsréntor pd bankmedel.

Finansiella kostnader #r t.ex. rintekostnader pa bank-
lan.

Fond for yttre underhall enligt stadgarna (HSB normal-
stadgar) skall foreningen gora reservering till fond for
yttre underhall i enlighet med underhallsplanen.

Fordringar 4r pengar som nagon &r skyldig féreningen.
Kortfristiga skulder betalas inom ett ar.

Kassa och bank ir pengar eller banktillgodohavanden.
Medel insatta pa avrikningskonto hos HSB Nordvistra
Skane finns under rubriken korttristiga fordringar.

Likviditet &r féreningens forméaga att vid ett visst till-
fille betala sina kortfristiga skulder. Rdknas fram genom
att man dividerar omséttningstillgangar med kortfristiga
skulder. Om kvoten blir >1 (som den bér vara i normalfal-
let) s& har man en positiv likviditet.

Langfristiga skulder betalas forst efter ett eller flera ar.

Lopande underhall 4r underhall som inte &r planerat,
t.ex. reparationer och skadegorelse.

Nettoomsiittning dr foreningens samlade intékter under
en viss period.

Omsiittningstillgangar 4r t.ex. banktillgodohavande och
kundfordringar.

Planerat underhall framgar av underhallsplanen och
giller t.ex. trapphusmalning.

Riikenskapsar ér den period som arsredovisningen av-
ser. Om rékenskapsaret inte foljer kalenderdret bendmns
det brutet rakenskapsar.

Sociala avgifter betalas p& arvoden och l6ner.

Soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansie-
rats med eget kapital, vilket visar den langsiktiga 6ver-
levnadstérmagan.

Arsavgiften ska vara tillricklig for att ticka foreningens
kostnader under aret, reservering till fond for yttre under-
hall och amorteringar.

Arsavgiften fordelas efter bostadsritternas andelstal och
ska erldggas manadsvis av bostadsréttshavarna enligt av-
tal.

Det dr styrelsen som faststéller foreningens arsavgifter.

Overlitelseviirde i genomsnitt ar det genomsnittliga
pris per kvm som betalts for bostadsritter i foreningen
under en viss period.
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