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Styrelsen for Brf Maskrosen i Téby fér hirmed avge &rsredovisning for rikenskapséret 2019,

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregiende ir.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmiint om verksambheten

Féreningens &ndamal &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter for permanent boende utan tidsbegriinsning.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2011-11-11.
Foreningen beskattades 2019 som ett privatbostadsforetag (dkta forening).

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad hos Brandkontoret. Vi behaller det kollektiva bostadsrittstilligget for
medlemmarna.

Fastighetsavgift for &r 1-15 efter faststallt virdedr (2013) utgr ej. Fran ar 16 utgér hel fastighetsavgift
enligt gdllande regler.

Foreningen dger fastigheten Maskrosen 4 i Taby Kommun. Fastigheten bestdr av 32 lagenheter med en
total boyta av ca 2 408 kvm. Foreningen disponerar 37 utvindiga parkeringsplatser.

Virdedr; 2013
Légenheterna &r fordelade enligt nedan:
&8st 2 rum och kék
16 st 3 rum och kdk
8st 4 rum och kék
Férvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har skétts av Princip Redovisning AB. Fastighetsskotseln har utforts av

Sweax AB och stidningen av Cleanday i Sverige AB.

Revisor
Richard Lindberg, RSM Stockholm AB.

Till fonden f6r yttre underhéll sitts det av enligt foreningens underhalisplan.

Foreningen har sitt séte i Téby. %V
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Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

I'samband med att garantitiden 16pte ut 2018 pégér fortfarande ett antal garantiarbeten av Besqab. Vi
riknar med att dessa atgirder ska vara avklarade under varen 2020.

Vi har ingétt ett nytt jouravtal med WIAB.
Vi har kompletterat med belysningsarmaturer vid respektive gérd samt pd hus 69 A.

Foreningen installerade tva elladdstolpar i augusti och fitt besked om att vi kommer att 4 bidrag frin
Naturvérdsverket. Dessa tva p-platser &r uthyrda.

I november utférdes OVK, obligatorisk ventilationskontroll.

I december sattes homlister av ek och metall upp i respektive trapphus for att f3 prydligare och mer
robusta entréer.

Inga avgiftshojningar har gjorts under aret.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar var vid drets borjan 49 st och vid arets slut 50 st. Under aret har 7 st dverltelser
skett.

Styrelsens sammansittning efter ordinarie stimma 2019-05-20 har varit:

Asa Lehto Ordftrande
Torsten Lofving Ledamot
Rolf Alvendal Ledamot
Hékan Wall Ledamot
Urban Friberg Suppleant

Styrelsen har under &ret haft 7 protokollforda moten.

W
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Flerarsoversikt (Tkr) 2019 2018
Nettoomsittning 1938 1954
Resultat efter finansiella poster -474 -413
Soliditet (%) 74,7 74,7
Foriandring av eget kapital
Medlems- Fond for yttre
insatser underhill

Belopp vid arets ingéng 86 865 000 117 325
Disposition av foregiende
ars resultat: -53 759
Arets resultat
Belopp vid drets utging 86 865 000 63 566

Férslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s att

reservering fond for yttre underhill
ianspréktagande av fond for yitre underhall
1 ny rikning Sverfores

2017
1952
-517
74,8

Balanserat

resultat

-2 488 063
-358 793

-2 846 856

-2 846 856
-474 430
-3 321 286

37 348
-51 800
-3 306 834
-3 321 286

2016
1967
-617
74,5

Arets
resultat

-412 552

412 552
-474 430
-474 430
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Totalt
84 081 710

0
-474 430
83 607 286

Féreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Roérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltningskostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anliggningstillgdngar

Summa rirelsekostnader

Rirelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fire skatt

Arets resultat

Not

oW

2019-01-01
-2019-12-31

1938 472
0
1938 472

-1 021 300
-145 121
-45 524

-783 417

-1 995 362
-56 89¢

-417 540
-417 540
-474 430
-474 430

-474 430
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2018-01-01
-2018-12-31

1954 077
1875
1955952

-821 984
-129 462
-39 534

-783 417

-1774 397
181 555

-594 107
-594 107
-412 552
-412 552

-412 552
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Balansriikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstiligdngar

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2019-12-31

110 424 915
110 424 915

110 424 915

336 468
6
0
336 474

1134 428
1134 428
1470 902

111 895 817
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2018-12-31

111208 332
111 208 332

111 208 332

322492
6

10 387
332 885

966 977
966 977
1299 862

112 508 194

V
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Balansrﬁkning Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Mediemsinsatser 86 865 000 86 865 000
Fond for yttre underhall 63 566 117 325
Summa bundet eget kapital 86 928 566 86 982 325
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 846 856 -2 488 063
Arets resultat -474 430 -412 552
Summa fritt eget kapital -3 321 286 -2 900 615
Summa eget kapital 83 607 280 84 081 710
Langfristiga skulder 8

Ovriga skulder till kreditinstitut 27 644 341 27 863 252
Summa lingfristiga skulder 27 644 341 27 863 252
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 110 000 0
Forskott frin kunder 4758 4758
Leverantdrsskulder 33 186 75177
Upplupna kostnader och foérutbetalda intikter 496 252 483 297
Summa Kortfristiga skulder 644 196 563 232

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 111 895 817 112 508 194
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allminna upplysningar
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allminna

rdd (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 120 ar

Not 2 Nettoomsiittning

2019 2018

Arsavgifter bostider 1673 551 1 673 551
Hyresintikter parkeringsplatser 129 303 133 868
Elfsrbrukning 103112 113 370
Vattenforbrukning 22712 24370
Overlatelse-/pantnoteringsavgift 9684 4299
Paminnelseavgifter 120 60
Oresutjaimning -10 10
Avgift for andrahandsuthyrning 0 4550
1938472 1954 078

Not 3 Driftskostnader

2019 2018

Fastighetsskotsel 117 042 125191
Tradgardsskotsel 22194 9097
Snordjning/sandning 76 706 60 256
Stidning 52203 48 453
Hissar 81244 53973
El 147 463 137 926
Virme 181 766 99 158
Vatten 58 950 46 245
Avfallshantering 54212 52245
Fastighetsforsikring 37 568 34108
Bredband 72120 72 120
Reparationer/underhall 51 800 83212
OVK 33 500 0
Laddstationer 34532 0
1021 300 821 984
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Not 4 Ovriga forvaltningskostnader

Overltelse-/pantnoteringsavgifter
Datakommunikation

Administration (porto, Bolagverket mm)
Revisionsarvoden

Fkonomisk forvaltning

Bankkostnader

Ovriga fastighetskostnader
Styrelse-/medlemsmdéten

Ovriga externa kostnader

Not 5 Anstiillda och personalkostnader (mindre foretag)

Styrelsearvoden och andra erséttningar samt sociala
kostnader

Arvoden och andra ersittningar
Sociala kostnader
Totala arvoden, andra ersittningar och sociala kostnader

Not 6 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réantekostnader l&ngfristiga skulder

Not 7 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar
Utgiende redovisat viirde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvirden mark

I anskaffningsvirdet finns mark for 20 332 000 kr. M/

2019
12 784
14 408

6670
23750
68 750

5675

930
4734
7420

145121

2019

36 000
9524
45524

2019
417 540
417 540

2019-12-31

115132 000
115 132 000

-3 923 668
-783 417
-4 707 085

110 424 915

43 000 000
20 800 000
63 800 000
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2018

8 819
13 949
4940
23 750
55000
7571
975
4510
9948
129 462

2018

31300
8234
39534

2018
594 107
594 107

2018-12-31

115 132 000
115132 000

-3 140 251
-783 417
-3 923 668

111 208 332
37 000 000

15200 000
52 200 000
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Not 8 Langfristiga skulder

Swedbank Hypotek rinta 1,60% villkorsindr.dag 2021-11-25
Stadshypotek rintal,39% villkorsdndringsdag 2022-12-01
Stadshypotek rinta 1,40% villkorsindringsdag 2023-12-01
Kortfristig del av langfristig skuld

Not Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2019-12-31

9458 160
8877019
9419 162
-110 000
27 644 341

2019-12-31

28 467 000
28 467 000

9(10)

2018-12-31

9467 071
8927019
9469 162
0

27 863 252

2018-12-31

28 467 000
28 467 000
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Tiby den 9/ Y 2020

\ I
7

e~
Asa Lehto Torstén Lofving
Ordfdrande =
MI/L)
Hékan Wall i Rolf Alvendal

Min revisionsberittelse har lamnats ¢len /4 apf/'/ 2020.

A

Richard Lindberg
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Tl féreningsstdmman i Brf Maskrosen | Tdby
Org.nr769623-9263

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Maskrosen i Taby for rakenskapsaret 2019,

Enligt min uppfattning har arsredovisningenupprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stélining per
den 2019-12-310ch av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningstagen. Fisrvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens Svriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstémman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revislonssed | Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmarei avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed | Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat dr tillrdckliga och dandamadlsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger enréttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontrolt
som de beddmer dr nddvandig for att upprdtta en arsredovisning som inte innehaller nagra vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Viduppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens frmaga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa dr tillampligt, om férhallanden som
kan paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats omatt avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna enrimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter efler pa
fel, och att lamna en revisionsberdttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sskerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt 1SA och
godrevisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vdsentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga
om de enskiit eller tilsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grundi arsredovisningen.

Somdel av enrevision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk Instélining under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfdr granskningsatgérder bland
annat utlfran dessa risker ochinhdmtar revislonsbevls som &r tiliréickliga och sndamalsenliga for att utgtra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte upptdcka en viisentlig
felaktighet till f&ljd av oegentligheter &r hogre &n for en visentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidos&ttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fr min revision fér att utforma granskningsatgéarder som dr ldmpliga med hinsyn till
omstdndigheterna, meninte for att uttala mig om effektiviteten i deninternakontrolien.

- utvérderar jag limplighetenide redovisningsprinciper som anvdnds och rimligheten i styreisens uppskattningar i redovisningen och tillhgrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om [dmpligheten| att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund | de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser elter forhallanden som kan leda tilt betydande tvivel om freningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vdsentlig osgkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fdsta uppmirksamheten pa upplysningarnai
arsredovisningen om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f&r revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att en frening inte langre kan fortsitta verksamheten.

- utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat. \\),

Brf Maskroseni Tdby, Org.nr 769623-9263
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver minrevision av arsredovisningen har jag dven utfirt enrevision av styrelsens forvaltning for Brf Maskrosen i Taby fér rakenskapsaret 2019 samt av farslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller fériust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i frvaltningsberdttelsen och bevlljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssedi Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare I avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhaliande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och andamalsenliga sorn grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning Innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen dr forsvarlig med hdnsyn till de krav som fdreningens verksamhetsart, omfattning och risker stdller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet
och stélining | Bvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortispande bedma fdreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revislonen av fdrvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, & att inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om
nagon styrelseledamot i ndgot vdsentligt avseende:

- foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot féreningen, efler
- pandgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av férslaget till disposltioner av féreningens vinst eller foriust, och ddrmed mitt uttalande om detta, dr att med rimiig grad av sakerhet bedéma om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r enhog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgsrder eller férsummelser
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot fdreningen, eller att ett firslag tilt dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Somen del av enrevision enligt god revisionssed | Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utférs
baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som dr
vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle ha sérsklid betydelse for fareningens situation. Jag gar igenom och prvar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande
freningens vinst efler fdrlust har jag granskat om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 14 april 2020

Richard Lindberg
Auktoriserad revisor

Brf Maskrosen i Taby, Org.nr 769623-9263



