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Styrelsen fdr BRF Essinge Port f5r hdrmed avge 6rsredovisning fdr rekenskapseret 2019'

Arsredovisningen er upprettad i svenska kronor.

Allmiint om verksamheten
Firreningen er privatbostadsfiiretag enligt inkomstskattelagen (1999: 1229).

Ftireningen har till iindamil att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i ftireningens

hus uppl6ta bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. UpplAtelse fir
even omfatta mark som ligger ianslutning till fdreningens hus, om marken skall anviindas som

komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt dr den rett iforeningen som en medlem har

grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsriitt kallas bostadsrettsinnehavare.

I styrelsens uppdrag ingir det att planera underh6ll och fiirvaltning av fastigheten, faststella f6reningens

Srsavgifter samt se till att ekonomin 6r god. Via Srsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande

unde;h6ll och darfor gor styrelsen 6rligen en budget som ligger till grund fdr dessa berdkningar.

Storleken pa avsettningen till fonden for yttre underhell bor anpassas utifran foreningens plan for

underhallet. Kommande underh5ll kan medfora att nya lan behtivs. Foreningen ska verka enligt

sjelvkostnadsprincipen och resultatet kan variera <iver 6ren beroende pe olika atgarder. Foriindringen av

fOreningens likvida medel kan utlesas under avsnittet FOrendring likvida medel'

Ftireningens stadgar

FdreninBens gallande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-12-30'

Ekonomisk plan

styrelsen har upprattat ekonomisk plan ftir ftireningens verksamhet som registrerats hos Bolagsverket

2@4-Ll-19

Styrelsen

Styrelsen har haft ftil.iande sammansettning:

Sty re I seledo mot, ordliiro nd e

Magnus Siiderberg

Styrelseledamiiter

Marie-Louis Andersson

Madelaine Beronius

Johan Ernheim

Fereshteh Eshraghi (Kassor)

Magnus Persson $
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Sofie Ostrand

Revisor

Niklas lonsson

Ohrlings Pricewaterhousecoopers AB

Styrelsen har haft 10 protokollforda moten under Sret och darutdver informella mail och
telefonkontakter. Fokus har varit kontroll av utgifter, utveckling av ftireningens informationshantering
och att standigt ha medlemmarnas intresse och valm6ende som htigsta prioritet.

Styrelsen har informerat om beslut och fdrandringar genom nyhetsbrev och pi fdreningens hemsida.

Hemsidan dr for styrelsen ett viktigt verktyg for att snabbt och enkelt informera medlemmarna, gtir det
darfdr till en vana att regelbundet besOka fdreningens hemsida.

Valberedning

Rikard Aveling sammankallande tillsammans med Lars Vyke.

lnformation om fastigheten

FOreningens byggnad och mark.

Ftireningen f6rvervade fastigheten Kdksflekten l istockholms kommun 2004-09-13, fcireningen dger
marken.

Fdreningens fastighet bestSr av l flerbostadshus i9-10 veningar med totalt 143 bostadsratter. Den
totala boytan er 10 574 kvm. Fdreningen disponerar 104 parkeringsplatser, varav 74 dr belagna igarage

FastiBhetsftirsakring

Fastigheten 5r fullvirdesftjrsdkrad hos Trygg-Hansa.

Gemensamhetsanleggningar

Fcireningen er delaktig i gemensamhetsanliggningar med grannfastigheter enligt friljande:

1. Garage med 110 platser och dess nedfart, gemensamt med Kdksfldkten 7. Preliminart andelstal 7 4/
110.

2. Sopsugsanleggning (mobil sopsug). Anleggningen frirvaltas fr.o.m. 2006 av Lux samfallighetsfdrening
och Brf Essinge Ports andelstal er faststallt till 13,0 %.

Servitut

Fdreningens fastighet belastas av servitut angaende parkanlegEning, allman gengtrafik och allmiin
ktirtrafik.
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Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

FOreningen erliigger halvkommunal fastighetsavgift som 2016 uppgick till 634 kr per ldgenhet. Beloppet
indexregleras 6rligen. Fr.o.m. 2017 utger hel avgift. Fastighetsskatt fdr lokaler er ftir

narvarande 1% av taxeringsverdet fiir lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter

Taxeringsverde er /U1 200 000 kr, varav byggnadsverdet ar 217 200 000 kr och markviirde 224 000 000
kr. Verdeer ar 2006 .

Teknisk och Ekonomisk ftirvaltning

Storholmen fOrvaltning ansvarar fOr teknisk samt ekonomiskfdrvaltning fr6n och med rekenskapsaret

2019.

Antalet anstallda

F6reningen har inga anstillda.

Medlemsinformation

F6reninBen hade vid Srsskiftet 203 (200) medlemmar. Unde16ret har 13 (19) tiverlStelser skett.

Arsavgifter

Arsavgifter tas ut frin frireningens medlemmar fdr att tecka foreningens lopande utgifter for drift och

underhill av forenings fastighet, riintebetalningar och amorteringar av fdreningens fastighetslan samt

fondering av medel fdr framtida underhell enligt av styrelsen framtagen underhallsplan.

Arsavgiften uppgir till 669 kr/kvm boyta per 6r.

Avsattning till yttre fond

Avsattning till yttre fond skall enligt fdreningens stadgar giiras erligen med 25 kr per kvm bostadsyta.

Ftireningens fastighetslSn

Kreditinstitut, rente- och amorteringsvillkor framger av not 8.

Vlisentligo hiindelser under riikenskopsfirct
-Fuktcom har haft uppdrag fren styrelsen att gora en fuktundersokning pe flerbostadshus med putsade

enstegstatade trAregelvdgga r.

Uppdraget innefattade

-Fuktcom har haft i uppdrag att stickprovsvis kontrollera om det har trangt in vatten kring fonstren i

/'l\
I

yttervaggar av typen utfackningsvegg.
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-Kontroll av detaljer kring fainster ftir att se om det eventuellt finns brister i utfdrandet av platdetaljer
(fcinsterbleck mm).

-Lemna 6tgardsftirslag till f0reningen om det er mdjligt efter den stickprovsvisa kontrollen.

Kontrollerna utftirs pi fdreningens flerfamiljshus som har adresserna Primusgatan 50,57,52,53,54 och
Luxgatan 37.

Eedtimnins

Av utftjrda metningar och okulSr kontroll bedoms fasaden i vissa delar vara utsatt ftjr yttre fuktp6verkan
av mindre grad. lndikeringsvarden som tiverstiger det forvantade verdet er mattliga men det ger inte
med enbart denna kontroll avgdra om det finns gamla eller p6g6ende skador ifasaden och eller
regelvdggen. De verden som dverstiger forv5ntat verde kan vara under uttorkning och i s6 fall har
konstruktionerna utsatts fdr stijrre fuktpeverkan iin vad som nu pivisas. Generellt pi de undersiikta
delarna konstateras att det finns otatheter vid ftjnsterbleck och tiickpl6tar kring f<inster/balkongddrrar
der vatten kan tranga in i fasaden. Dessa awikelser bed<ims vara generella p6 hela byggnaden. Det

buntband som anviinds i kontroll gir generellt att sticka in 5-15cm dar det finns otatheter vilket pivisar
risk fiir inldckage pe dessa platser.

Atgardsftirslag

Med denna stickprovsvisa kontroll ar det svert att ge ett komplett etgerdsftirslag utan man btir 96 vidare
for att bed0ma om de awikelser som noterats hdr har p6verkat utfackningsvaggarna i sddan omfattning
att st6rre ingrepp mSste ske. Ar de awikelser som nu konstaterats inte av s6dan karakter att
konstruktionsingrepp meste till fdr att atgArda utfackningsvaggar och fasad s5 kan ett alternativ att
fdrhindra inldckage ifasaden vara att montera plSwinklar mellan fdnsterkarm och smyg, se ftirslag pi
detalj i ritningsbilagan.

Styrelsen har beslutat ftiliande

Fortsatt utredning ftjr att konstatera om det eventuellt har skett skador i utfackningsvaggen dar det vid
Fuktcoms kontroll noteras hogre indikeringsvarde iin ftirventat.

I den beslutande fortsatta utredningen skall kontroll utftiras p6 ett par platser som har de hdgsta

indikerinBsvardena samt pe nigra platser med fdrventad indikering. Detta fdr att helt sdkerstdlla

utfackningsvaggarnas status. Aven en kontroll fran insida viigg skall ske for att se om en eventuell
fuktp6verkan trangt igenom Wtervaggen och even skadat den inre gipsskivan. Matning av eventuell
mogelpiverkan kommer ocksi att genomf6ras.

-Styrelsen har fortsatt arbeta med fdrstudien avseende konvertera till bergviirme. Det finns fr6getecken
iforstudien kring kostnader och tillstand, styrelsen arbetar med att samla mer information och
underlag. Styrelsen hSller medlemmarna informerade.

-Ny avgasrenare till vermesystemet installerad.

-overvakningskameror installerade i soprummen

-Storstddning och uppfrSschning av gestlegenheten.

-Nya pletbeck installerade p6 flertalet stellen pa taket.

-Tagit fram underlaB ftir stamman ftir gemensam elfdrbrukning vilket inneber en besparing fdr

$\
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-Avtal skrivet med Brandsakra ftir att sakerhetskalla att foreningen ftiljer lagkravet l2OO3:7781om skydd

mot olyckor som regleras att den som iiger eller bedriver verksamhet i en byggnad har ansvaret ftir
brandskyddet i den. Fastighetsegaren har en skyldighet att arbeta med brandskyddet p5 ett systematiskt
sett, vilket finns beskrivet i Myndigheten for samhdllsskydd och beredskaps allmdnna riid (2004:3) om
systematiskt brandskyddsarbete. Raddningstjanstens insatser bygger pe att agaren av fastigheten tar sitt
ansvar.

-Fasaden emot Essingeleden har rengjorts.

-Fakturering enligt garageavtal med Essinge Kaj ar gjord avseende 2017, 2018 samt 2019

-F6reningen amorterade 3 MSEK under eret.

k
J4\e$I \,t"A Fr



BRF Essinge Port

Org.nr 769611-0696

Ftirindring av likvida medel

Likvida medel vid Srets bitrian

lnbetalningar
Rdrelseintakter
Finansiella intekter
Minskning av kortfristiga ford ringar
0kning av kortfristiga skulder

Utbetalningar
R6relsekostnader exkl. avskrivningar
Finansiella kostnader
6kning av kortfristiga fordringar
Minskning av lAngfristiga sku lder/Amorteringar
Minskning av kortfristiga skulder

Likvida medel vid erets slut

Arets ftirindring av likvida medel

6 (1s)

2019

6 184 134

9 079 395

6 239
0
0

9 085 634

4 578 605
960 554
27t 435

3 000 000
172 953

8 983 549

6 286 220

102 086

2018

6 450 474

8 240 883
t2 845

301 652
t2 707

8 s58 087

4 224 '.l-64

1- 6t0 267

3 000 000
0

8 834 431

6 184 134

-266 ?44
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F le rlrstive rsikt (Tkr)

Nettoomsettning
Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Bostadsrettsyta
Total yta (bosteder och lokaler)

Arsavgift / kvm bostadsrettsyta
L6n / kvm bostadsrettsyta
Fastighetens belaningsgrad, %

Taxeringsverde
lnsatser och upplStelseavgifter
Avsdttning yttre underh6llsfond /
kvm total yta

Avskrivning / kvm totalyta
Elkostnad / kvm totalyta
VArmekostnad / kvm totalyta
Vattenkostnad / kvm totalyta

a4
277

26

88

t9

2L
261-

16

85

15

7 (1s)

20t9
8 785

135

73,O

LO 574
12 335

669
9 584

23

441200
280 540

2018
8 241,

-992

72,3

10574
12 335

669

9 844
31

343 400
280 s40

20L7
8 056

-1 875
71,8

70574
12 335

669

10 128

32

343 400
280 540

2016
8 724
-77 7

7L,6
70574
12 335

669

to 377

32

343 400
280 540

2015
8 732

-7 212
72,0

to574
12 335

669

10 363

36

304 381

280 540

Medlemt-

insatser

t57 s44 000

84
'r-71

24

90
20

upplAtelse-

avgift

122 99s 500

Fond t6r yttre

underhAll

3 931 281

1 030 200

84
277

20

89

18

Balanserat

resultat

-7 357 099
-1 030 200

Aret
16ultat

-L t78 052

1 178 052

135 383

135 383

Totalt

275 935 630
0

0

135 383

276 077 0L3

u
277

18

90
18

ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 10 574 kvm bostader och 1 761 kvm lokaler vilket blir 12 335 kvm

totalyta.

Fiirandring av eget kapital

Belopp vid ii rets ingiing
Avsettning till yttre fond
Disposition av foregaende
6rs resultat:
Arets resultat
Belopp vid 6rets uging

-t L78 052

157 544 o(x) 122 995 500 4 951 la1 -9 555 351

Resultatdisposition
Till fdreningsstemma ns fdrfogande stir fdljande medel:

Balanserat resultat
arets vinst

Styrelsen fdresl6r f6ljande behandling av fdreningens resultat:

Avsettning till fond fdr yttre underhall
Balanseras i ny raknin8

-9 565 351

13s 383
-9 429 958

264 350
-9 694 318

-9 429 968

Fdrening ens resultat och stallning iovrigt framg6r av efterftiljande resultat- och balansrdkning med

l-1

,,t*
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Resultatrakning

Riirelseintekter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintdkter
Summa rdrelseintiikter

ROrelsekostnader
Driftkostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa 16relsekostnader

ROrelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintekter och liknande resultatposter
Rentekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat ftire skatt

Arets resultat

2019-01-01
-2019-12-3L

8 410 665

668 730
9 079 395

-3 806 241
-588 086
-184 279

-3 411 091
-7 989 697

1 089 698

6 239
-950 554
-954 315

8 (ls)

2018-01-01
-2018-12-31

2

3

8 240 884
0

424o884

4
5

6

-3 757 783
-438 7 26
-214 574

-3 411 091
-7 A2L St4

419 t70

12 845
-1,610 267
-7 597 422

135 383 -1 178 052

135 383 -7178 052

135 383 -L 778 052

q

\\ UN

Not

r(s



BRF Essinge Port

Org.nr 769611-0596

Balansrikning

nrreArern

AnlSggningstillgingar

Mate ri e I lo o n I iig g n i ng st i llgd ngo r
Byggnader och mark

Summa materiella anlSggningstillgingar

Fi na nsie I I o o n lA gg ni n gsti I I g d ng a r
Andra lSngfristiga va rdepappersin nehav

Summa finansiella anlaggningstillgengar

Summa anlSggningstillgingar

omsettningstillgAngar

Kortlristigo fo d r i nga r
Kundford ringar
Ovriga fordringar
F0rutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kossa och bonk
Kassa och bank
summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

e (1s)

20L9-12-3L 2018-12-31

7 371 903 403
371 903 403

375 3L4 494
?75 3t4 494

2 700
2700

1 140

r.4 901
294 87 6

310 917

2700
2700

371 906 103 175 3L7 194

8

15 003
357

566 992

5A2 352

6 286 220
6 246 220

6 L84134
6 t84 L34

6 868 572 6 495 051

,,hv

I
N (t
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EBet kapital
Bundet eget kopitdl
Medlemsinsatser
Fond fdr yttre underhdll
Summa bundet eget kapital

Frift eqet kapitdl
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lSngfristiga skulder

Kortfristiga skulder
0vriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder
0vriga skulder
Upplupna kostnader och fajrutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAT OCH SKUTDER

10 (1s)

20L9-L2-37 20L8-L2-37Not

9, 10

2760710L3 275 935 630

280 539 500
4 961- 48L

285 5(x) 981

-9 565 351

135 383
-9 429 968

98 090 710
98 0!'0 710

3 000 000
376 122
4t 698
38 384

7 156 748
4 612 952

280 539 500
3 931 281

2U 470 78t

-7 357 099
-r t78 052
-8 535 151

101 090 710
101 Gro 710

3 000 000
704 8L2

25 000
26 990

1 029 103

4 785 905

378774675 38L8L2245

N
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmenna upplysningar
Arsredovisningen er upprattad ienlighet med Srsredovisningslagen och Bokfairingsnemndens allmenna
r6d (BFNAR 2016:10) om 6rsredovisning i mindre foretag (K2).

lnkomstskott
En bostadsrettsfdrening, som skattemassigt iir att betrakta som privatbostadsforetag, belastas vanligtvis
inte med inkomstskatt. Beskattningen sker med 22 Yo tor verksamheter som inte kan hanfdras till
fastigheten, t ex avkastning p6 en del placeringar.

Nyckeltol
Nyckeltalen har berdknats genom att anvenda faststallda ytor enligt taxeringsbesked fran Skatteverket
samt faktisk kostnad fdr fdrbrukning.

Fastighetens bel6ningsgrad definieras som fastighetslSn ifcirhSllande till fastighetens bokf6rda varde.

Soliditet definieras som totalt eget kapital iftirhillande till balansomslutningen.

Avsk riv n i ng sp ri nci pe t lii r o nltigg n i n g sti I I g d n go r
Avskrivningar enligt plan baseras p6 ursprungliga anskaffningsvirden. Avskrivning sker l!njert dver
tillgAngens beraknade livsldngd.

Foljande avskrivningstider tilliimpas:

Materiella anldggningstillgi ngar
- Byggnader
- FOrbattringsarbeten

Ar
100 er
5-10 6r

t41n Y
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Not 2 Nettoomsaftning

Arsavgifter, bostSder
Hyresintakter, lokaler
HyresintAkter, p-platser och garage

0vriga intekter

Not 3 ovriga riirelseintikter

Atervunna avgift-/hyresfordringar
Fdrsekringsersettningar
Vidarefakturerade Baragekostnader avseende 6ren 2017 -2019

Not 4 Driftkostnader

Fastighetssktitsel
Reparationer
UnderhSll
Taxebundna kostnader
F0rsekring
Fastighetsskatt och fastighetsavgift

Not 5 Ovriga externa kostnader

Administrationskostnader
Arvode Ekonomisk forva ltning
Arvode Teknisk f0rvaltning
Arvode U ppd rag/bestdllningar
6vriga externa tjanster
Ovriga externa kostnader
Arvode Administrativ ftirvaltning

2019

7 069 909
4 800

L 226 550
109 407

8 410 666

2019

2079

12 (1s)

2018

7 069 909
4 800

L O70 9L2
95 262

8 240 883

20!8

2018

590 033

198 811

243 850
2 230 685

228 642
265 L62

t 757 143

2018

20 783
1L9 376
tL6 L52

61 929
55 750
L8 731
46 005

434 726

0
0
0
0

647 408
324 891
100 750

2 232 822
209 623
290 747

t ao6 24t

20t9

t6 492
141 918
127 596
109 996
45 625
89 420
s7 039

588 086

\
!)

$( \

q

96 095
278 231
294 404
668 730

(
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Not 6 Personalkostnader
Foreningen har inga anstiillda.

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

lngdende anskaffningsve rden byggnad
Utgeende ackumulerade anskaffningsvarden byggnad

Ack. avskrivningar byBgnad enligt plan

Arets avskrivning enligt plan

Utgiende ackumulerade avskrivningar byggnad

Tillkommande utgifter avseende byggnad

Ack. avskrivningar tillkommande utgifter byggnad enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgiende redovisat vArde tillkommande utgifter byggnad

Mark
Nedskrivning
Utgaende redovisat virde mark/nedskrivning

Totalt redovisat verde vid erets slut

Taxeringsverden byggnader
Taxeringsvdrden mark

Taxeringsvarden bosteder
Taxeringsviirden lokaler

371 903 rrc3 175 3L4 494

13 (1s)

2018

20L9-t2-3t 20ta-L2-31

2019

L47 000
37 279

L84 279

312 058 000
312 058 0q)

-20 095 911
-3 355 886

-z? 45t 797

L 064 678
-954 273
-55 205

55 200

88 200 000
-4 9s8 000
83242WO

217 200 000
224 000 000
441 200 000

434 000 000
7 200 000

441 200 000

r75 255
39 259

214 5L4

-16 7 40 025
-3 355 886

-20 Grs 911

312 058 000
312 058 000

1 064 678
-899 068

-55 205
110 405

88 200 000
-4 958 000
83 242 (x)0

185 400 000
158 000 000
343 400 000

S,/$( e€

\

336 000 000
7 400 000

ii43 4m (x)o
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Not I Fairutbetalda kostnader och upplupna intekter

Ftirutbetald fdrsikringspremie
ComHem
Svenska Virituella System

Te lenor
Fordran BRF Essinge Kaj

Not 9 Skulder till kreditinstitut
R5ntesats

%

o,73

o,75
0,79

14 (ls)

20L9-12-3t 2018-12-31

L73 400
40 737

n

58 451
294 404
566 992

193 859
40 728

1 838
58 451

0
294 876

Datum fiir
rinteindring

2022-L2-30
2020-06-30
2021-03-30

Linebelopp
2019-12-31
32 405 000
37 664 298
3L 027 412

101 090 710

3 000 000

Linebelopp
2018-12-31
35 405 000
37 664 298
37 021 472

104 090 710

3 000 000Kortfristig del av l6ngfristig skuld

Om 5 6r berdknas ftireningens skuld till kreditinstitut uppga till 86 091 tkr.

Not 10 Stallda slkerheter f6r skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckning

2079-L2-31 2018-12-31

Not 11 Upplupna kostnader och ftirutbetalda intekter

FOrutbetalda avgifter och hyror
Verme
EI

Vatten och avlopp
Renhillning
Trdd96rdsarbete
Revisionsarvode
Forvaltningskostnader
Stadshypotek amortering

116 000 000
116 (x)O (x)0

20!9-L2-37 2018-12-31

116 000 000
116 000 (x)0

661 531

1-44 987
23 426
39 978

7 332
0

27 000
2 500

250 000
L L56 748

555 571

747 730
31709

0
16 550
64 284
27 000

0
0

84,2844

Y

.} (\

utrYu,z

Lingivare
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
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Reuisionsberiittelse

Till frireningsstimman i Bostadsr[ttsfrireningen Essinge Port, org.nr 7696rr-o696

Rapport om irsredovisningen

Uttolatden

Vi har udort en revision av flrsredovisningen ftir Bosadsriittsforeningen Essinge Port for lr zor9.

Enligt vflr uppfaturing har irsredovisningen uppriittats i enlighet med hrsredovisningslagen ah ger en i alla

,lise-nttiga arrseerrde., retwisande bild au foreningens finansiella stiillning per den 3r december zorg octr av

dess finansiella resultat for flret enligt flrsredovisningslagen. Ftirvaltningsberiittelsen iir forenlig med

lrsredovisningens owiga delar.

Vi tillstyrker d?irfor att foreningssthmman faststiiller resultatriikningen och balansrilkningen ftir ftireningen'

Grund.ftruttalanden
vi har uffort revisionen enligt International standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige'

vflrt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Reuisorns ansuar' Vi dr oberoende i

forhillande till ftireningen enligt god revisorssed i Sverige och har i owigt fuilBjort vflrt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhiimtat lir tillriickliga och iindamllsenliga som gmnd for vflra

uttalanden.

Styrelsens ansuar

Det iir sryrelsen som har ansvaret ftjr att frrsredovisningen upprilttasoch att den ger en rhttvisande bild

".rligi 
art*a."isningslagen, Styrelsen ansvarar iiven for den interna kontroll som den bedomer hr

nedviindig for att upprii[a en {rsredovisning som inte innehiller nigra visentliga felaktigheter' vare sig

dessa beror pfl oegentligheter eller pi fel'

vid uppriittandet av flrsredovisninSen ansvarar styrelsen for bedamningen av ftirerringens ftirmiga att

fortsdtta verksamheterr. O"r, upplylr, niir si tir tiiliimpligt, om ftirhlllanden som kan piverka formlSan att

fortsiitta verksamheten och atrinrnlinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas

dock inte om beslut har fattats om att aweckla verksamheten'

Reuisorns oarsuar

Vpa mhl iir att uppni en rimlig grad av siikerhet om huruvida lrsredovisningen som helhet inte innehflller

.ra8r, \ra*.rtligu i"f uf.tigfr"t"r,"rir" sig dessa beror pl oegentligheter eller p[ fel, och att ldmna en

revisionsberittelse som innehanu.refu uttalanden' Rimlig siikerhet iir en hog grad av sikerhet' men hr

ingen garanti frir att en revision som utftirs enligt ISA och god revisionssed i sverige alltid kommer att

upptilcka en riis"rrUig iaaf.tigfret om en sldan finns. Felaktigheter kan uppSi pfl grund av oegentligheter

eller fel och anses varauli"".,"uig, o1n de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas pflverka de

ekonomiska beslut som anvilndare fattar med grund i irsredovisningen'

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt omdtime och har en professionellt skeptisk

instiillning under hela revisionen. Dessutom:
. identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i irsredovisningen, vare sig dessa beror

pfl oegentligheter eller pfl fel, uformar och utfor gransknings&tgiirder bland annat utifrin dessa risker

1av3



ft
pwc

och inhimtar revisionsbevis som iir tillriickliga och dndamilsenliga fdr att utgtira en grund ftir vfrra

uttalanden. Risken frir att inte upptacka en viisentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre iin

f<ir en vdsentlig felaktighet som beror pfl fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,

f6rfalskning, avsiktligauteldmnanden, felaktig information eller isidosiittande av intern kontroll.

. skaffar vi oss en fcirstielse av den del av frjreningens interna kontroll som har betydelse f6r vflr revision

ftjr att u6orma granskningsfltgdrder som iir liimpliga med hlnsyn till omstdndigheterna, men inte fcir

att uttala oss om effektiviteten i den interna kontr''ollen'

o utvdrderar vi liimpligheten i de rcdovisningsprinciper som anvdnds och rimligheten i sryrelsens

uppskattningar i redovisningen och tillhtirande upplysningar'

. drar vi en slutsats om liimpligheten i att stlrelsen anvdnder antagandet om fortsatt drift vid

upprlttandet av flrsredovisningen. Vi drar ocksi en slutsats, med gmnd i de inhiimtade

revisionsbevisen, om huruvida det finns nflgon vdsentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hdndelser

eller forhillanden som kan leda till betydande Mvel om fcireningens ftirmflga att fortsiitta

verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en viisentlig osiikerhetsfaktor, mflste vi i
revisionsberiittelsen fiista uppmhrksamheten pfl upplpningarna i flrsredovisningen om den viisentliga

osdkerhetsfaktorn eller, om sfldana upplysningar iir otillriickliga, modifiera uttalandet om

irsrcdovisningen. Vflra slutsatser baseras pfl de revisionsbevis som inhiimtas fram till datumet for

revisionsberjttelsen. Dock kan framtida hiindelser eller frirhflllanden gdra att en ftirening inte liingre

kan fortsiitta verksamheten.

r utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehillet i flrsredovisrringen, diiribland

uppllsningarna, och om flrsredovisningen flterger de underliggande transaktionema och hiindelserna

pfl ett siitt som ger en riittvisande bild'

Vi mise informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten fcir den. Vi maste ockse informera om betydelsefulla iakttagelser under revisronen, diiribland de

betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat'

Rapport om andra krav enligt lagar och andra fiirfattningar

Utta.landen

Ut6ver vir revision av lrsredovisningen har vi dven udtirt en revision av st1'relsens ftirvaltning for

Bostadsriittsftircningen Essinge port for flr zorg samt av ftjrslaget till dispositioner betriiffande ftireningens

vinst eller forlust.

vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlarftirlusten enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar

styrelsens ledamtiter ansvarsfrihet for rdkenskapsirct'

Grundfiruttalonden
Vi har uffort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vflrt anwar enligt denna beskrivs ndrmare i

avsnittet Reursorns cnsurr. vi hr oberoende i f<irhillande till ftireningen enligt god revisorssed i Sverige och

har i owigt fullgjort vflrt 1'rkesetiska ansvar enligt dessa krav'

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhiimtat dr tillrickliga och iindamllsenliga som grund ftir vira

uttalanden.
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Stgnelsens aru;ucr

Det iir stl,relsen som har ansvaret frir forslaget till dispositioner betrdffande ftireningers vinst eller forlust.
Vid frirslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen dr ftirsvarlig med

hiinsyn till de krav som f6reningens verksamhetsart, omfatbring och risker stiiller pi storleken av

ftireningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stiillning i owigt.

Stl,relsen anwarar frir frireningens organisation och forvaltning,en av ftireningens angelligenheter. Detta

innefattar bland annat att fortlopande bedrima frireningens ekonomiska situation och att tillse att

fcireningens organisation dr utformad sfl att bokfriringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska

angeldgenheter i owigt kontrolleras pfl ett betryggande sdtt.

Reuisorrrs orutuur

Vflrt mfll betriiffande revisionen av ftirvaltningen, och diirmed vlrt uttalande om ansvarsfrihet, dr att

inhiimta rcvisionsbevis frir att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedtima om nflgon s$relseledamot i
nigot viisentligt avseende :

. fdretagit nflgon fltgiird eller giort sig skyldig till nflgon fcirsummelse som kan fciranleda

ersiitbringsskyldighet mot f<ireningen, eller

. pa nflgot annat siitt handlat i strid med bostadsriittslagen, tilliimpliga delar av lagen om ekonomiska

fcireningar, irsredovisningslagen eller stadgarna.

Vflrt mfll betrdffande revisionen av frirslaget till dispositioner av frjreningens vinst eller ftirlust, och diirmed
virt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedcima om ftirslaget iir forenligt med

bostadsriittslagen.

Riuilig siikerhet iir en hcig grad av sdkerhet, men ingen garanti ftir att en revision som uffcirs enligt god

revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka fltgiirder eller f<irsummelser som kan foranleda

erciitbingsskyldighet mot f<ireningen, eller att ett ftirslag till dispositioner av foreningens vinst eller ftirlust
inte iir forenligt med bostadsrhttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvdnder vi professionellt omdtime och har en

professionellt skeptisk instiillning under hela revisionen. Granskningen av fcirvaltningen och f<irslaget till
dispositioner av fcireningens vinst eller forlust grundar sig frdmst pfl revisionen av rfikenskaperna' Vilka

tillkommande granskningsfltgirder som utfcirs baseras pfl vir professionella bedcimning med utgflngspunkt

i risk och viisentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pfl sidana fltgiirder, omrflden och

forhflllanden som Ir I'dsentliga frir verksamheten och ddr avsteg och tivertriidelser skulle ha siirskild

betydelse for frireningens situation. Vi gir igenom och prcivar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna

fltg?irder och andra forhillanden som dr relevanta ftir virt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vflrt

uttalande om stl,relsens forslag till dispositioner betrdffande ftireningens vinst eller forlust har vi granskat

om forslaget iir ftirenligt med bostadsriit[slagen.

Stockholm den 3 juni zozo
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Auktoriserad revisor
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