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Styrelsen for BRF Flossamattan 32 far harmed avge arsredovisning fér rikenskapsaret 2019.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor.

Forvaltningsberattelse

Féreningens verksamhet

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
fastighet upplata bostadsldagenheter med nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Féreningen ar ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheter

Foreningen dger fastigheten Flossamattan 32 i Stockholms kommun. Féreningen képte fastigheten av
Familjebostdader den 14 april 2009. Féreningen innehar tomtritt till fastigheten bestdende av nio hus
med adress Spangavagen 6-8, 16-18, 24-26, 28-30, 32-34, 36-38 40-42, 44-46 och 48-50. Fastigheten, i
vilken man upplater lagenheter och lokaler, uppférdes 1940-1941 och fastighetens vardear ar 1971.
Fastigheten ar fullvardes-forsakrad hos Brandkontoret.

Lagenheter och lokaler

| foreningen finns totalt 108 lagenheter. Foreningen hyr fér narvarande ut 5 av totalt 8 befintliga lokaler.
Féreningen anvander tva lokaler, vara en som styrelserum.

Antal Bendmning

93 Lagenheter (bostadsratt)
15 Lagenheter (hyresratt)
8 Lokaler (hyresratt)

Den totala bostadsytan &r ca 6012 m2 och lokalytan ca 418 m2.

Till féreningens fastighet hor 27 parkeringsplatser och 12 garage som hyrs ut till medlemmar och
hyresgéaster.

Foreningsfragor

Ordinarie féreningsstdmma holls den 28 maj 2019. P& féreningsstdimman deltog 14 réstberattigade
medlemmar. Féreningen hade vid arets slut 122 medlemmar.

Tva extra foreningsstdmmor har hallits den 18 mars respektive den 23 september - bada for fylinadsval.

Styrelse

Per Broman Ordfdrande
Jeanette Frenkman Vice Ordférande
Lillemor Berg Sekreterare
Alexander Holmberg Kassor

Caroline Eriksson Ledamot
Staffan Fryklof Ledamot
Anders Kagervall Ledamot

Mats Abdollahi Suppleant
Viktoria Skargard Suppleant

Mathias Wikland Suppleant .
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Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 11 protokollférda sammantraden.
Revisor

Vid den ordinarie féreningsstamman valdes till revisor BoRevision samt till internrevisor Jens
Bengtsson. Till vice internrevisor valdes Samuel Bergroth.

Valberedning

Vid stdamman i maj lamnades inget forslag till valberedning. Stamman beslutade darfér att ge
styrelsen i uppdrag att hitta valberedare infor ndstkommande valberedningsarbete.
Forvaltning

Fran och med den 1 januari 2013 har Storholmen Férvaltning AB skétt férvaltningen inom
omradena ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning samt fastighetsskotsel.

Trappstadning samt stadning av tvattstugan har skétts av Feritec Stad. For vinterunderhall har
F'sons Allservice AB/Rubb&Stubb Tradgardsskdtsel AB statt.

Véasentliga hdndelser och aktiviteter under aret
*Aterstallningen av tradgarden samt malningen av fénster har givit upphov till en tvist med
entreprendren. Den slutliga aterstdliningen av tradgard och uteplats berdknas ske gradvis under

de kommande aren.

*Foreningen hade tva staddagar, en pa varen och en pa hésten. Container fér tradgardsavfall och
grovsopor erbjdds under en vecka vid respektive stiddag.

*En av foreningens hyreslagenheter ombildades.
*Besiktning av samtliga hyresratter genomférd.

*Leverantorsskulderna dr hoga i ar, da styrelsen hallit inne en betalning avseende malningsarbete
pa fasaden som styrelsen inte var néjd med. Styrelsen har anlitat en advokat och bedémer att
tvisten kommer att ha positivt utfall fér féreningen.

*Bygglov beviljat for att bygga balkonger pa de évre tva véningsplanen i samtliga nio hus.

*Ny asfaltering vid samtliga garagenedfarter Spangvigen 8, 18, 26 och 34.

*Tillaggsisolerat samtliga vindar pa fastighetens hus.

*Gratis bredband, via Ownit, till samtliga bostadsratter. Hyresritterna erbjéds tjansten mot en lag
manadsavgift.

*Tradgardsbord och parasoll inkdptes.

*Cykelstall inkoptes till alla cykelrum.

e
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Ombyggnad och underhall
Historik
2006
-Stambyten i fastigheten da Familjebostader var agare till fastigheten
2009
-Féreningen kopte fastigheten den 14 april
2010
- Renovering av tvattstuga 1: Tva nya tvattmaskiner och en ny torktumlare
-Asfaltsforbattringar utanfoér garagenedfarten
-Tva nya parkeringsplatser vid hus nr 44-46
2011
- Besiktning av fastigheten, inkl. filmning av avloppsrér
2012
- Statusbesiktning av fastigheten (framtagande av ny underhallsplan)
- Erbjudande om installation av sdkerhetsddrrar
2013
- Nytt sopsystem med semi-underjordshehallare togs i bruk
-Renovering av ldngsgaende stammar under sju av husen inkl. installation av nya kallarforrad.
- Renovering av butiken i hus nr 44
- Installation av gallervaggar i samtliga garage
2014

- Renovering av langsgadende stammar under de tva aterstaende husen, inkl installation av nya
kallarforrad.

- Renovering av draneringssystem for samtliga nio hus &
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- Kodlas har installerats fér samtliga entrédorrar

- Renovering av butikslokal i hus 44

2015

- Byte av samtliga garageportar

2016

- Renovering av fasader och balkonger for hela fastigheten. Styrelsen anlitade Skogas Fasad
Entreprenad  AB for hela fasadrenoveringen som pagatt under 2015 och 2016. Slutbesiktning av
fasadrenoveringen godkindes 2016-12-23.

2017

-OVK-genomgang

- Rabatter vid Spangavagen 6-8, 16-18, 32-34

2018

- Aterstillning av grasmattor hus 6-8, 30-32 och 40-50

- Underhall av fastighetens elinstallationer

- Uppgradering av tradgardsmaskiner: grasklippare, trimme
- Gastparkering for en bil skapades vid Spangavigen 26

- Malning av spaljéer och mébler vid uteplatserna

- Rabatter vid Spangavagen 28-30, 36-38, 40-42, 46

- Injustering av varmesystemet

2019

- Genomfdrt stamspolning av fastighetens avioppsstammar
- Tilldggsisolerat samtliga vindar pé& fastighetens hus

- Garagenedfarter asfalterades. Nya vattenrdnnor samt L-st6d installerades

- Installation av Ownit bredband som ingar i bostadsritternas manadsavgift

- Bygglov for balkonger beviljat 0
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- Besiktning av foreningens hyresratter

Avgifter, hyror och 6verlatelser

Inga avgiftsforandringar har skett under 2019. Under 2019 har 16 bostadsratter bytt dgare.

Forvantad framtida utveckling

Framtida underhall

Styrelsen avser att genomféra atgarder som kommer att forbattra féreningens utemiljo.

Styrelsen planerar att genomfoéra féljande atgarder under 2020:

* Genomfdra de aterstdende atgarder som aligger féreningen efter genomférd OVK samt félja upp
de bostadsratter/hyresratter dar OVK inte kunde genomféras.

* Renovering av tak

* Avsluta renoveringen av garagenedfarterna

* Atgarda sophamtningsplats mellan hus 42 och hus 44

* Asfaltering av gangvagen utanfér hus 44-50 samt gaveln 42
och p-platserna utanfor 42

* Fortsatt uppgradering av utemiljon

* Byte av tvattmaskiner och torktumlare i tvattstuga 1

* Extrastdmma for beslut om balkongbygge

* Uppfraschning av féreningslokalen Spangavéagen 38 fér boende att hyra fér mindre tillstéliningar
respektive Gvernattning for gaster

* Planera for viss renovering av hyresratterna
Ekonomi och medlemsavgifter

Réntorna for nagra av foreningens Ian omférhandlades 2019 till Iigre bundna réntor. Vi kommer
dérmed att fa lagre rantekostnader. Punktamortering har genomférts under 2019 och en lopande
amortering planeras.

Foreningens likviditetséverskott fran den I6pande verksamheten under 2019 har varit god och
nagot 6ver forvantningarna for aret.
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Forvaltningskostnaderna forvantas bli lagre da styrelsen forhandlat fram ett bittre avtal med var
forvaltare Storholmen Férvaltning AB. Avtalet giller i ett &r frdn och med 2020-01-01.

Styrelsen ser i nuldget inget behov av att justera avgifterna under 2020.
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Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Inbetalningar

Rorelseintakter

Finansiella intdkter

Minskning av kortfristiga fordringar
Okning av kortfristiga skulder
Mottagna depositioner

Upplatelse bostadsratt

Utbetalningar

Rérelsekostnader exklusive avskrivningar
Finansiella kostnader

Aktiverade investeringar/underhéllsitgarder
Okning av kortfristiga fordringar

Minskning av langfristiga skulder/amorteringar
Minskning av kortfristiga skulder

Likvida medel vid arets slut

Arets forandring av likvida medel

2019

4567 824

5754 473
185

0

0

600

2 460 000
8215 258

4791356
663 398
1516 504
124 076
499 200
10 340
7604 874

5178 209

610 386

2018

3 824 409

5703077
242
4522

0

0

2 380000
8087 841

4718 745
638 443
886 824

0

1000 000
120 414

7 344 426

4567 824

743 414

O
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Flerarsoversikt
Arsavgifter och hyror (tkr)
Resultat (tkr)

Soliditet (%)

Férandring av eget kapital

Belopp vid arets ingang
Upplatelse av bostadsratt
Arets avsattning till yttre
underhallsfond
lanskpraktagande av yttre
underhallsfond
Disposition av féregaende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Inbetalda

insatser
96 952 572
1050325

98 002 897

2019
5754
-2 647
65

Upplatelse-
avgifter
11439965
1409 675

12 849 640

Forslag till behandling av redovisat resultat
Styrelsen foreslar att féreningens redovisade resultat (kronor):

Balanserat resultat
Arets resultat

Behandlas sa att

Stadgeenlig avsattning till yttre underhallsfond

I ny rakning 6verfores

2018
5615
-2 551
64

Yttre rep.
fond
766 688

530 000

-46 851

1249 837

2017
5573
-2161
63

Balanserat

resultat

-10352 518

-530 000

46 851

-2551281

-13 386 948

-13 386 947
-2647 184
-16 034 131

1233000
-17 267 131
-16 034 131

2016
5585
-1641
64

Arets

resultat

-2551281

2551281
-2647 184
-2 647 184

8(16)

2015
5649
-2040
63

Totalt

96 255 426
2 460 000

-2 647 184
96 068 242

Féreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med
tilldggsupplysningar. 0{—,
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Resultatrdkning

Arsavgifter och hyror

Féreningens kostnader

Drift- och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Arvoden och loner

Avskrivningar av materiella anldggningstillgédngar

Driftnetto

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2019-01-01
-2019-12-31

2 5754473
5754473

w

-4 525701

-144 045
5 -121 610
-2947 088
-7738 444
-1983 971

Y

185

-663 398
-663 213
-2 647 184

-2 647 184

-2 647 184
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2018-01-01
-2018-12-31

5703 077
5703077

-4 427 716
-174 156
-116 873

-2 897 412

-7 616 157

-1913 080

242

-638 443
-638 201
-2551281

-2551 281

-2551281

%2-
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Balansrdkning

TILLGANGAR
Anldggningstillgdngar

Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark

Omsdttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Foérutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsattningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2019-12-31

145 336 284

76 028
5729
211 096
292 853

5178 209
5471062

150 807 346
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2018-12-31

146 766 868

19 293
4720
144 764
168 777

4567 824
4736 601

151 503 469

Oz
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2019-12-31

110 852 537
1249 837
112102 374

-13 386 947
-2 647 184
-16 034 131
96 068 243

7,8 51671265
600
51671 865

499 200
1878 380
21079

0

9 668 579

3067 238

150 807 346

11 (16)

2018-12-31

108 392 537
766 688
109 159 225

-10352 518

-2 551281
-12903 799
96 255 426

51 669 665
0
51 669 665

1 000 000
1904 662
14 425

16 621
642 670
3578378

151503 469
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intdkter redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller kommer att fa.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dér inget annat anges.
Redovisningsprinciperna dr oférandrade jamfért med féregdende ar.

Fond for yttre underhall

Enligt stadgarna ska reservering for framtida underhéll av féreningens fastighet ske arligen genom
vinstdisposition pa basis av féreningens underhallsplan.

Avséattning och ianspraktagande fran underhallsfonden beslutas p& stimman.
Anlaggningstillgangar

Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart éver den férvantade nyttjandeperioden med hansyn till visentligt restvarde.

For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pa komponenternas respektive virde.

Byggnader, komponentindelningar 0,83-6,67 %
Dranering 2,5%
Fasad 2%
Yttertak 2,5%
Garage 5%
Portar 5%
Inkomstskatt

En bostadsrattsférening ar i normalfallet inte féremal fér inkomstbeskattning. Intikter som hér till
fastigheten tas inte upp till beskattning och kostnader som hér till fastigheten far inte dras av fran
intékterna. Intdkter som inte hor till fastigheten tas upp i inkomstlaget naringsverksamhet. Foreningen
ska ta upp och beskatta for kapitalintikter. Kapitalkostnader ska dras av savida de inte hor till
fastigheten.

Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsrattféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).0
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Not 2 Arsavgifter och hyror

2019 2018
Arsavgifter, bostader 4261776 4218948
Hyror, bostader 1075782 1129774
Hyror, p-platser, garage 177 277 180 240
Hyror, lokaler 148 356 85 544
Ovriga intdkter 91284 88572
5754 475 5703078
Not 3 Drift- och underhallskostnader
2019 2018
Fastighetsskotsel och stad 873441 886 348
Reparationer 304 816 362417
Planerat underhall 222 594 46 851
El 134 546 133 026
Uppvarmning 1243027 1244905
Vatten och avlopp 182 133 169 295
Sophdmtning 84 046 69 783
Fastighetsforsdkring 60 528 59 380
Tomtrattsavgald 456 500 419 837
Fastighetsskatt 176 806 156 816
Kabel-TV och bredband 156 134 88 794
Teknisk forvaltning 350431 425 185
Ekonomisk forvaltning 160 508 148 901
Konsultarvode 120192 216179
4525 702 4427717
Not 4 Ovriga externa kostnader
2019 2018
Méklararvode 42 092 50 000
Revisionsarvode 24 900 24 900
Ovriga kostnader 77 054 99 256
144 046 174 156
Not 5 Arvoden och loner
2019 2018
Styrelse-/revisionsarvode 96 000 92 600
Sociala avgifter arvoden 25610 24 273
121610 116 873

Foreningen har inte haft nagra anstallda och nagra léner har ej utbetalats.

o2
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Not 6 Byggnader och mark
2019-12-31 2018-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 163 465 764 159 592 950
Arets investeringar byggnad 1516504 3872814
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 164 982 268 163 465 764
Ingdende avskrivningar -16 698 896 -13 801 484
Arets avskrivningar -2947 088 -2897 412
Utgdende ackumulerade avskrivningar -19 645 984 -16 698 896
Utgdende redovisat virde 145 336 284 146 766 868
Taxeringsvarden byggnader 66 705 000 55897 000
Taxeringsvarden mark 64 104 000 39 345 000
130 809 000 95 242 000
Fastigheten innehas med tomtritt varvid inga varden for mark finns att redovisa.
Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.
Rantesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rantedndring 2019-12-31 2018-12-31
SEB 0,50 2022-09-28 13 000 000 13 000 000
SEB 0,50 2022-09-28 11 600 000 11 600 000
SEB 0,71 2024-09-28 16 069 665 16 069 665
SEB 1,62 2021-12-28 9 500 800 10 000 000
SEB 0,56 2020-12-28 2 000 000 2 000 000
Kortfristig del av langfristig skuld -499 200 -1 000 000
51671 265 51 669 665
Berdknad amortering de ndrmaste 5 aren ar 499 tkr arligen.
Om 5 ar berdknas skulden till kreditgivare uppga till 49 miljoner.
Not 8 Stéllda sdakerheter
2019-12-31 2018-12-31
Sdkerheter stillda till forman fér koncernforetag
Fastighetsinteckning 56 000 000 56 000 000
56 000 000

56 000 000 0
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Not 9 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upprdknade rantekostnader
Forutbetalda avgifter/hyror
Ovriga interimsskulder

2019-12-31

2302
432 241
234 035
668 578
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2018-12-31

6491
428 589
207 588
642 668
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16 (16)




REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i Brf 2073 Flossamattan 32, org.nr. 769608-2440

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden Grund for uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for Brf 2073 Flossamattan Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
32 for rakenskapséret 2019. ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn fran
Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
december 2019 och av dess finansiella resultat for &ret enligt enligt dessa krav.

arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrékningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas beddmningen av foreningens férméaga att fortsétta verksamheten. Den
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. upplyser, nar s &r tillampligt, om férhallanden som kan péaverka
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r formégan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nigra  fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
misstag. eller inte har n&got realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskera for vasentliga felaktigheteri ~ ®  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
&rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller a.mtagdanc!et om forthatt drift V":( upprattlandet av ,
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de

inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att

utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet

till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i

som beror pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, i drsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll. om séadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om

arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
granskningsAtgarder som &r lampliga med hnsyn til kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening

omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i e Eingre .kan fortsétta verksamheten.
den interna kontrollen. . utvéLderar jag de; dvergripande ptrfsentationen, strukturen och
" o . - . innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
* gt]vvaggg;aé éﬁ%ﬁ?gﬂgg??g&?;sr:g:\S:;'Sngtmgg'aﬁeir som arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
redovisningen och tilhdrande upplysningar. héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar
Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad

av sakerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild
av foreningens resultat och stallning. .

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf 2073 Flossamattan 32 for
rakenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har i évrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptéacka atgarder eller fsrsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningséatgarder som utférs baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana tgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

%{ngengtsson

Av féreningen vald revisor
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