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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &andamaél att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta
bostadsrittsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 2016-08-01.

Akta forening
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Fastigheten
Foreningen har 57 bostadsritter om totalt 2 997,5 kvm och har adressen Rabyvéagen 39B och 41 i Uppsala.

Foreningen har 2 lokaler om totalt 97 kvm.

Styrelsens sammansc’ittning

. . Ledamot,
Filip Vestling B
Emira Peterson Ledamot
Hedil Minshed Ledamot
Sarah Freiwat Ledamot
Asa Isacson Suppleant

AddisNimmerstam  Suppleant
Hanna Bodstrom

T — Suppleant

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvé i foreningen av ledaméterna.

Revisorer

KPMG AB

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning  Conzignus Hem och Fastighet AB under namnéndring till Nabo AB
Fastighetsskotsel Stena Fastigheter

Fastighetsstdd Stiadservice i Uppsala AB

Fastighetsel Vattenfall Kundservice AB hé
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Under aret har 7 overlatelser skett. Dértill har en ldgenhet som Stena Fastigheter sttt kvar som dgare till
overlatits,

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets borjan var 65 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 15 och
avgdende medlemmar under dret var 2. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 78 medlemmar i foreningen. Det har
under aret skett 7 dverlételser.

Flerarsoversikt

2019 2018
Nettoomséttning 2 148 862
Resultat efter fin. poster -1 637 226
Soliditet, % 71 70
Yttre fond - -
Taxeringsvérde 90 773 36 600
Bostadsyta, kvm 2 998 2998
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 661 239
Lan per kvm bostadsyta, kr 14776 14 849
Genomsnittlig skuldrénta, % 1,16 -
Belaningsgrad, % 26,77 26,58

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Beléningsgrad % definieras som: fastighetslédn / bokfort varde for byggnad och mark

Forandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av
2018-06-30 ars resultat  ovriga poster  2019-06-30
Insatser 119 259 - 4107 123 365
Fond, yttre underhall 0 - - 0
Balanserat resultat 155 226 - 382
Arets resultat 226 -226 -1637  -1637
Eget kapital 119 640 0 2470 122 110{@
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Resultatdisposition

Till foreningsstdammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 382
Arets resultat -1 637
Totalt -1 255

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond for yttre underhall 120
Balanseras i ny rakning -1375
-1 255

Arsredovisning 2018/2019

Foreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt noter. é
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Rorelseintdkter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintékter och liknande resultatposter
Riantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

Arsredovisning 2018/2019

2018-07-01-  2017-07-01 -
2019-06-30 2018-06-30

2148 862

R .
2148 862

-879 -83

361 75

61 0

o -19% 413
-3 300 571
1152 292

7 38 27
-523 -92

485 -65
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Balansriakning

Tillgangar
Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark

Summa materiella anliggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgadngar

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsdttningstillgangar

Summa tillgdngar

Arsredovisning 2018/2019

Not 2019-06-30  2018-06-30

10 165469 167467
165 469 167 467

165 469 167 467

31 25

11 198 0
29153
326 178

B 13 6884 7 2 7525
6 884 2525

7210 2702

172 679 170 170
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Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Arsredovisning 2018/2019

Not 2019-06-30  2018-06-30

123365 119259

123 365 119 259

382 155

-1637 226

-1255 382

122 110 119 640

14 44077 44518
44077 44 518

222 3691

5860 211

155 0

3 K

15 256 186
6492 6012

172 679 170 17%[7
W,
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingdr i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgang
Arets avskrivningar
Bokslutsdispositioner
Nedskrivningar
Kassaflode frin lopande verksaﬁmhetr

Kassaflode fran foridndring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter forindringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar
Kassaflode frin investefi'nga;:; B

Finansieringsverksamhet
Eget bundet kapital
Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar

Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder

Kassaflode frin finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

Arsredovisning 2018/2019

2018-07-01 -
2019-06-30

2525

-1 637

1999

362

-149
260

413

4107
0
221

6 884

oo o

3886

2017-07-01 -
2018-06-30

-178
6012
6474

0
167881
167881

117 999

0

44 518
162517

~ 1110

2525

Likvida medel vid arets slut 6 884 tkr (854 tkr) utgors av klientmedelskonto hos forvaltaren avseende

4
foreningen. ‘L{#
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Norra K har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allménna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning.

Redovisning av intikter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med avskrivningar. Byggnader och

inventarier skrivs av linjart 6ver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pé
beddmd ekonomisk livsldngd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Stomme 120 ar
Yttertak/vind 40 ar
Fasad 50 &r
Fonster 50 ér
Portar/dorrar 30 ar
Gemensamhetsytrymmen 30 ar
Ventilation 25 ar
Virme, sanitet (VS) 50 ar
Elanldggningar/dragningar 50 ar
Transport 25 ar
Inom BR Igh 120 ar
Restpost 50 &r

Markvirdet ar inte foremal for avskrivning, Bestdende vardenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar virderas till anskaffningsvarde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett lagre viarde dn anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsiittningstillgadngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berédknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhdll ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhéll och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i arsredovisningen upp som langfristiga skulder. { é

P



Brf Norra K
769632-6870

Not 2, Nettoomsittning
Andrahandsuthyrning
Hyresintdkter, lokaler
Hyresintdkter, p-platser
Tillvalsavgifter
Arsavgifter, bostader
Summa

Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Snoskottning

Stddning

Ovrigt

Summa

Not 4, Reparationer
Reparationer
Summa

Not 5, Taxebundna kostnader

Fastighetsel
Uppvédrmning
Vatten
Summa

Not 6, Ovriga driftskostnader

Fastighetsforsakringar
Summa

10
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2018/2019

18

0

86

64
1981

2018/2019

3

39
49
2
264

2018/2019

105
105

2018/2019

199

2018/2019

40
40

2017/2018

2

85

25

35
716
862

2017/2018
0

0

25

15

0

40
2017/2018
2
20

2017/2018
2

0
0
2

2017/2018
20
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Not 7, Ovriga externa kostnader
Advokat/ritteg kostn

Arvode ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Datakommunikation
Extradebitering forvaltn.

Hyra, lokal
Hyra,parkering/garage
Korrigering skatter fg ar
Postbefordran
Revisionsarvoden
Styr.méte/stamma/stdddag
Telekommunikation

Ovr forvaltningskostnader
Summa

Not 8, Personalkostnader
Lagstadgade arb giv avg
Styrelsearvoden

Summa

Not 9, Riantekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Skatt
Summa

11
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2018/2019
9
42
2

3
20
14
87
146
0
21
4

2
10

361

2018/2019
15
47

2018/2019

514

8

523

61

2017/2018
0

23

2

0

21

S OO = O = O

17
75

2017/2018
0
0

2017/2018
9
0

92
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Not 10, Byggnad och mark

Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde

Arets inkdp

Omklassificeringar
Utgiaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingiende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgiende restviirde enligt plan
I utgdende restvdrde ingar mark med

Taxeringsvirde

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvirde mark

Summa

Not 11, Ovriga fordringar

Skattekonto

Stena Fastigheter

Summa

Not 12, Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsdkringspremier

Forvaltning
Réntor

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa

Not 13, Kassa och bank

Eget bankkonto
Klientmedelskonto hos forvaltaren

Summa

12
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2019-06-30

167 881
0
0
167 881

413
1999

-2412

165 469
25074

64 553
26 220

90773

2019-06-30

148

50

198

2019-06-30
18

13

42

24

97

2019-06-30
0
6 884
6 884

2018-06-30

0
111 963
55918
167 881

2018-06-30
16
13
39
85
153
2018-06-30

1671
854
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Not 14, Skulder till kreditinstitut SATIESEaE
Stadshypotek N : 2023-04-30
Stadshypotek 2019-07-29
Stadshypotek ~ 2021-04-30

Summa

Varav amorteras inom 12 manader

Skulder som forfaller senare dn fem ar fran balansdagen uppgér till 0 kr. Ladnen som
forfaller under kommande fem aren kan omférhandlas till nya 14dn vid forfallodagen.

Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

Berdkn arvode bokslut

Beréknade uppl. sociala avifter

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Uppvéarmning

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intidkter
Summa

Not 16, Stillda sidkerheter
Totalt uttagna pantbrev
Summa

Not 17, Visentliga hiindelser efter verksamhetsaret

2019-06-30

2019-06-30

Skuld

14 619
14 839
14 839
44 298
991

Arsredovisning 2018/2019

Skuld

2019-06-30 2019-06-30 2018-06-30

14 839
14 839
14 839
44518

0

2018-06-30

186

2018-06-30

44518
44518

Efter den 30 juni 2019 har féljande vésentliga handelser intraffat: 1) En ldgenhet som tidigare dgdes av Stena
Fastigheter har 6verlétits. 2) Den 2 juli 2019 betalades en sktZ)pé 5620 116 kr till Stena Fastigheter. Beloppet

'

\

finns med bland posten leverantdrsskulder per 2019-06-30 «
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Underskrifter
Uppsalax 0@ - W -

Ort och datlgnl k

Filip Vestling /@Ia Petelson
Ledamot, ordfor ~~Ledamot
~ Unah /? 2 ‘T
/Hedil Minshed('/ Sarah Freiwat
Ledamot Ledamot

Varr v1810nsberattelse har lamnats 2(/\(.1 - \ ( 6
/? QU2 / e

KPMG AB
Maria Elias
Auktoriserad revisor
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REVISIONSDEraLelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Norra K, org. nr 769632-6870

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Bostadsréttsforeningen Norra K for rdkenskapsaret 2018-07-01—2019-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for rakenskapséret enligt arsredo-
visningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststaller resultatrékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvéandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvéanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het &r en hég grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
jon som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillréckliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

Revisionsberittelse Bostadsréattsféreningen Norra K, org. nr 769632-6870, 2018-07-01—2019-06-30

—— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana héndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osidkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte l1angre kan fortsétta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

1(2)



Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utbver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Bostadsrattsforeningen Norra K for raken-
skapséret 2018-07-01—2019-06-30 samt av férslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr obero-
ende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med héansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréaffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till n4gon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéacka atgérder eller forsummelser som kan féranleda ersitt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Solna den 15 november 2019

KPMG AB

7 /’ Y '
J/[('&%WA gé&f/)
Maria Elias

Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och fér-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle
ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
foérhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

2(2)



	Page 1
	Page 2
	Page 3
	Page 4
	Page 5
	Page 6
	Page 7
	Page 8
	Page 9
	Page 10
	Page 11
	Page 12
	Page 13
	Page 14
	Page 15
	Page 16

