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Styrelsen fér Brf Gronlund far harmed avge arsredovisning fér rékenskapséret 2019. Féreningen har
sitt sdte i Vallentuna kommun.

Forvaltningsberittelse

Allméant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att upplata
bostader och lagenheter under nyttjanderétt fér obegransad tid. Medlems ratt inom foreningen pa
grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas
bostadsrattshavare.

Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs féreningen ar en
&kta bostadsrattsférening.

Féreningens fastighet Karsta-Rickeby 1:16-1:19 bebyggdes 1989 och &r belagen i Vallentuna
kommun. Pa fastigheten finns 12 st parhus innehallande 24 lagenheter med tillhérande forrad om 10
kvm samt ett garage till varje lagenhet. Samtliga lagenheter ar bostadsrétter.

Légenhetsférdelning:
16 st 5 rum och kék

8 st 6 rum och kok Total bostadsyta: 3 449 kvm
Fastigheten har asatts vardear 1989.
Féreningen betalar kommunal fastighetsavgift for smahus baserat pa 0,75% av taxeringsvérdet.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg Hansa och i férsakringen ingar skadedjursférsakring samt
ansvarsforsakring for styrelsen. Féreningen har dven tecknat bostadsrattstillaggsforsakring fér
samtliga lagenheter i Trygg Hansa.

Fastighetsférvaltning
Fastighetsskoétsein har ombesérjts av medlemmarna.

Ekonomisk férvaltning har utférts av Norrorts Boservice AB.

Styrelsen
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstdmma den 27 mars 2019 haft foljande sammansattning:

Annelie Palm Ledamot, ordférande

Camilla Svedlund Ledamot, kassér

Elin Vagberg Ledamot, sekreterare

Caroline Fareborg Ledamot

Sami Matar Ledamot, avgéatt under aret och ersatts med Cecilia Bivegard
Cecilia Bivegard Suppleant

Abbass Samimi Suppleant

Revisor

Tomas Ericson Borev Revisionsbyra

Valberedning

Abbas Samimi Sammankallande
Cecilia Bivegard

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i férening.
Styrelsen har under aret hallit 10 (9) protokollférda sammantraden.
Fér styrelsens arbete finns en ansvarsforsakring ingéende i fastighetsforsakring hos Trygg Hansa.

Foreningsfragor
Féreningen hade vid arets slut 39 (37) medlemmar och under aret har 2 (3) dverlatelser skett.

Styrel‘sen har inte beviljat ngra andrahandsupplatelser. Styrelsens policy for andrahandsupplatelser &
att félja Hyresnamndens praxis. Tillstand fran styrelsen kravs fér andrahandsupplatelse.
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Arsavgifter
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Arsavgift pa 500 SEK/kvm + vattenavgift beroende p4 féregaende arsférbrukning (snitt ca 500 kr). Ny
medlem betalar 550 kr per manad fér vattnet, som sedan regleras i efterskott.

Stadgar

Féreningens omarbetade stadgar har registrerats hos Patent- och Registreringsverket 2019-10-07.

Foreningens verksamhet under aret
Under aret har vi malat tva hus (nr 5-7,9-11).

Styrelsen har arbetat med att ta fram en langsiktig plan for ommalning av samtliga hus samt att fa ner
energikostnaden fér varje hushall. En energideklaration gjordes. Energiprestanda 86kW/m2 och ar

(2019).
Tre pannor &r bytta samt en [uftvirmepump.

Alla tak har setts éver och behandlats mot fukt och alger.

Vi hade en staddag den 19 maj, dér vi rensade bort sly fran lekparks omradet. Vi hade &ven en
extrastdmma for att rosta igenom nya stadgar. Registrerades vid bolagsverket 2019-10-07.

i

Varje hushall tog éver sitt eget sophamtningsabonnemang 1 oktober 2019.

Flerarséversikt 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 1902 254 2038 260 2151953 2 157 252
Resultat efter finansiella poster -595 173 375 312 772 076 631 811
Arsavgift per m2 boyta 500 539 579 579
Lan per m2 boyta 5328 5450 5 591 5723
Genomsnittlig lanerénta (%) 0,95 1,05 0,97 1,01
Belaningsgrad (%) 84,26 84,64 85,01 85,37
Soliditet, % 23,3 248 23,2 20,3
Foréndring Eget Kapital
Inbetalda Yttre rep. Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 3792 800 755 089 1349 591 375 312
Disposition av
féregaende ars resultat 92 842 282470 -375 312
Arets resultat -595 173
Belopp vid arets utgang 3792 800 847 931 1632 061 -595 173
Dispositionsforslag
Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:
balanserat resultat 1632 061
arets resultat -595 173
1 036 888
disponeras sa att
Avséttning till underhallsfond 92 842
I ny rékning éverféres 944 046
1036 888

Féreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrdakning

Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Rorelseintikter 1

Nettoomsattning 1902 254 2038 260

Summa rorelseintikter 1902 254 2038 260

Rérelsens kostnader

Driftskostnader 2 -1 706 088 -852 817

Ovriga externa kostnader 3 -76 222 -71972

Personalkostnader 4 -52 379 -52 568

Avskrivning immateriella tillgangar 5 -50 000 -49 994

Avskrivning byggnad 6 -436 226 -436 232

Summa kostnader -2 320 915 -1 463 583

RORELSERESULTAT -418 661 574 677

Finansiella poster

Réntekostnader -176 511 -199 365

Summa finansiella poster ~176 511 -199 365

ARETS RESULTAT -595 173 375 312
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar
Imateriella anlaggningstiligangar
Immaterielia anlaggningstiligangar

5 300 000 350 000
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 6 22 111 280 22 547 506
Summa anldggningstillgangar 22 411 280 22 897 506
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 157 18 042
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 7 78 527 74 010
Summa kortfristiga fordringar 78 684 92 052
Kassa och bank
Bank 1 900 885 2314 921
Summa kassa och bank 1 900 885 2314 921
Summa omsittningstillgangar 1979 569 2406 973
SUMMA TILLGANGAR 24 390 849 25304 479
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Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 3792 800 3792 800
Fond fér yttre underhall 847 931 755 089
Summa bundet eget kapital 4 640 731 4 547 889
Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 1632 061 1 349 591
Arets resultat -595 173 375312
Summa fritt eget kapital 1 036 888 1724 903
Summa eget kapital 5677 619 6272792
Langfristiga skulder

Fastighetslan 8 17 924 496 18 377 656
Summa langfristiga skulder 17 924 496 18 377 656
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan 453 160 453 160
Leverantérsskulder 74 605 13719
Ovriga skulder 26 760 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 9 234 209 187 152
Summa kortfristiga skulder 788 734 654 031
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24 390 849 25 304 479
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Tilldggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen upprattas i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i mindre foretag (K2).
Redovisningsprinciperna &r oférandrade jamfort med foregaende ar.

Foreningens fond f6r planenligt underhall

Reservering och ianspraktagande av underhélisfonden ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition
och 6verféring mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond, sker efter beslut pa stamman.
Anlaggningstillgangar

Anléggningstillgangar skrivs av enligt plan éver den férvantade livslangden. Utgifter fér reparation och
underhall redovisas som kostnader.

Vid dvergéng till nytt regelver har féreningen évergatt till en 80-arig rak avskrivningsplan.

Fdljande avskrivningssatser anvands:

Byggnad 80 ar
Inventarier 10 ar
Fiberinstallation 10 ar

Finansiella anlaggningstillgangar har varderats till det lagsta av anskaffningsvérde och verkligt varde.

Not1 Nettoomsittning
2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter bostader 1723 968 1859 856
Vatten 169 495 171 800
Ovriga intakter 8791 6 604

1902 254 2038 260

Not 2 Driftskostnader

Lépande reparationer 1153 542 406 922
El 2874 5374
Vatten 167 479 169 427
Sopor 30 166 28 410
Fastighetsférsakring 80 206 64 889
Samfallighetsavgift 48 553 20 400
Fastighetsskatt/avgift 223 268 157 395

1706 088 852 817

Not 3 6vriga externa kostnader

Administrationskostnad 4988 8 533
Férbrukningsinventarie 15 000 0
Revisionsarvoden 12 475 12 031
Konsultarvoden 12 500 12 500
Ekonomisk forvaltning 31259 38 908

76 222 71972
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Not 4 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 5 Immateriella anlidggningstillgangar

Ingaende anskaffningsvarden fiber
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde fiber

Not 6 Byggnader och Mark

Ackumulerade anskaffningsvirden:
Ingéende anskaffningsvarde byggnad

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
Ingaende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende nedskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Bokfort virde mark

Utgaende redovisat virde byggnad och mark

Taxeringsvérde byggnader
Taxeringsvérde mark

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Forsakring
Férvaltningsarvode
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2019-12-31 2018-12-31
40 000 40 000

12 379 12 568

52 379 52 568

500 000 500 000
500 000 500 000
-150 000 -100 000
-50 000 -50 000
-200 000 -150 000
300 000 350 000
30947 165 30 947 165
30 947 165 30 247 165
-6 099 659 -5 663 433
-436 226 -436 226
-6 535 885 -6 099 659
-2 600 000 -2 600 000
-2 600 000 -2 600 000
300 000 300 000
22 111 280 22 547 506
21 354 000 15 226 000
9 360 000 5760 000
30 714 000 20 986 000
66 776 62 414

11 751 11596

78 527 74010
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Not 8 Fastighetslan

Villkor Rinta 2019-12-31 2018-12-31
SEB Rorligt 0,74 % 5652 989 5781 909
SEB Roérligt 0,74 % 1759 855 1804 715
SEB Rorligt 0,74 % 10 964 812 11 244 192
18 377 656 18 830 816
Kortfristig del -453 160 -453 160
17 924 496 18 377 656
Fastighetsinteckningar 32 150 000 32 150 000

Not 9 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Rénta 755 1425
Revisionsarvode 13 000 13 000
Styrelsearvode 40 000 40 000
Sociala avgifter 12 568 12 568
Upplupna 6vriga kostnader 630 766
Camfil 33740 0
Férinbetalda avgifter och hyror 133 516 119 393
234 209 187 152
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Ordférande ' Ledamot
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Elin Vagberg Cecilia Bivegard
Ledamot Ledamot

Min revisionsberittelse har lamnats den
Borev Revisionsbyra

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsrittstéreningen Gronlund, org.nr 716409-9496

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Gronlund for rikenskapsaret
2019-01-01 — 2019-12-31.

Enligt min uppfattning har érsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden riftvisande bild av freningens finansiella stillning
per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for
aret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen &r
forenlig med &rsredovisningens §vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och &ndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar iven for den interna
kontroll som den beddmer &r nddvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.
Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formiga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sé ir tillimpligt, om
forhallanden som kan péverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och att 1amna en revisionsberittelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sikerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan fSrvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrin dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som ér tillriickliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig
felaktighet till fo1jd av oegentligheter dr hogre 4n for en
vésentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosittande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilihdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sidana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om fSreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen
om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

e  utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i &rsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héindelserna pa ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fr den.
Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

UtGver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Gronlund for rikenskapséret 2019-01-01 — 2019-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Miit
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag 4r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller f6rlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation #r utformad
sé att bokfSringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras p ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis
f6r att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

e  foretagit nigon atgérd eller gjort sig skyldig till nigon
férsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panigot annat sétt handlat i strid med bostadsritislagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av siikerhet bedéma om forslaget 4r
forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsitgirder som
utfors baseras pa min professionella beddmning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pa sddana tgérder, omraden och
forhéllanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg
och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhillanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala den 27 februgagi 2020
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Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
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