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FORVALTNINGSBERATTELSE
Verksamheten

Allmént om verksamheten
Medlemsinformation

Bostadsrittsforeningen Platéin 17 hade per den 31 december 2020, 110 medlemmar.

Styrelse, firmatecknare och valberedning

Styrelse

Christer Berglund Ordforande

Jagcues Villot Kassor

Margaretha Beverloo-Smith  Sekreterare
~Jorgen Samuelsson Ledamot

Sernt Granath Ledamot

Alexandra Folkeryd Suppleant

Styrelsen har under aret héllit 12 protokollférda sammantriden.

Firmatecknare
Foreningens firma har, forutom av styrelsen, tecknats av tva i forening av styrelseledaméterna.

Valberedning

Valberedningen for val av 2020 &rs styrelse bestod av Carl-Erik Flensburg (sammankallande), Liisa Kastis och Martin
Johansson.

Foreningsfrigor

Foreningsstidmmor

Ordinarie foreningsstimma holls torsdag 23 april 2020. I stimman deltog 21 rostberittigade medlemmar, Dessutom hade
en fullmakt 1dmnats.

Stimman beslutade foljande:
- att med godkinnande ldgga drsredovisningen och revisionsberiittelsen till handlingarna
- att faststélla de i drsredovisningen intagna resultat- och balansrikningarna
att bevilja styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for 2019 ars forvaltning
- att foreningens resultat -7 693 300 kr skulle balanseras i ny rikning

Fastigheterna

Bostadshus

rastigheten PLATAN 17 i Solna kommun byggdes 1969. Brf Platin 17 bildades 1999 och évertog fastighetsbestandet &r
2001. Foreningen omfattar 80 ligenheter, varav 76 bostadsritter och 4 hyresritter.

Fastigheten omfattar tva hus, Vistra Viigen 1 C — 1 D och Vistra Vigen 3 A — 3 B med en sammanlagd bostadsyta pa
7 692 kvm och ovrig lokalyta pd 1 086 kvm.

De 80 ldgenheterna ér av varierande storlek fran 1 rum upp till 4 rum och kok. Till 24 av ligenheterna finns en separat

uthyrningsdel med egen entré, rum med pentry och ett toalett- och duschrum. Alla ligenheter har ett separat forrad i
fastigheten.

Forutom husen &ger foreningen omgivande planteringar och gatumark inklusive 45 parkeringsplatser som hyrs ut till de
boende i foreningen.
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Brf Platan 17
Org.nr. 769605-2781

Fireningens lokaler

Foreningen har:

. En gemensam tvittstuga.

. En lokal som anviinds som foreningslokal och sammantridesrum.

. Allménna lokalutrymmen som anviinds som cykel- och barnvagnsrum,

. Sex smi och ett storre forrdd, som samtliga hyrs ut till féreningens medlemmar.

Inteckningar
Inteckningar har tagits ut i fastigheterna p4 sammanlagt 56,8 MKr.

Forsdkringar
Foreningens fastighet dr fullvirdesforsikrad i Trygg Hansa. Féreningen har ocksa en kollektiv Bostadsrittsforsikring for
samtliga medlemmar, som #r tecknad i Trygg Hansa.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

Uppskrivning av fastighet
For att bittre spegla fastighetens virde har vi under éret skrivit upp markviirdet med 82 700 542 kr. Bokfort viirde pa

marken &r efter det 103 000 000 kr vilket motsvarar taxeringsvérdet. Uppskrivningen har skett mot uppskrivningsfond i
Eget kapital.

Underhallsplan
Arbetet med underhéllsplanen ir ett Iopande arbete déir beslut tas om pa vilka Atgiirder som ska prioriteras. For att kunna
gora det har vi tagit in hjélp frén relevanta underleverantérer som har limnat ytterligare eller jamférande offerter.

De mest akuta dtgérderna i underhillsplanen: :

J Stambyte — komplett stambyte med renovering av samtliga badrum, grovkok samt toaletter. Paborjades histen
2019 och beriknas bli klart under forsta kvartalet, 2021.

. Fasadrenovering och tilliggsisolering av fasader — pabérjades véren 2020 och beriknas bli klart under forsta
kvartalet, 2021.

Nya medlemmar
I foreningen har sex ligenheter fatt nya #gare under aret, och de nya medlemmarna hilsas VALKOMNA!

Parkeringsiniiikter
Genom avtalet med Apcoa Parking/Europark har vi under 2020 fatt 30 % av kontrollavgifterna for felparkeringar, vilket

ander éret givit 1 050 kr. P4 grund av stambyte och fasadrenovering har de flesta ytor begagnats av entreprendrerna,
varvid intdkterna har varit léigre dn vanligt.

Avtal och upphandlingar under ret

MZ har kontrakterats for att genomféra foreningens fasadrenovering.

infometric har kontrakterats fér en Svergéng till gemensamt elabonnemang, IMD.
I 6vrigt har inga nya upphandlingar eller avtal gjorts under rikenskapséret.

Foreningens ekonomi

Som planerat hojdes avgifterna med 7% fran och med april 2020 och de kommer att hdjas med ytterligare 7 % frin och
med april 2021.

Stambyte
Stambytesprojektet som bérjade 2019, fortsatte under hela 2020. Vi ligger nira i fas med var budget pa
50 Mk, vilket finansieras med nya 1an. Aterstir i finansieringsplan ett 14n pd 13 Mkr som enligt plan ska tas under 2021.

P4 grund av ett gynnsamt réinteléige samt aktivt arbete med offerter fréan olika banker har vi kunnat férhandla fram en bra

rinta for véra 1&n. Vi kommer #ven i fortsittningen bevaka offerter fran olika banker.
Réntenivan dr avgorande for eventuella framtida avgiftshojningar. ,
)
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IMD

Vi har under dret genomfort Svergéng till gruppabonnemang (IMD) giillande el till vira boende. Detta kommer att spara
elkostnader for alla boende. All el forhandlas nu gemensamt av freningen och boendes forbrukning faktureras sedan

vidare till de boende. Det direkta sparandet for vira boende bestér av borttag
vilket vi kommer att kunna behalla med hjilp av en hogre forhandlad volym,

T ovrigt har vi behallit samma kostnadsstruktur som under 2019.

Foretagets séte dr Solna

Flerarsoversikt

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Kassalikviditet (%)
Genomsnittlig avgift/kvm br yta
Lén/kvm br yta

Definitioner av nyckeltal, se noter

Foriandringar i eget kapital

Belopp vid arets inging
Uppskrivning markvirde
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstimma:

Arets reservering till fond for yttre
underhall

Arets resultat

Belopp vid arets utgéng

Resultatdisposition

Medel att disponera:
3alanserat resultat

Reserverat till fond for yttre underhall

Arets resultat

Forslag till disposition:
Balanseras i ny rikning

2020

4 404 656
-35 293 223
63,71

7,08

552

7472

Medlems-
insatser
43 704 312

43704 312

2019
4191 692
-7 693 300
70,41
185,37
506

2682

2018
3916 305
50731
83,32
375,77
482
1565

Upplatelse- Fond for yttre

avgifter
8175070

8 175 070

-10 816 347

-528 000
-35293 223
-46 637 570

-46 637 570
-46 637 570

underhall

3 603 589

528 000

4131589

Betriffande féreningens resultat och stéllning i 6vrigt héinvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.
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3700713
-1822713
83,37
317,94
476

1565

Uppskrivn.-
fond

0

82 700 542

82 700 542

ande av fasta kostnader samt 13ga elpriser,

Fritt eget
kapital
-10 816 347

-528 000

~ -35293 223

-46 637 570
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Brf Platan 17
Org.nr. 769605-2781

RESULTATRAKNING

Rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomsittning

Summa rérelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

4,5
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2020-01-01
2020-12-31

4 404 656
4 404 656

-38 743 749
-140 697
-509 784

-39 394 230

-34 989 574

-303 649
-303 649

-35293 223

-35293 223

2019-01-01
2019-12-31

4191 692
4191 692

-11121 931
-157 728
-509 808

-11 789 467

-1597 775
95 525
95 525

~7693 300

-7 693 300
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anléiggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgiangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anléiggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2020-12-31

141 941 269
36473

141977742

141 977 742

0
71171
207 047
278 218

2 244 549
2244 549
2522767

144 500 509

2019-12-31

59724 939
62 045
59786 984

59786 984

927

12 518
214 753
228 198

3418770
3418 770
3 646 968

63433 952
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leveranttrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2020-12-31

51 879 382
82700 542
4131589
138 711 513

-11 344 347
-35 293 223
-46 637 570

92073 943

16 800 000
16 800 000

30 000 000
5082 682
17 117

526 767
35 626 566

144 500 509

2019-12-31

51879 382
0

3603 589
55482971

-3123 047
-7 693 300
-10 816 347

44 666 624

16 800 000
16 800 000

0

1492 788
18 585
455 955
1967 328

63433 952
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NOTER

Not1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rid

(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Materiella anliiggningstillgdngar

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader

Inventarier, verktyg och installationer

Noter till resultatriikningen

Not 2

Not 3

Nettoomsiittning

Arsavgifter
Hyresintikter bostiider
Hyresintikter p-plats
Hyresintikter forrad
Kabel-tv/Bredband
Erhéllna parkeringsboter
Trédgardsavgift

Ovrigt
Forsikringsersittning

Ovriga externa kostnader

Fastighetsel
Fjéarrvirme

Vatten

Sophédmtning
Forvaltningsarvode
Stidning
Snoskottning/sandning
Fastighetsforsdkringar
Kabel-TV/bredband
Reparation och underhall
- Stambyte

- Fasadrenovering

Fastighetsskatt

Administrationskostnader

Medlemsaveift Fastishetsigarna

2020

3457 191
462 066
160 500

11 908
227 520
1050

45 600

15 621
23200
4 404 656

2020

293 225
635 583
118 411
160 925
244 220
85 896

17 366
237910
229 327
932 533
22 115 425
13133 544

114 320

5184

N
SN
O

2019

3167 423
450 123
161 700

16 198
227 520
3982
45 600
31129
88 017

4191692

2019

252 008
678 465
119 353
119 517
240 420
85 764
88 420
223734
228 462
1149 593
7679 175
78 685

110 160

5142
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NOTER

Noter till balansrikningen
Not4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsviirden
Utgéende anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéende avskrivningar
Arets uppskrivningar mark
Utgéende uppskrivningar
Redovisat virde

Av ovanstdende utgor bokfort viirde mark

Taxeringsviirden
Mark
Byggnader

Not5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Utgéende anskaffningsvirden
Ingiende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéende avskrivningar
Redovisat virde

Not 6 Uppskrivningsfond

For uppskrivning mark
Belopp vid arets utgang

Not7 Fastighetslan

Lan, tid & villkor

Fastighetslan 2024-06-19 0,96%
Fastighetslan 2024-06-19 0,96%
Fastighetslan 2024-09-25 0,91%
Fastighetslan 2021-01-11 0,99%
Fastighetslan 2021-06-01 0,56%
Fastighetslan 2021-09-30 0,54%

2020-12-31

68 720 587
68 720 587
-8 995 648
-484 212
9479 860
82 700 542
82 700 542
141 941 269

103 000 000

103 000 000
73 000 000
176 000 000

2020-12-31

320 430
320430
-258 385
25572
-283 957
36473

2020-12-31

82 700 542
82700 542

2020-12-31

3 000 000
6 800 000
7 000 000
10 000 000
10 000 000
10 000 000
46 800 000

2019-12-31

68 720 587
68 720 587
-8 511 436
484 212
-8 995 648
0

0

59724 939

20299 458

103 000 000
73 000 000
176 000 000

2019-12-31

320430
320430
232789
-25 596
-258 385
62 045

2019-12-31

0
0

2019-12-31

3000 000
6 800 000
7 000 000
0

0

0

16 800 000

Lén som villkorséndras under 2021 motsvarar 30 000 000 kr (2020 0 kr), ingen amortering planerad.
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NOTER

Ovriga noter

Not8 Stiillda siikerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 56 800 000 29 366 000

Not9 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Kassalikviditet
Omsittningstillgangar exkl. varulager i procent av kortfristiga skulder

Soina L021-03-17

/a s r (‘.
Christe Berglund Jorgen Samuelsson TN
T —'Z ' ( 7’:7 Q .
AT
b‘u SL Seomne /)”M/tc“”‘
Jacques Villot M aretha Berverloo-Smlth Bemnt Granath

Min revisionsberﬁttelse har‘l’%imnats den ZZ/ ’riars e/

To y/Isaksson/
ﬁllétonserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till féreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Platin 17
Org.nr 769605-2781

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utf6rt en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsféreningen Platan 17 for rakenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for 4ret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen &r forenlig med
rsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéiller resultatrikningen och balansrakningen f6r féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillréickliga och #ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer ir nédvindig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen fr beddmningen av féreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nir s ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka forméagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller négra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en revisionsberittelse
som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hég grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en
revision som utfSrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga

om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrén dessa risker och

inhémtar revisionsbevis som ér tillrickliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. P

Risken for att inte upptéicka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre &n for en visentlig "
7/



felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 4sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsétgérder som &r ldmpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vésentlig osikerhetsfaktor som avser sidana héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar #r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhéimtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhéllanden géra att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

- utvarderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pA ett satt
som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av &rsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Platin 17 for rikenskapséret 2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat ér tillréickliga och dndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens '
organisation &r utformad si att bokfSringen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeléigenheta/
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6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av frvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ngot vésentligt
avseende:

- {6retagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot foreningen, eller

- pé nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska fSreningar,
drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti f6r att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéinder Jjag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfSrs baseras pa min professionella beddmning med utgdngspunkt i risk
och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen p4 sidana dtgdrder, omraden och férhillanden som
ar visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertriidelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgirder och andra férhallanden
som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller fortust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Solna den 22 mars 2021

)

4 7 s e .

Jons§-Tsaksson

/:fﬁﬁktoriserad revisor



