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Forvaltningsberiittelse

Styrelsen f6r HSB Bostadsréttsforening 11 Ottar i Uppsala (717600-4898) far hdrmed avge
arsredovisning for rdkenskapsaret 2019-09-01-2020-08-31.

Verksamheten

Allmdiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag som bildades 1941. Foreningen dger byggnaden
pé fastigheten Luthagen 59:1 som byggdes ar 1943 i vilka man uppléter ligenheter och lokaler.
Marken innehas med dganderétt. Foreningens huvudsakliga dndamal &r att i foreningens hus uppléta
bostadsldgenheter for permanent boende 4t foreningens medlemmar. Féreningens géllande stadgar
registrerades hos Bolagsverket den 29 juli 2019.

Ordinarie foreningsstdimma holls den 27 februari 2020.
Styrelsen har under aret héllit 8 protokollfsrda sammantraden.

Styrelsens sammansdttning:
August Collsits OrdfSrande

Roger Naslund Vice ordférande
Ulrika Karlsson Sekreterare
Amir Hosseini Ledamot

Frida Klang Ledamot

Ann-Kristin Oberg  Ledamot utsedd av HSB Uppsala
Ludvig Sterning Suppleant

[ tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstimma é&r styrelsens ledaméter
Roger Nislund, Ulrika Karlsson och Frida Klang samt styrelsens suppleant Ludvig Sterning.

Firmatecknare #r August Collsioo, Ulrika Karlsson, Roger Nislund och Ann-Kristin Oberg tva i
forening.
Styrelsen har sitt sdte i Uppsala.

Revisorer har under aret varit Anders Edin vald av firenin {

AB, utsedd av HSB Riksforbund.

gen och Josefine Wiebe fran BoRevision

Som intern forvaltare/vicevird har Ann-Kristin Oberg fungerat.
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Foreningen har avtal med nedanstaende foretag:

Leverantor Avtalstyp

Upplands Boservice AB Ekonomisk forvaltning
Uppsala Fastighetstjdnst Fastighetsforvaltning
NoA Lyftteknik Hisservice

Relita Nyckeladministration
RenJdmt AB Stad

Svensk Maskinprovning Hissbesiktning
Uppsala Vatten Vatten o Avlopp, hushéllsavfall
Vattenfall Elnit, fjdrrvirme
Telge Energi Elhandel

Telia Bredband
Lénsforsdkringar Fastighetsforsékringar

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Ekonomi

Det gangna rikenskapsaret ger verksamheten ett overskott uppgéende till 118 743 kr. Det fria egna
kapitalet uppgér efter detta rikenskapsar till 1 454 449 kr.

Underhall och investeringar

Underhallsfondens storlek ér vid rdkenskapsérets slut 812 296 kr. Styrelsen foreslér att stémman
avsitter 318 670 kr till underhdllsfonden. Styrelsens forslag till avsittning f6ljer den
rekommenderade avséttningen i underhéllsplanen.

Under aret har storre atgérder utforts enligt nedan.

Energideklarationen &r utford januari 2020.

Taksdkerheten har setts over och atgérdats.

Flera fliktar pé taket har reparerats. Arbetet fortsétter under hosten. Ca 40 000 kr.

Snoérasskydd kommer att monteras pa taken over balkongerna pé Sturegatan/Luthagsesplanaden.
Kostnad 45 000 kr + bl.a. skylift kostnad.

MNMan Qulica khaail-tminagnn anlio
Leil ariiga oCSikiiiingci Cniiig

vidsentliga brister.

Styrelsen beslutade att hoja arsavgiften med 2 % frén och med 2020-10-01.
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Medlemsinformation

Vid rékenskapsérets slut uppgdr &rsavgifterna till i genomsnitt 672 kr per kvm ldgenhetsyta och ér.
Arsavgifterna ska ticka foreningens 16pande kostnader for drift och finansiering samt beriknat
planerat underhall av fastigheten i enlighet med faststélld underhéllsplan.

Vid rdkenskapsarets slut var medlemsantalet 76 (73).
Under aret har 6 (6) bostadsrétter Gverlatits.

Inom parentes anges antal foregdende ar.

Foreningens fastighet Luthagen 59:1 har ett taxeringsvirde uppgaende till 51 572 000 kr, varav
byggnadsvirdet dr 25 814 000 kr. Fastigheten byggdes 1943 med stdrre underhall 1993.

Foreningen har foljande bostadsritts- och uthyrningsenheter:

Bostadsldgenheter med bostadsritt Irok 12st
med sammanlagd yta av 2 941 kvm 2rok 21 st

3rok 9st

5rok 4st
Summa bostadsldgenheter 46 st
Lokaler med bostadsrétt (175 kvm) 2 st
Lokaler med hyresrétt (51 kvm) 1 st

Byggnaderna &r fullvirdesforsidkrade hos Lansforsékringar.
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Flerarsoversikt

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I likvida medel” ingér bade
penningplaceringar pé kort och lang sikt. ”Kassalikviditet” visar foreningens betalningsformaga pé
kort sikt. ”Overskott for underhall” &r ett matt som visar fSreningens mdjlighet att finansiera
byggnadens forslitning.

2019/20 2018/19 2017/18 2016/17

Genomsnittlig &rsavgift bostdder kr/kvm 672 672 672 672
Léaneskuld kr/kvm 1 943 2024 2105 2187
Likvida medel 2433 2 144 2 431 2 850
Kassalikviditet i % 188,7 161,3 337,0 4223
Soliditet i % 36,0 34,4 36,3 39,1
Overskott f5r underhall kr/kvm 173 172 184 217
Nettoomsittning 2310 2313 2304 2296
Resultat efter finansiella poster 119 -455 -628 -58
Arets resultat 119 -455 -628 -58
Eget kapital 3694 3575 4030 4 658

varav underhallsfond 812 1084 1608 1 687
UtfSrt underhéll 0 569 780 311

Definitioner nyckeltal

Genomsnittlig arsavgift bostdder kr/kvm beréknas pd drsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

Léaneskuld kr/kvm. Foreningens totala fastighetslan fordelas pa kvm-ytan for bostéder och lokaler.
Likvida medel bestar av foreningens placeringar, banktillgodohavanden och avrékningskonto hos
HSB Uppsala samt klientmedelskonto hos Upplands Boservice AB.

Kassalikviditet berdknas som omséttningstillgdngar exklusive lager i forhéllande till kortfristiga
skulder. De 1&n som forfaller till omforhandling under nésta ridkenskapsar redovisas i enlighet med
SrfU8 som kortfristig del av ett lan.

Soliditet beriknas av summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur
stor del av tillgngarna som é#r finansierade med egna medel (inte lan eller andra skulder). Talet bor
aldrig vara under 0 vilket innebdr att allt eget kapital dr forbrukat.

Overskott for underhdll kr/kvm berdknas utifrén &rets resultat +avskrivningar + planerat underhall
per kvm-yta f6r bostidder och lokaler.

Nettoomsdittning - de olika delposterna redovisas i not “nettoomsittning”.

Resultat efter finansiella poster och drets resultat - se resultatrikningen.

Eget kapital och underhallsfond - se balansrikningens skuldsida.

Utfort underhall visar utfort planerat underhall i enlighet med foreningens stadgar.
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Férindring i eget kapital

Medlems Upplitelse Fond for yttre Balanserat Redovisat Totalt

insatser  avgifter underhéll resultat resultat
Belopp vid érets inging 128 661 1 298 449 1083810 1518942 -454749 3575113
Avsittning till fond for yttre underhall 297 000
Arets uttag till fond for yttre underhll -568 514
Balanseras i ny rakning -183 236 454 749
Arets resultat 118743 118 743
Belopp vid arets utging 128 661 1298 449 812296 1335706 118743 3693 855

Resultatdisposition

Till foreningsstdmmans férfogande stér foljande medel:

Balanserat resultat 1335706
Arets resultat 118 743
Att disponera 1 454 449
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande

Till foreningens underhallsfond avsétts enligt plan 318 670
Balanserat resultat 1135779
Summa 1 454 449

Ekonomisk stdllning och resultat
Resultatet av foreningens verksamhet under ridkenskapsaret och den ekonomiska stiéllningen vid rets

utgdng framgéar av efterfSljande resultat- och balansrékning.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Summa rorelseintikter
Rorelsekostnader

Drift- och underhéallskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar

Summa roérelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

AW

2019-09-01
-2020-08-31

2309 852

2309 852

-1 573 780
-32 388
-95 608

-421 683
-2 123 459
186 393

4010
-71 660

-67 650

118 743

118 743

118 743

7(17)

2018-09-01
-2019-08-31
2312556
2312 556
-2 167 605
-14 950

-93 637
-421 683
-2 697 875
-385319
5118

-74 548
-69 430

-454 749

-454 749

-454 749
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Balansrikning

Tillgangar
Anlidggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga vérdepappersinnehav

Summa finansiella anléiggningstillgangar
Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts, hyres- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Summa kortfristiga placeringar

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

2020-08-31

7700 291

7 700 291

500

500

7700 791

25 863
1737019
98 333

1861 215

697 882

697 882

2559 097

10 259 888

8(17)

2019-08-31

8121974

8121974

500

500

8122474

0
1451 659
106 085

1 557 744

694 372

694 372

2252116

10374 590
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Balansriikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Eritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Lingfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH

SKULDER

Not

12

12

13
14

2020-08-31

1427 110
812 296

2239 406

1335 706
118 743

1 454 449

3693 855

5203793

5203 793

851 314
2875
85 459
14 909
127 363
280 320

1 362 240

10 259 888

9(17)

2019-08-31

1427110
1 083 810

2510920
1518942
-454 749
1 064 193

3575113

5403 349

5403 349

904 522
2 875
107 140
10 066
88 149
283 376

1396 128

10 374 590
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfringsnimndens (BFN)
allminna rad, BFNAR 2016:10 arsredovisning i mindre foretag.

Redovisnings- och virderingsprinciper
Fordringar dr upptagna till belopp varmed de beréknas inflyta. Tillg&ngar &r véirderade till
anskafthingsvirdet, med avdrag for planenliga avskrivningar.

Fastigheter
Avskrivning av byggnader sker enligt en 95-arig linjar avskrivningsplan varav det &terstar 17 ar.
Sédkerhetsdorrar skrivs av med en linjar avskrivningsplan pa 24 ar.

Inkomstskatt

I en bostadsrittsforening inkomstbeskattas kapitalintékter, sdsom rénteintédkter och utdelningar,
samt i forekommande fall verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning. Efter avrékning av
eventuellt befintligt skattemassigt underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 %.

Skulder till kreditinstitut

Av foreningens 1&n forfaller 652 tkr till omfSrhandling under nésta ridkenskapséar. Enligt
kreditvillkoren forlidngs 1&net med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren inte
sdger upp lanet. I enlighet med SrfU8 redovisar foreningen dessa 1an som kortfristiga.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning

2019-09-01 2018-09-01

-2020-08-31 -2019-08-31
Arsavgifter bostdder 1 977 048 1977 326
Arsavgifter lokaler 144 744 144 744
Avsittning till inre fond -3 504 -3 504
Hyresintékter lokaler 15048 14 780
Overlatelseavgift 7 058 10317
PantfSrskrivningsavgift 2 349 4570
Internetabonnemang 156 792 156 514
Ovriga intikter 10317 7 809

Summa nettoomsiittning 2 309 852 2312556
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Not 3 Drift- och underhaliskostnader

2019-09-01

-2020-08-31
Driftkostnader
Fastighetsskotsel 122 865
Serviceavtal 17710
Entreprenadstéd 83 736
Besiktningskostnader 2175
Snérenhallning 0
Forbrukningsmaterial 728
Reparationer 147 858
Elavgifter 84 165
Uppvérmning 391 264
Vatten och avlopp 158 575
Sophimtning 60 342
Fastighetsforsdkringar 25 813
Kabel-TV, bredband m.m 204 280
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 85 454
Administrativ forvaltning enligt avtal 86 468
Vicevirdstjénster enl avtal 72 888
Ovriga externa tjinster, drift 2344
Studie- och fritidsverksamhet 12 315
Medlems- och foreningsavgifter 14 100
Ovriga driftskostnader 700
Summa driftkostnader 1573 780
Underhiliskostnader
Planerat underhall tak 0
Planerat underhall mark 0
Planerat underhall ventilation 0
Planerat underhall tvdttstugeutrustning 0
Summa underhdllskostnader 0

Summa fastighets- och driftkostnader 1573 780

11(17)

2018-09-01

-2019-08-31

119 939
18 065
81 098
11 673

3358
6 236

141 395

108 310

403 694

150 721
54 931
24 827

204 344
83 062
84 456
77 010

3753
7120
14 100
1000

1 599 092

38170
418 898
64 813

-l

46 632

568 513

2 167 605
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Telefon och porto
Konsultarvoden
Revisionsarvode extern revisor

Summa 6vriga externa kostnader

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden
Arvoden fSreningsrevisor
Arbetsgivaravgifter och l6neskatter

Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstélld personal.

Not 6 Finansiella poster

Rinteintidkter fran avrikning, bank och dyl.

Rinteintidkter fran placeringar
Réntekostnader

Summa finansiella poster

2019-09-01

-2020-08-31

4 936
18 131
9321

32 388

2019-09-01
-2020-08-31

69 750
3 000
22 858

95 608

2019-09-01

-2020-08-31

573
3438
-71 661

-67 650

12(17)

2018-09-01
-2019-08-31

4 898
516
9536

14 950

2018-09-01
-2019-08-31

68 250
3000
22 387

93 637

2018-09-01

-2019-08-31

1613
3 506
-74 549

-69 430
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Upplysningar till balansrikningen

Not 7 Byggnader och mark

Byggnader, ingdende anskafthingsvérde

Ingdende avskrivning pa byggnader

Arets avskrivningar, byggnader

Bokforda vidrden byggnader

Mark

Utgaende redovisat virde byggnader och mark
Taxeringsvérde byggnad

Taxeringsvidrde mark

Not 8 Andra langfristiga viirdepappersinnehav

Andel i HSB Uppsala

Summa andra langfr. v.pappersinnehav

Not 9 Ovriga fordringar

I avrdkning med HSB Uppsaia
Skattekonto

Summa 6vriga fordringar

2020-08-31

15 744 767
-7 732793
-421 683

7590 291
110 000
7 700 291

25 814 000
25 758 000

2020-08-31
500

500

2019-09-01

-2020-08-31

1737019
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2019-08-31
15 744 767
-7 311 110
-421 683
8011974

110 000

8121974

25 814 000
25758 000

2019-08-31
500

500

2018-09-01

-2019-08-31

e e ]

i 449 692
1967

1451 659
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Not 10

Kostnader for vatten och avlopp
Sophémtningskostnader
Forsdkringspremier

Kabel-TV avgifter m.m.
Forvaltningsavtal

Ovrig forutbetald fastighetsforvaltning
Upplupna ranteintékter

Summa forutbet kostn och uppl intikter

Not 11 Ovriga kortfristiga placeringar

HSB Uppsala, bunden placering
Summa ovriga Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar med fSljande villkor:

Rénta
HSB Uppsala, bunden placering 0,5 %

Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

2019-09-01
-2020-08-31

0

0
17 634
51070
11 383
14 768
3478

98 333

2019-09-01
-2020-08-31

697 882

697 882

Loptid
2020-12-04

14(17)

2018-09-01
-2019-08-31

10 742
4769
16 997
51070
4700
14 329
3478

106 085

2018-09-01

-2019-08-31

694 372

694 372

Belopp
697 882 kr
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Not 12 Skulder till kreditinstitut

15(17)

2020-08-31 2019-08-31
Ovriga skulder till kreditinstitut 6 055 107 6307 871
Summa skulder till kreditinstitut 6 055 107 6 307 871
Stiillda sikerheter
Fastighetsinteckning 14 552 400 14 552 400
Summa stillda siikerheter 14 552 400 14 552 400
Skulder till kreditinstitut fordelat med nedanstdende villkor:
Réntan &r Lanebelopp
Langivare Rénta % bunden tom 2020-08-31
Stadshypotek 1,21 2020-09-29 651 758
Stadshypotek 1,17 2021-12-01 1 899 499
Stadshypotek 1,15 2021-12-01 3503 850
Summa 6 055 107
Avgdr kortfristig del (nésta drs amortering) -199 556
Avgér 1an for omforhandling 2020/2021 -651 758
Totalt 5203 793
Upplysning om skulder som forfaller senare 4n 5 &r 4 791 287
Not 13 Ovriga skulder
2019-09-01 2018-09-01
-2020-08-31 -2019-08-31
Fond for inre underhéll 81 715 82 784
Ovriga kortfristiga skuider 45 648 5365
Summa ovriga skulder 127 363 88 149




HSB Brf 11 Ottar i Uppsala
717600-4898

Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter

Loner och arvoden
Arbetsgivaravgifter

Arvode revison

Elavgifter
Uppvérmningskostnader
Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupna réntekostnader

Summa uppl kostn och forutbet intiikter

2019-09-01

-2020-08-31

47 800
15 019
9321

6 732
16 666
171 236
13 546

280 320

16(17)

2018-09-01

-2019-08-31

47 800
15019
9138
6 929
15 737
180 180
8573

283 376
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Revisionsberattelse
Till foreningsstdmman i HSB Brf 11 Ottar i Uppsala, org.nr. 717600-4898

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB Brf 11 Ottar i
Uppsala for ar 2019-2020.

Enligt var uppfattning har &rsredavisningen uppréttats i enlighet med
&rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden

rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 Augusti

2020 och av dess finansiella resultat fér &ret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisomns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar ven for den interna kontroll som de bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehélier
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter
eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av foreningens forméaga aft fortsétta verksamheten. De
upplyser, nér sa &r tilldmpligt, om forhallanden som kan péverka
forméagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillAmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt Intemational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att {&mna en revisionsberéttelse som
innehéller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

® identifierar och bedémer jag riskema fdr vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller pa
fel, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till fljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vésentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

® skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

®  utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

®  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser sédana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i revisionsberattelsen fésta
uppméarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osékerhetsfaktom eller, om sadana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram fill
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden géra att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

®  utvérderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionema och
héndelsema pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribiand
de eventuella betydande brister i den intema kontrollen som jag
identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild
av féreningens resultat och stélining.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf 11 Ottar i Uppsala for &r 2019-
2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forsiaget
i forvaltningsberattelsen och beviliar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller foriust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storieken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaliningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma fGreningens ekonomiska situation och att fillse
att freningens organisation ar utformad s& att bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeléagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

® foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot

foreningen, eller

®  péandgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranieda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forstag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander
revisom utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller foriust grundar sig framst pa revisionen av
riakenskapema. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa revisom utsedd av HSB Riksférbunds professionelia
bedémning med utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, cmraden och
forhallanden som &r véasentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsundertag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underiag for vért uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betréffande fdreningens vinst eller fériust har
vi granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.
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